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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002453-02.2024.8.26.0101, da Comarca de Cacapava, em que ¢ apelante PEDRO
AUGUSTO FARIAS BITENCOURT, ¢ apelado JOAQUIM ROBERTO RODRIGUES
DE CARVALHO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 31* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUIJO (Presidente sem voto), ROSANGELA TELLES E PAULO AYROSA.

Sao Paulo, 6 de maio de 2025.
LUIS FERNANDO NISHI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

-HH: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao n° 1002453-02.2024.8.26.0101

Comarca: Cagapava — 12 Vara Civel

Apelante: Pedro Augusto Farias Bitencourt

Apelado: Joaquim Roberto Rodrigues de Carvalho

Juiz 12 Inst.: Dr. Marcilio Moreira de Castro

312 Camara de Direito Privado

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO. EMBARGOS A
EXECUCAO. PEDIDO JULGADO IMPROCEDENTE.

I. Caso em Exame

1. Apelagao interposta contra sentenga que julgou procedentes
os embargos a execucdo fundada em locagdo de imodvel
comercial, determinando o valor devido na execuc¢do de titulo
extrajudicial referente a aluguéis e IPTU proporcionais. O
embargado foi condenado ao pagamento de custas e honorarios
advocaticios.

II. Questao em Discussao

2. A questao em discussao consiste em (i) a data da entrega das
chaves do imodvel e a consequente responsabilidade pelos
aluguéis; (ii) a comprovacdo dos gastos com reformas do
imovel; (iii) a adequag@o do valor dos honorarios advocaticios
fixados.

III. Razdes de Decidir

3. A data da entrega das chaves ndo foi contestada pelo
locador, sendo devidos apenas os aluguéis proporcionais.

4. Nao houve comprovagao dos gastos com reformas, tornando
inadequada a execugdo de titulo extrajudicial para tal cobranga.
5. O valor dos honorarios advocaticios foi fixado por equidade,
considerando a complexidade e o trabalho realizado, sendo
adequado.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A entrega das chaves marca o fim da
responsabilidade locaticia. 2. A execugao de titulo extrajudicial
nao ¢ adequada para cobranga de despesas ndo comprovadas.
Legislagdo Citada:

CPC, art. 784, I11; art. 85, §§ 2° e 8°; art. 1.026, § 2°.
Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Apelagdo Civel 1008334-86.2022.8.26.0114, Rel. Luiz
Eurico, 33* Camara de Direito Privado, j. 27.05.2024.

TJSP, Agravo de Instrumento 2211784-53.2023.8.26.0000,
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Rel. Marcos Gozzo, 30 Camara de Direito Privado, j.
07.03.2024.

TJSP, Apelagao Civel 1007459-30.2021.8.26.0348, Rel.
Kioitsi Chicuta, 32* Camara de Direito Privado, j. 28.03.2022.

Vistos.

Trata-se de apelacao interposta por PEDRO
AUGUSTO FARIAS BITENCOURT contra a respeitavel sentenga de fls. 71/72
que, nos autos dos embargos a execucéo opostos por JOAQUIM ROBERTO
RODRIGUES DE CARVALHO, o MM. Juizo a “quo”, julgou procedentes os
pedidos para o fim de determinar que o valor devido nos autos da Acgao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial n°® 1002559-95.2023.8.26.0101 é de R$
2.847,17 (dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais e dezessete centavos),
referente a 22 dias de aluguel no periodo de 15/10/2022 a 07/11/2022 no
importe de R$ 2.566,66, e 22 dias de IPTU no mesmo periodo no importe de
R$ 280,51.

Em razdo da sucumbéncia, o embargado foi
condenado ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, fixados em R$2.000,00.

Irresignado, apela o embargado, (fls. 76/81),
aduzindo, em sintese, que inexiste prova robusta produzida pelo embargante
quanto a data da entrega das chaves do imével. Reitera que o imdvel nao foi
entregue nas mesmas condigdes em que recebido no inicio da relagéo
locaticia e que a revelia ndo implica em presuncgao absoluta de veracidade dos
fatos alegados na inicial. Afirma que o valor fixado a titulo de honorarios

advocaticios (R$2.000,00) é excessivo em relagdo ao valor da causa.

Houve contrariedade ao apelo (fls. 89/95) em

defesa do desate da controvérsia traduzido na sentenga recorrida.
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| — Cuida-se de embargos a execugao opostos
por Joaquim Roberto Rodrigues de Carvalho em face da execucgao de titulo
extrajudicial fundada em contrato de locagdo que lhe move Pedro Augusto

Farias Bitencourt.

Extrai-se dos autos que as partes firmaram o
contrato de locagcao do imovel comercial localizado na Rua Sebastido Mariano
Nupomuceno, 445 —Centro - Caraguatatuba/SP, pelo prazo de 30 meses, com
inicio em 15/05/2017 e término em 14/11/2019 (fls. 49/57), prorrogado por

prazo indeterminado.

Alegou o locador que o locatario ndo quitou os
aluguéis vencidos em novembro e dezembro/2022 e abandonou imovel em
péssimas condi¢gdes, motivo pelo qual ajuizou a execugao de titulo extrajudicial
n° 1002559-95.2023.8.26.0101, buscando o recebimento dos valores de
R$8.233,85 a titulo de aluguéis inadimplidos, além de R$7.451,08 a titulo de

ressarcimento de gastos com a reforma do imdvel.

Entretanto, o locatario opds os presentes
embargos a execugao insurgindo-se quanto ao termo final da relagao locaticia,
bem como quanto a falta de comprovagdo dos gastos com as reformas do

imovel locado.

Intimado para oferta de defesa, o exequente

se quedou inerte (fls. 65).

Pela r. sentenga ora recorrida, os embargos
foram jugados procedentes.
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Il — Pese a irresignacao do embargado, o

apelo nao comporta acolhida.

Nao ha duvidas de que a data da entrega das
chaves é o marco que poée fim a relacao locaticia, sendo, portanto, devidos os

aluguéis até o seu advento.

No caso dos autos, apesar da insisténcia do
locador, a data da entrega das chaves arguida pelo locatario nos embargos a
execugao nado foi contestada, uma vez que, intimado para impugnar as

alegacgoes do locatario, quedou-se inerte no momento oportuno.

Nao se olvida de que a presungao de
veracidade dos fatos alegados na inicial induzida pela revelia € relativa

quando infirmada pela documentacao acostada nos autos.

Todavia, no caso em exame, os documentos
acostados pelo locatario demonstram que as chaves foram entregues a um
terceiro a pedido do proprio locador, fato ndo negado por ele, nem mesmo nas

razdes recursais do presente apelo.

Assim, como decidido, s&o devidos somente
os aluguéis e encargos proporcionais relativos ao periodo de 15/10/2022 a
07/11/2022, no importe de R$ 2.566,66, referentes a 22 dias, além do IPTU
também proporcional, de R$ 280,51.

lll — Quanto aos gastos com as reformas do

imével, da mesma forma, sem razdo o apelante.

Nao ha minima prova quanto ao estado do
imével por ocasido do término do contrato. A propdsito, eventuais danos
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poderiam ter sido apurados com a realizacdo de vistoria ou orgamento na
presenga das partes, mas o locador nao trouxe sequer uma foto do imoével,
tampouco comprovantes de pagamentos dos gastos que supostamente teve

com Os reparos.

Nao bastasse isso, a execucdo de titulo
extrajudicial ndo é via adequada para a cobranca de tais despesas, vez que
desprovido de liquidez, certeza e exigibilidade o titulo executivo nesta parte,

requisitos exigidos pelo inciso Ill, do art. 784 do CPC.

Nesse sentido:

“EMBARGOS A EXECUGAO —~ LOCAGCAO —
COBRANCA DE DESPESAS DECORRENTES DE SUPOSTOS DANOS
CAUSADOS AO IMOVEL — NECESSIDADE DE DILAGCAO PROBATORIA
— AUSENCIA DE CERTEZA E LIQUIDEZ — VALORES LIQUIDOS
COMPENSADOS COM O VALOR DA MULTA CONTRATUAL PELA
RESCISAO ANTECIPADA DO CONTRATO — SENTENGA MANTIDA —
RECURSO NAO PROVIDO.” (TJSP; Apelacao Civel
1008334-86.2022.8.26.0114; Relator (a): Luiz Eurico; Orgao Julgador: 332
Camara de Direito Privado; Data do Julgamento: 27/05/2024).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. LOCAGAO. Insurgéncia contra a
determinacdo de emenda a inicial. Impossibilidade da inclusdao da
multa rescisdria e dos gastos com reparos no imovel. Necessidade de
se veicular a pretensdo em ag¢ao propria de conhecimento. Art. 784, VIl
do CPC. Precedentes. Recurso desprovido.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2211784-53.2023.8.26.0000; Relator (a): Marcos Gozzo; Orgéo
Julgador: 302 Camara de Direito Privado; Data do Julgamento: 07/03/2024).

“Embargos a execugao. Locagdo. Execucdao de titulo
extrajudicial. Sentenca de parcial procedéncia. Despesas com reparos
de danos no imdvel. Auséncia de certeza, liquidez e exigibilidade do
titulo extrajudicial em relacdo a tal pretensdo. Honorarios

advocaticios. Exclusdo do calculo dos honorarios convencionais de
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20%. Prevaléncia das regras processuais. Arbitramento como ato
exclusivo do juiz. Recurso parcialmente provido. Descabe a agado
executiva para cobrar gastos realizados com danos no imével locado,
tendo em vista a auséncia de certeza, liquidez e exigibilidade do titulo,
previsto no artigo 784, VIll, do CPC, nao se incluindo tal pretensdo no
rol de encargos acessorios do contrato de locagdo. Devem ser
excluidos da planilha de débito os honordrios convencionais de 20%,
observando no processo as regras de sucumbéncia, cabendo ao juiz
fixa-la.” (TJSP; Apelagdo Civel 1007459-30.2021.8.26.0348; Relator
(a): Kioitsi Chicuta; Orgao Julgador: 322 Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 28/03/2022).

IV — Ja a fixagdo dos honorarios advocaticios
decorre do principio da causalidade e visa remunerar o tempo e desgaste para
o cumprimento da obrigagao, o grau de zelo profissional e o trabalho realizado
pelo advogado, considerando a natureza, complexidade e importancia da
causa, nos termos dos critérios estabelecidos nos incisos | a IV do §2° do
artigo 85 do CPC.

Dispbe o §2° do artigo 85 que “os honorarios
serdo fixados entre o minimo de dez e o maximo de vinte por cento sobre
o valor da condenagao, do proveito econémico obtido ou, ndo sendo

possivel mensura-lo, sobre o valor atualizado da causa”.

Ainda, dispbée o §8° do artigo 85 que, “nas
causas em que for inestimavel ou irrisério o proveito econémico ou,
ainda, quando o valor da causa for muito baixo, o juiz fixara o valor dos
honorarios por apreciagcao equitativa, observando o disposto nos incisos
do § 2°”.

No caso vertente, se arbitrados os honorarios
advocaticios sobre o valor do débito, o proveito econdmico seria irrisério para

fins de arbitramento. Assim, a fixacdo pode ser feita por equidade, nos

termos do art. 85, § 8°, do CPC. A lei deixa margem para interpretagcdo, em
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especifico, ao consignar o cabimento da equidade no caso de proveito
econdmico irrisério, ou seja, quando os honorarios, pela regra geral, sejam

aviltantes, ndo remunerando dignamente o advogado.

O montante fixado pelo d. sentenciante,
R$2.000,00, é adequado, sopesada a dimensdo econémica da causa e sua
complexidade, tempo e trabalho despendidos com a demanda, e remunera

dignamente o advogado da parte autora, ndo comportando redugéo.

Nessas condigdes, impunha-se o acolhimento
dos embargos a execugdo postos pelo locatario, razdo pela qual de rigor a
manutengdo da r. sentenca recorrida, por seus proprios e bem langados

fundamentos.

Rejeitada a pretensdo recursal, majoro os
honorarios advocaticios devidos ao patrono do embargante em mais
R$200,00, nos termos do §11° do art. 85 do CPC/2015.

Ressalvado, por oportuno, que a oposi¢cao de
embargos declaratérios manifestamente protelatérios ensejara a aplicagao da
penalidade prevista no art. 1.026, § 2°, do CPC, porquanto deve a insurgéncia

se realizar pelo meio recursal adequado.

V — Ante o exposto, e pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao recurso.

LUIS FERNANDO NISHI

Relator
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