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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1147679-75.2023.8.26.0100, da Comarca de Sado Paulo, em que ¢ apelante
CLARICE SANTOS BERGSTROM (JUSTICA GRATUITA), ¢é apelado JUIZO DA
COMARCA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente) E MAURICIO VELHO.

Sédo Paulo, 6 de maio de 2025.
MARCIA DALLA DEA BARONE

relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 37.911

Apelantes: Clarice Santos Bergstrom (Justica Gratuita)
Apelado: Juizo da Comarca

Interessados: Cidaliza Celeste Muiios e outro

Comarca: Sao Paulo — 1? Vara de Registros Publicos do Foro Central
Juiz: Rodrigo Jac Hwa An

DIREITO  CIVIL.  APELACAO.  USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. SENTENCA DE EXTINCAO DA
ACAO SEM RESOLUCAO DO MERITO.

I. Caso em Exame

1. A autora ajuizou agdo de usucapido extraordinaria
visando regularizar a propriedade de imdvel onde exerce
posse continua, mansa e pacifica ha mais de 30 anos. A
sentenca de primeira instdncia extinguiu o processo sem
resolucdo do mérito, por inadequacdo da via eleita,
sugerindo a adjudicacdo compulsoria como medida cabivel.
II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a agao
correta para regularizar a propriedade do imoével seria a
usucapido extraordindria ou a adjudicacdo compulsoria.

III. Razdes de Decidir

3. A usucapido extraordinaria requer posse continua, mansa
e pacifica por 15 anos, sem necessidade de justo titulo ou
boa-feé.

4. O contrato de compra e venda firmado com os
proprietarios registrais do imoével indica que a adjudicagdo
compulsdria ¢ a medida adequada, pois hd obrigacdo de
outorga da escritura definitiva.

I'V. Dispositivo e Tese

5. Recurso nao provido.

Tese de julgamento: 1. A adjudicagdo compulsdria € a via
adequada quando ha contrato de compra e venda com
obrigacdo de outorga de escritura. 2. A usucapido
extraordinaria ndo se aplica quando ha titulo formal de
aquisi¢ao.

Legislacao Citada: Codigo de Processo Civil, art. 485, VI.
Codigo Civil, art. 1.238.

Jurisprudéncia Citada:
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TJSP, Apelagio Civel 1036493-74.2015.8.26.0602, Rel.
Luiz Antonio Costa, 7* Camara de Direito Privado, j.
07.08.2019.
TJSP, Apelagio Civel 1002727-97.2017.8.26.0266, Rel.
Alexandre Coelho, 8" Camara de Direito Privado, j.
04.06.2018.

Vistos.

Ao relatorio de fls. 113 acrescento ter a r.
sentenca apelada julgado extinto o processo, sem resolugdo do mérito,
com fundamento no artigo 485, VI do Codigo de Processo Civil, dada a
falta de interesse processual, eis que a via eleita se mostra inadequada.
Diante da sucumbéncia, a autora foi condenada ao pagamento das custas
¢ despesas processuais.

Opostos embargos de declaracdo pela
autora (fls. 117/120), que foram rejeitados (fls. 121/122).

A autora interpds recurso de apelo (fls.
125/138) buscando a reforma do julgado. Aduz que propds a agdo com o
objetivo de regularizar a propriedade do imével situado na Rua Etiopia,
113, Parque da Mooca, Sao Paulo/SP, onde reside e exerce posse
continua, mansa e pacifica hd mais de 30 anos e com animus domini.
Argumenta que a a¢do de usucapido extraordindria € a cabivel na
hipédtese, eis que a adjudicacdo compulsoria € absolutamente inviavel no
presente caso. Assevera que os proprietarios originais do imoével estdo

desaparecidos e seus herdeiros sdo desconhecidos, o que inviabiliza
VOTO N° 37.911 3
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completamente essa via alternativa. Sustenta a adequacao da usucapido,
bem como a necessidade técnica de abertura da matricula. Tece
comentarios sobre a fun¢do social da posse. Pleiteia o reconhecimento
da adequacdo da via processual da usucapido extraordinaria,
determinando o regular processamento da agdo, permitindo que a autora
possa demonstrar e consolidar seus direitos sobre o imével por meio da
usucapido, até a obtencao de uma decisao de mérito.

O recurso foi recebido e processado (fls.
139).

Sem contrarrazoes.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual
do recurso.

E o relatério.

A parte autora ajuizou a presente acao de
usucapido visando regularizar a propriedade do imoével, com a
declaracao de dominio do bem localizado na Rua Etidpia, 113, Parque
da Mooca, Sao Paulo/SP. Narra que exerce a posse continua, mansa,
pacifica e com animus domini do imovel ha mais de 30 anos. Aduz ter
adquirido os direitos possessorios sobre o bem objeto da demanda em
12/09/1991, por meio de instrumento particular firmado com Cristobal
Muiios Lopes e sua esposa Cidaliza Celeste Mufios, que constam na
escritura como proprietarios registrais do bem.

A r. sentenga julgou extinto o processo,
sem resolucao do mérito, ante a falta de interesse processual, eis que a
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via eleita se mostra inadequada, consignando que: “ndo hd obice para
que a parte autora ajuize a¢do de adjudica¢do compulsoria e ld obtenha
autorizagdo judicial para a transmissao da propriedade, considerando-
se que adquiriu o imovel diretamente do titular de dominio, sendo
desnecessaria a agdo de usucapido”.

Como ¢  cedico, a  usucapido
extraordindria, a luz do disposto no Art. 1.238 do Cdédigo Civil, impde
como requisitos para sua declaracdo a (a) posse continua e incontestada;
(b) o animo de dono, bem como (c) o prazo de quinze anos,
independente do justo titulo e boa-fé¢ ou o prazo reduzido de dez anos
para o caso de ser utilizado como moradia ou realizado obras ou servicos
de carater produtivo (posse-trabalho).

Referente a usucapido extraordinaria,
como leciona Flavio Tartuce, Manual de Direito Civil: Volume Unico,
Editora M¢étodo: “Ora, ¢é requisito essencial da usucapido
extraordinaria a existéncia, em regra, de uma posse mansa e pacifica,
ininterrupta, com animus domini e sem oposi¢do por 15 anos. O prazo
cai para 10 anos se o possuidor houver estabelecido no imovel sua
moradia habitual ou houver realizado obras ou servicos de cardter
produtivo, ou seja, se a fungdo social da posse estiver sendo cumprida
pela presenca da posse-trabalho. O que se percebe é que nos dois casos
ndo ha necessidade de se provar a boa-fé ou o justo titulo, havendo uma
presungdo absoluta ou iure et de iure da presenca desses elementos. O
requisito, portanto, é unico, isto é, a presenga da posse que apresente os

VOTO N° 37.911 5
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requisitos exigidos em lei” .
A controvérsia em questdo reside em
estabelecer se a medida cabivel seria a agdo de adjudicagdo compulsoéria

ou a a¢do de usucapido.

Conforme afirmado pela propria autora, o
imével foi por ela adquirido através de contrato firmado com os
proprietarios registrais do bem (fls. 18/19). Nesse sentido, a transcrigao
95.313 do 7° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo
(fls. 14/15), deixa certo que a area objeto encontram-se registradas em
nome dos vendedores, proprietarios tabulares do bem perante o Registro

de Imoveis.

Assim, o contrato celebrado entre as
partes gerou a obrigacdao da outorga da escritura definitiva a autora, apds
o pagamento do bem, tratando-se de obrigacdo inerente ao contrato
firmado pelas partes, sendo adjudicacdo compulsédria a medida cabivel

no presente caso.

Anote-se que a acdo de adjudicagdo
compulsoria visa a transferéncia de propriedade a um adquirente que
possui um contrato de compra e venda, mas nao houve a realizacao da
transferéncia. Por sua vez, a acdo de usucapido ¢ a medida cabivel na
hipdtese de aquisicdo de propriedade pela posse mansa, pacifica e

prolongada, sem a existéncia de titulo formal de compra e venda.

Nesse sentido, o entendimento deste E.
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Tribunal de Justiga:

Apelagdo — Agdo de Usucapido — Via eleita inadequada
— Hipdtese em que a acdo correta a ser promovida
seria a adjudicacdo compulséria — Fungibilidade —
Inadmissibilidade — Invidvel o aproveitamento da agdo,
eis que os elementos (causa de pedir e pedido) entre
elas sdo distintos — Principio da economia processual
que deve ser aplicado com parcimdnia, sem que se
ofenda a ordem publica — Recurso improvido.

(TISP; Apelagao Civel
1036493-74.2015.8.26.0602; Relator (a): Luiz
Antonio Costa; Orgdo Julgador: 72 Camara de
Direito Privado; Foro de Sorocaba - 12 Vara Civel;
Data do Julgamento: 07/08/2019; Data de
Registro: 07/08/2019)

APELACAO — USUCAPIAO — Alegacdo dos autores de
que adquiriram o imdvel através de contrato de gaveta
e que o financiamento foi quitado com a morte do
mutuario — Auséncia dos contratos e dos comprovantes
de quitacdo - Imovel que, caso ainda pendente o
mutuo, torna precaria a posse e, por consequéncia,
inadmissivel a usucapido — Recusa na outorga da
escritura que, quando decorrente de contrato de
compra e venda quitado, ndo enseja agdo de usucapiao
— Via eleita inadequada - Lapso temporal de 15 anos
(art. 1238) também ndo comprovado, pois o
documento mais antigo e com credibilidade para
demonstrar a posse foi expedido em 09/12/2012 —
Total auséncia de provas do preenchimento dos
requisitos para usucapir — Violagao ao artigo 373, I, do
CPC - NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.

(TISP; Apelagao Civel 1002727-
97.2017.8.26.0266; Relator (a): Alexandre
Coelho; Orgao Julgador: 82 Camara de Direito
Privado; Foro de Itanhaém - 32 Vara; Data do
Julgamento: 04/06/2018; Data de Registro:
04/06/2018)

Nao cabe a parte eleger o meio pelo qual
pretende regularizar a propriedade de bem imével, quando a exigéncia
legal ¢ a adjudicacao compulsoria.

Tem-se, portanto, que a r. sentenca
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apelada ndo comporta reforma, devendo ser mantida, inclusive quanto a
sucumbeéncia.
Em face do exposto, pelo voto, Nega-se

provimento ao recurso.

MARCIA DALLA DEA BARONE
Relatora
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