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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2060569-59.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdao Paulo, em que ¢ agravante PICK
MONEY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.,
¢ agravado WILBER DE SOUZA OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 7* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento
ao recurso. Por maioria de votos., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente) E ADEMIR MODESTO DE SOUZA.

Sado Paulo, 29 de abril de 2025.

FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI

RELATOR
Assinatura Eletronica



TRIBUNAL DE JUSTICA
L I
.
-
!
DE FEVEREIRO DE 1874

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n° 2060569-59.2025.8.26.0000
Relator: FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI

Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado

Comarca: Sao Paulo / 26* Vara Civel do Foro Central

Processo de origem: 1008777-74.2025.8.26.0100

Magistrado: Daniel Lucio da Silva Porto

Agravante: Pick Money Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros

Agravado: Wilber de Souza Oliveira

Voto n° 9775

Vistos.

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Rescis@o de contrato —
Tese dos autores no sentido de que adquiriram lote e efetuaram
pagamento parcial, tendo sido negada a possibilidade de
rescisdo, ao fundamento da quitagdo do contrato de compra e
venda mediante emissdo de cédula de crédito bancéario —
Pretensd@o de desfazimento do negocio e de liminar para
impedir atos de cobranca das parcelas — Deferimento —
Irresignacdo da corré — Nao acolhimento — Debate nesta sede
que se limita ao cabimento da tutela proviséria — Situagdo
concreta que merece estudo mais acurado, porque a celebragao
de contratos coligados pode ter proposito de colocar o
consumidor em desvantagem exagerada — Contexto envolvendo
as mesmas instituicdes que € objeto de diversos julgados desta
Corte, nos quais nao prevalece a autonomia da cédula bancaria
— Tutela antecipada que merece prevalecer para acautelar
negativacdo, o mais se desatando na sentenga — Decisdo
mantida — RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisao de Sua

Exceléncia, o Dr. Daniel Lucio da Silva Porto, MM. Juiz de Direito da 26* Vara Civel

do Foro Central que, as p. 424/427 dos autos origindrios, acdo de rescisdo contratual

com pedido de restituicdo de valores pagos e tutela antecipada promovida por WILBER
DE SOUZA OLIVEIRA contra RVM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO S.A. e PICK MONEY
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS, concedeu
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em parte a tutela antecipada para suspender a exigibilidade das parcelas do contrato.

Recorre a corré Pick Money, sustentando que o negocio firmado entre
ela e 0 agravado nao se confunde com o negocio de aquisi¢ao do imoével cuja rescisdo se
pretende. Aduz que as discussdes relativas ao negdcio de compra e venda do lote ndo
podem ser opostas a agravante, endossataria da cédula de crédito bancario, de modo que
a exigibilidade das parcelas do contrato deve permanecer em vigor. Sustenta, também,
que o agravado estd inadimplente e que o contrato com alienacao fiducidria ndo autoriza
a suspensao promovida na origem. Assim, pugna pelo provimento do recurso para o fim
de ser denegada a tutela antecipada, no mesmo ensejo rogando a atribuicdo de efeito

suspensivo ao agravo (p. 1/21).

Recurso tempestivo, recebido sem efeito suspensivo.

Nao hé contraminuta, nem oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatorio.

O recurso ndo comporta provimento.

Conforme j4 alinhavado no exame inicial, parta-se da premissa de que
o debate aqui instaurado limita-se a cogni¢do sumdria, isto €, se dentro do contexto
perfunctorio apresentado ao magistrado convém antecipar, ou ndo, o proveito final da
causa.

A resposta € positiva, mesmo sem se ignorar que a agravante traz
argumentos que sdo, do ponto de vista pragmatico, corretos, afinal, a cédula de crédito

dota-se de autonomia.

Acerta a agravante, ainda, no que toca a desnecessidade do registro

da alienacao fiduciaria para que o pacto, inter partes, produza todos os seus efeitos
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estilares. Esse ¢ o entendimento mais recente, e processualmente ldgico, do Colendo
Superior Tribunal de Justica a partir do julgamento dos Embargos de Divergéncia em
Recurso Especial n® 1.866.844/SP, de relatoria do Inclito Ministro Ricardo Villas Bdas

Cueva.

E nesse contexto, em principio, seriam inoponiveis a credora

fiduciaria as excecdes que dissessem respeito ao negocio de fundo.

Entretanto, o contexto da situacdo envolvendo as pessoas juridicas que

aqui litigam repele essa aparente obviedade.

Da forma como aparentemente construida a dindmica de venda de
lotes pela RVM, o consumidor ¢ colocado em um negocio totalmente blindado de

qualquer contestagao.

Isto porque a compra e venda comega e termina no mesmo ato, a vista,

com o lote quitado com recursos bancarios.

A obrigacdo do adquirente passa a ser ndo mais com a RVM, mas sim
com a BMP, que por sua vez também sai de cena a partir do momento em que

endossa a cédula a Pick Money.

Parece, de fato, um encadeamento preciso: incontestavel a compra e
venda, eis que quitada; incontestavel também a contratagdo junto a BMP (feita ali

mesmo, no ato da compra), eis que endossada a cédula a Pick Money.

E a Pick Money, por sua vez, ndo poderia ser destinataria de qualquer

pretensdo, dado que mera endossataria de obrigagdo perfeita e acabada.

No plano hipotético, de fato, poderia ser assim. Mas, a situagdo nao

pode ser tdo simplista como a aqui agravante tenta desenhar. As solugdes de direito
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pautam-se pela boa-fé e, sobretudo, pela primazia da realidade.

A auséncia de registro do contrato de alienagdo fiducidria ¢ um ponto
significativo que, na verdade, da for¢as a duvida, pois ordinariamente essa providéncia
jamais seria relegada pelas institui¢des financeiras, dado que o registro na matricula é o

que da publicidade (e, por consequéncia, efetividade) a garantia real.

Verifica-se que a credora fiducidria vinculada, no geral, nio se
importa em acautelar sua garantia, nio temendo manter o bem em nome da vendedora
e, na pratica, at¢ mesmo a venda dele a terceiros; ou a outorga de escritura para os

agravados, que por sua vez também poderiam vender o bem a terceiros.
Esse excesso de confianca faz sugerir que ha, de fato, uma correlagdo
mais intima do que a aparentada entre a loteadora e a institui¢do credora, dando robustez

ao argumento da liminar e, bem assim, cautelarmente sustando possivel negativacio.

E sugere que, na verdade, o interesse nio é o da garantia, mas sim

0o de amarrar o adquirentes ao bem alienado; notadamente a luz das bem
circunstanciadas razdes que foram apresentadas na peticdo inicial, sugerindo que o

negocio, de fato, ¢ mais oneroso do que o ofertado.

Toma-se, assim, provisoriamente, a premissa de que o contrato ainda ¢é

resoluvel, e como tal, admite a liminar para pronta sustacdo de seus efeitos.

Esses efeitos, a0 menos por ora, hdo de ser suportados, também, pela

empresa coligada e que se apresenta como credora fiducidria

Trata-se da melhor distribuicdo do 6nus do tempo do processo.

Em caso parelho, essa Corte de Justica ja decidiu:

Necessaria ressaltar que a Ré Momentum invoca a
quitacdo do contrato como impedimento a sua resolugao.
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Todavia, no minimo estranha a alegacdo, uma vez que os
contratos foram celebrados em um sabado (16.01.2021),
portanto sem possibilidade de recebimento do crédito
objeto do financiamento imobilidrio, por se tratar de dia
sem expediente bancario. Acrescente-se, ademais, a
rapidez e “facilidade” da concessdo de um crédito
imobiliario de mais de R$ 190.000,00, com assinatura da
cédula de crédito bancario e seu imediato endosso a
terceiro (pags. 124/126), ignorando-se, justamente, o
direito do consumidor ao arrependimento (3* Camara de
Direito Privado - Apelacao n°
1041722-59.2021.8.26.0002 — Rel. Des. JOAO PAZINE
NETO -j. 25.07.2023).

Assim, entendo subsistentes os requisitos do art. 300, caput, do
Codigo de Processo Civil, de sorte que acertada a concessdo da tutela proviséria nos

moldes encampados pelo juizo a quo.

Toda a questdo de fundo, os detalhes da celebragdo do negocio e seus
tracos de validade hao de ser desatados por ocasido da cogni¢do exauriente, na sentenca,

respeitado o contraditorio.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso, nos termos da fundamentagao.

FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI
RELATOR
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Agravo de Instrumento n°® 2060569-59.2025.8.26.0000.

Agravante: Pick Money Companhia Securitizadora de Créditos
Financeiros.

Agravado: Wilber de Souza Oliveira.

Comarca: Sdao Paulo — 26® Vara Civel — Foro Central.

Orgdo julgador: 7* Camara de Direito Privado.

Relator sorteado: FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI.

DECLARACAO DE VOTO

VOTON° 13955

Adotado 0 relatorio do Excelentissimo Relator
FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUI, pe¢o licenca para

divergir da d. maioria, fazendo-o nos seguintes termos:

Embora respeite a fundamentacdao langada no voto
condutor, entendo que a concessdao da tutela antecipada carece dos
requisitos legais, notadamente da plausibilidade do direito invocado e

do perigo de dano ou risco ao resultado util do processo.

Verifica-se que o contrato de compra e venda do imdvel
foi regularmente celebrado, com a devida identificacdo do bem e
estipulacdo clara das obrigagdes do adquirente, que firmou o
instrumento de forma livre e consciente. No mesmo ato, foi celebrado
contrato de financiamento sob a forma de cédula de crédito bancario,
mediante cessdo em garantia dos direitos do contrato de compromisso
de compra e venda, estrutura juridica plenamente valida e que encontra
amparo na Lei n® 9.514/1997, que regula a alienacdo fiduciaria de bens

imoveis.

De fato, nada impende ao vendedor de celebrar um
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contrato de compra e venda e estabelecer uma garantia fiduciaria para o
negdcio sem a participagdo de um terceiro — o agente fiduciario -,
fixando uma garantia que se qualifica como direito real sobre coisa
propria, na medida em que, por forca da alienacdo fiduciaria, o imoével
objeto da alienacdao continua sob dominio do vendedor. Nesse sentido,

leciona MELHIM NAMEM CHALHUB:

A alienacdo fiduciaria é espécie de negodcio em que se
utiliza a transmissdo da propriedade para fins de
garantia.

Tal garantia, ja conhecida em nosso direito para o
financiamento de bens médveis, exerce funcdo semelhante
as garantias reais imobilidrias que ja integram o direito
positivo, mas é dotada de mais eficacia. Como se sabe,
nas garantias mais comumente utilizadas, como a
hipoteca, o devedor retém o bem, mas apenas o grava
para garantia de uma obrigagdo, enquanto na
propriedade  fiduciaria o  devedor transmite a
propriedade, passando-a ao credor para que fique com
este até que seja satisfeita a obrigacdo. Em suma,
enquanto a hipoteca ¢ um direito real sobre coisa alheia,
a _propriedade fiducidria é um direito real em coisa

propria.'

Embora inicialmente a Lei de Alienagdo Fiduciaria
exigisse a participacdo de um agente fiduciario, seu art. 22 foi alterada
pela Lei n® 11.484/07, que passou a admitir a constitui¢do da alienagdo
fiduciaria sem sua participagdo, constando do § 1° do referido
dispositivo legal que “a alienag¢do fiduciaria poderd ser contratada por
pessoa fisica ou juridica, ndo sendo privativa das entidades que operam

no SFI. Além disso, o art. 51 da Lei n° 10.931/04 permitiu a

constituicdo da propriedade fiducidria para garantia de quaisquer

obrigacédes, equiparando-a aos demais direitos reais de garantia.

A partir dessa alteracdo legislativa, na estrutura juridica

adotada para a alienagdo fiducidria de bem imoével no Brasil, hd uma

" ALIENACAO FIDUCIARIA. Negécio Fiduciario. 8. ed. rev. atual. e reformulada —
Rio de Janeiro: Forense, 2023, p. 204. Destaque em italico sdo do autor da obra; os
destaque em italico, negrito ¢ sublinhado sdo do relator.
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nitida distin¢ao entre a operacdo de venda e compra de imovel, com

alienacdo fiducidria do bem para garantia do pagamento parcelado e

periodico do preco ao vendedor/credor fiducidrio ¢ a operacdo de venda

e _compra _com pagamento _do preco a vista realizado com recursos

obtidos mediante contratacdo de mutuo em dinheiro no mercado de

crédito imobiliario com a garantia fiducidria, neste caso, do montante

do empréstimo concedido em dinheiro. E o que se extrai do voto do Min.
MARCO AURELIO BUZZI no julgamento do tema repetitivo 1095 do
STJ (REsp n°. 1.891.498/SP).

Portanto, ao celebrar um contrato de venda com o preco
parcelado mediante garantia fiducidria, o vendedor ndo estd cometendo
fraude alguma, mas seguindo a lei de regéncia, que criou uma estrutura
propria para evitar o enriquecimento ilicito do vendedor e o prejuizo ao
adquirente-consumidor, dai sua compatibilidade com o CDC. Nesse
sentido, explica o Min. MARCO AURELIO BUZZI no julgado antes

citado:

A Lei n° 9.514/97 delineou todo o procedimento que
deve ser realizado, principalmente pelo credor
fiduciario, para a resolucdo do contrato garantido por
alienacdo fiduciaria - por inadimplemento do devedor -
ressalvando ao adquirente o direito de ser devidamente
constituido em mora, realizar a purgacdo da mora, ser
notificado dos leildes e, especificamente, apos realizada
a venda do bem, receber do credor, se existente, a
importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagcdo de benfeitorias,
depois de deduzido o quantum da divida e as despesas e
encargos. Nessa extensdo, hd, portanto, diversamente do
que aparenta, uma convergéncia entre o disposto no
artigo 53 do CDC e os ditames da Lei n° 9.514/97, pois,
evidentemente, em ambos os normativos, procurou o
legislador evitar o enriquecimento indevido do credor
fiduciario, seja ao considerar nula a cldusula contratual
que estabeleca a retomada do bem e a perda da
integralidade dos valores, seja por prever o procedimento
a ser tomado, em caso de inadimplemento e as
consequéncias juridicas que a venda, em segundo leildo,
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por valor igual ou superior a divida ou por lance inferior
impde, tanto ao credor como ao devedor fiduciario.

Esse procedimento especial ndo colide com os
principios trazidos no art. 53 do CDC, porquanto, além
de se tratar de Lei posterior e especifica na
regulamentacdo da matéria, o § 4°, do art. 27, da Lei n’
9.514/97, expressamente prevé, repita-se, a
transferéncia ao devedor dos valores que, advindos do
leildo do bem imovel, vierem a exceder (sobejar) o
montante da divida, ndo havendo se falar, portanto, em
perda de todas as prestacoes adimplidas em favor do
credor fiducidrio.

Em outros termos, ha na lei de alienacdo fiduciaria
mecanismo para assegurar o direito do consumidor e ndo permitir que o
vendedor se aproprie tanto do bem como dos pagamentos realizados.
Confira-se, a propdsito, os arts. 27, § 2°-B e principalmente o art. 27, §

4°.

Conquanto ndo sejam desconhecidos precedentes diversos,
a ampla jurisprudéncia deste Eg. Tribunal abona esse posicionamento,
notadamente depois da tese firmada no julgamento do Tema 1.095 pelo

STI:

COMPRA E VENDA ~— Rescisdo — Desisténcia do
comprador autor — Avenga garantia por alienacdo
fiducidria devidamente registrada na matricula do imoével
— Inexisténcia de débito do comprador a época do
ajuizamento — Pretensdo de antecipatory breach que ndo
esta abarcada pelo enunciado da tese, formulada para os
fins do art. 1.040 do Cédigo de Processo Civil, no REsp
n® 1.891.498/SP (Tema n° 1.095) — Inviabilidade da
rescisdo pretendida — Hipotese de seguimento do rito da
Lei n® 9.514/97 para a execucdo da garantia fiduciaria —
Precedentes da Camara - Decisum mantido — Apelo ndo
provido, com observagdo.?

APELACAO CIVEL - Rescisio de contrato com pedido
de restituicdo de quantias pagas — Loteamento — Autor
que adquiriu lote em empreendimento da ré — Compra e
venda registrada com pacto adjeto de alienacdo
fiducidria — Ajuizamento da acdo a pretexto de ndo mais

2’ TISP; Apelacdo Civel 1012171-30.2021.8.26.0068; Relator (a): Rui Cascaldi;
Orgédo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Barueri - 6* Vara Civel; Data
do Julgamento: 09/08/2023; Data de Registro: 09/08/2023.
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terem interesse na continuidade do negdcio, ndo podendo

mais pagar as parcelas — Sentengca de parcial
procedéncia, resolvendo o negbécio e determinando
reembolso de parte dos valores pagos — Desacerto —

Recurso da ré — Acolhimento — Compra e venda perfeita
e acabada, registrada na matricula do imoével -
Impossibilidade de se desfazer negocio irretratavel, ja
consumado e registrado na matricula, por mero desejo da
parte adquirente, que em verdade significaria obrigar que
a vendedora lhe readquirisse o bem — Inexisténcia de
inadimplemento por parte da alienante — Efeitos do
contrato, e da mora, que subsistem até a quitacdo —
Inteligéncia do Tema 1095 do C. STJ que consagra, na
hipotese, prevaléncia da Lei n° 9.514/97 — Sentenca
reformada para julgar improcedente o pedido —
RECURSO PROVIDO.?

Compra e venda. Ag¢do de rescisdo contratual. Sentencga
de parcial procedéncia. Irresignagdo da ré. Autores
proprietarios registrais do imoével e devedores
fiduciantes. Garantia fiduciaria registrada.
Inaplicabilidade da tese vinculante aprovada pelo STJ no
julgamento do Tema 1095. Autores adimplentes ao tempo
do ajuizamento da acdo. Fato que ndo justifica a
resolu¢do do contrato na forma pretendida na inicial.
Pedido de resolucdo do contrato de compra e venda com
pacto de alienacdo fiduciaria em garantia, por
desinteresse do adquirente, que configura quebra
antecipada do contrato ("antecipatory breach"), mesmo
que ainda nao tenha havido mora no pagamento das
prestacdes. Precedentes do STJ e desta Corte. Resolucdo
que deve se submeter aos ditames da Lei n® 9.514/97.
Acdo improcedente. Sentenca reformada. Recurso
provido*.

APELACAO CIVEL - Rescisio de contrato com pedido
de restituicdo de quantias pagas — Loteamento — Autor
que adquiriu lote em empreendimento das rés — Compra e
venda registrada com pacto adjeto de alienagdo
fiducidria — Ajuizamento da acdo a pretexto de ndo mais
terem interesse na continuidade do negdcio, dado o valor

atual das parcelas — Sentenca de parcial procedéncia,
resolvendo o negoécio e determinando reembolso de parte
dos valores pagos — Desacerto — Recurso da ré -

3 TISP; Apelacio Civel 1036377-26.2019.8.26.0506; Relator (a): Fernando
Reverendo Vidal Akaoui; Orgdo Julgador: 7° Camara de Direito Privado; Foro de
Ribeirdo Preto - 7* Vara Civel; Data do Julgamento: 03/08/2023; Data de Registro:
03/08/2023.

4 TJSP; Apelagio Civel 1006564-22.2018.8.26.0624; Relator (a): Alexandre
Marcondes; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Tatui - 1* Vara
Civel; Data do Julgamento: 31/07/2023; Data de Registro: 31/07/2023.
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Acolhimento — Compra e venda perfeita e acabada,
registrada na matricula do imo6vel — Impossibilidade de
se desfazer negodcio irretratavel, ja consumado e
registrado na matricula, por mero desejo da parte
adquirente, que em verdade significaria obrigar que a
vendedora lhe readquirisse o bem — Inexisténcia de
inadimplemento por parte da alienante — Efeitos do
contrato, e da mora, que subsistem até a quitacdo —
Inteligéncia do Tema 1095 do C. STJ que consagra, na
hipotese, prevaléncia da Lei n® 9.514/97 — Sentenca
reformada para julgar improcedente o pedido — Recurso
adesivo com propdsito de minorar o percentual de
retencdo — Prejudicado, a vista do resultado do apelo
principal —- RECURSO DA RE  PROVIDO,
PREJUDICADO O ADESIVO DO AUTOR.?

Compromisso de compra e venda. Pretensdao de
dissolug¢do do ajuste e de aplicacdo do art. 53 do CDC.
Caso que envolve alienacdao fiduciaria em garantia,
comprovadamente registrada. Inaplicabilidade, entao, da
sistematica pretendida, antes impondo-se excussdo da
garantia, com consolidacdo proprietdria e alienacdo da
coisa. Tema 1095 do STJ. Sentenca mantida. Recurso
desprovido.®

Compromisso de compra e venda. Pretensdao de
dissolucdo do ajuste e de aplicacdo do art. 53 do CDC.
Caso que envolve alienacdao fiduciaria em garantia,
comprovadamente registrada. Inaplicabilidade, entao, da
sistematica pretendida, antes impondo-se excussdo da
garantia, com consolidacdo proprietdria e alienacdo da
coisa. Tema 1095 do STJ. Sentenca mantida. Recurso
desprovido.’

Acdo de rescisdo contratual e devolu¢dao dos valores
pagos — Tutela de wurgéncia indeferida diante da
incidéncia da Lei n® 9.514/97 - Admissibilidade -
Compra e venda de bem imodvel com alienacdo fiduciaria
em garantia registrada na matricula imobiliaria -
Impossibilidade de resolucdo do contrato, com retorno
das partes ao estado anterior - Credor fiducidrio que

5 TJSP; Apelagio Civel 1011670-29.2018.8.26.0344; Relator (a): Fernando
Reverendo Vidal Akaoui; Orgdo Julgador: 7° Camara de Direito Privado; Foro de
Marilia - 4* Vara Civel; Data do Julgamento: 27/07/2023; Data de Registro:
27/07/2023.

¢ TJSP; Apelagdo Civel 1027639-62.2021.8.26.0576; Relator (a): Claudio Godoy;
Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Sdo José do Rio Preto - 2°
Vara Civel; Data do Julgamento: 27/07/2023; Data de Registro: 27/07/2023.

7 TISP; Apelagdo Civel 1004417-11.2021.8.26.0400; Relator (a): Cldudio Godoy;
Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Olimpia - 3* Vara Civel;
Data do Julgamento: 27/07/2023; Data de Registro: 27/07/2023.
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satisfard o seu crédito com o produto da arrematacdo,
devendo eventual excedente ser restituido aos devedores

fiduciantes — Decisdo mantida - Recurso desprovido.?

Outrosssim, conforme entendimento do  Superior
Tribunal de Justiga, a alienag¢do fiduciaria é valida entre as partes,
ainda que o seu instrumento ndo tenha sido registrado na matricula do
imovel. Vale dizer, a auséncia de registro ndo compromete a validade
da relacdo obrigacional entre as partes, mas apenas a sua eficacia
perante terceiros (STJ, EREsp 1.866.844/SP, Rel. Min. Nancy Andrighi,
Rel. p/ Acérdao Min. Ricardo Villas Bdas Cueva, DJe 09/10/2023).

Ademais, importa ressaltar que o contrato em questao
prevé vantagens especificas ao adquirente, condicionadas a
contrapartidas claramente estipuladas, sem qualquer indicio de vicio de
consentimento. Nesse contexto, a tentativa de rescisdo unilateral sem
alegacdo de inadimplemento imputavel a vendedora configura pretensao
incompativel com a sistematica da Lei n® 9.514/1997, a qual ndo admite
desisténcia imotivada por parte do devedor fiduciante, conforme

pacificado no julgamento do Tema 1095 pelo STJ.

De fato, a estrutura juridica adotada tem como objetivo
evitar o enriquecimento ilicito do vendedor e a onerosidade excessiva
ao adquirente. O procedimento legal previsto nos arts. 26 ¢ 27 da
referida lei garante a prote¢do ao adquirente inadimplente, permitindo-
lhe purgar a mora, acompanhar os leildes e receber eventual saldo
residual, sem colidir com o art. 53 do CDC, mas antes o
complementando, conforme apontado pelo Min. Marco Aurélio Buzzi no

julgamento do referido tema repetitivo.

Consequentemente, nao ha abusividade contratual ou

\

direito a rescisdo unilateral por simples arrependimento. A relacdo

8§ TISP; Agravo de Instrumento 2043192-46.2023.8.26.0000; Relator (a): Augusto
Rezende; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Rio Claro - 4® Vara
Civel; Data do Julgamento: 18/07/2023; Data de Registro: 18/07/2023.
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contratual € licita, os instrumentos celebrados sdo validos e a auséncia
de registro da alienag¢do fiduciaria ndo invalida a obrigag¢do assumida

pelo adquirente.

Assim, conceder a tutela pretendida equivaleria a
subverter o regime juridico préprio da alienacdo fiducidria, que exige,
para sua resolucdo, o cumprimento do procedimento legalmente
previsto, sob pena de grave inseguranca juridica as operac¢des de crédito

imobiliario.

A liminar deferida, portanto, ndo encontra suporte fatico-

juridico suficiente para ser mantida, devendo ser revogada.

Diante disso, com a devida licen¢ca da douta maioria,
meu voto dava provimento ao agravo para revogar a decisao de
concessao da tutela antecipada e restabelecer a exigibilidade das
obrigacdes contratuais, nos termos da Lei n° 9.514/1997 e da

jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justiga.

3. Ante o exposto, pelo meu voto, daria provimento ao

recurso.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
3° JUIZ
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