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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1010990-61.2022.8.26.0099, da Comarca de Braganca Paulista, em que sdo apelantes
MARCOS ANTONIO TAVARES e SILVANA DE OLIVEIRA TAVARES, ¢
apelado COOPERATIVA HABITACIONAL VILLA DORA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Anularam
a sentenca. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ENIO ZULIANI E
ALCIDES LEOPOLDO.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO
Relatora
Assinatura Eletronica
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Voto n° 11.776

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagdo Civel: 1010990-61.2022.8.26.0099

Apelante : Marcos Antonio Tavares.

Apelante : Silvana de Oliveira Tavares

Apelado : Cooperativa Habitacional Villa Dora

Origem: 1" Vara Civel - Foro de Braganca Paulista

Juiz sentenciante: Dr(a). Simone Rodrigues Valle

Vistos.

DIREITO CIVIL. APELACAO. REVISAO CONTRATUAL C/C
DANOS MORAIS. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA.
IRRESIGNACAO DA PARTE AUTORA. 1. Caso em Exame. 1.
Os autores interpuseram apelagdo contra sentenca que julgou
improcedente agdo de revisdo contratual c/c danos morais contra a
ré. A sentenga foi proferida sem a realizagdo de pericia contabil,
requerida pela parte autora que a indicou como sendo essencial
para comprovar alegacdes. II. Questdo em Discussdo. 2. A questio
em discussdo consiste em verificar se ocorreu (i) a nulidade da
sentenca por cerceamento de defesa, devido a ndo realizacdo de
prova pericial contabil, e (ii) a necessidade de verificar a evolucao
do saldo devedor e a aplicagdo correta dos encargos contratuais.
III. Razoes de Decidir. 3. A prova pericial contabil é indispensavel
para verificar a correcdo dos encargos legais e contratuais, como
pleiteado em primeiro grau, de modo a garantir a busca pela
verdade real e a seguranga na formagdo do convencimento do
magistrado. 4. A realizacdo da pericia ndo trard prejuizo as partes
e ¢ necessaria para o exercicio efetivo do contraditorio e ampla
defesa. I'V. Dispositivo e Tese. 5. Sentenca ANULADA. Retorno
dos autos ao juizo de origem para producdo de prova pericial
contabil. Tese de julgamento: 1. A anulagdo da sentenca ¢
necessaria para garantir o direito a ampla defesa e contraditorio. 2.
A prova pericial contabil é essencial para verificar a legalidade
dos encargos legais e contratuais. Legislagdo Citada: Codigo de
Processo Civil, art. 370. Jurisprudéncia Citada: TJSP, Apelagdo
Civel 1000349-92.2023.8.26.0094, Rel. Mauricio Velho, 4°
Camara de Direito Privado, j. 04/03/2024. TJSP, Apelagdo Civel
1000147-91.2022.8.26.0372, Rel. Monica de Carvalho, 1* Camara
de Direito Privado, j. 29/07/2024.

Trata-se de Apelacdo interposta por MARCOS ANTONIO TAVARES e SILVANA
DE OLIVEIRA TAVARES, contra sentenga que, em Acdo de Revisdo contratual c.c Danos
Morais movida em face de COOPERATIVA HABITACIONAL VILLA DORA, julgou
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improcedente o feito.

Adoto o relatério da sentenca de fls. 332/335 e a ele acrescento que o Juizo
entendeu pelo julgamento antecipado do feito, sob o fundamento que a prova do pagamento
se faz por meio de documentos, ndo sendo necessaria a pericia contabil pretendida pela

parte autora.
Assim, apds a fundamentacdo, julgou o feito improcedente.

A parte autora opds Embargos de Declaracao (fls. 338/341), rejeitados pela decis@o
de fl. 342.

Irresignada, a parte autora interpds a mencionada Apelagdo (fls. 345/355), tendo
arguido (i) nulidade da sentenca por inobservancia a prova pericial; (ii) dos valores
efetivamente quitados aduz que “todas as indagag¢des e pontos que fundamentaram a
improcedéncia da agdo estdo perfeitamente esclarecidos e trataram-se de falta de
compreensdo dos documentos apresentados — o que certamente ndo aconteceria se

houvesse sido realizada a pericia contdbil”; (iii) condenacao da ré em danos morais.
Contrarrazoes da ré devidamente apresentadas (fls. 363/369).
Processado o recurso, com as contrarrazdes, subiram os autos.
O feito foi transferido a minha relatoria conforme termo de fl. 372.
Nao houve oposicao ao julgamento virtual.
E o relatério.
Acolho a preliminar de cerceamento de defesa arguida pela Apelante.

A prova se destina, essencialmente, a formacdo da convic¢do do juiz quanto a
ocorréncia dos fatos alegados. Assim, ¢ do magistrado a incumbéncia da analise quanto a
necessidade e a conveniéncia da dilagdo probatdria, sendo que a ele cabe indeferir as
diligéncias inuteis ou meramente protelatorias, nos termos do que prevé o artigo 370 do

Cadigo de Processo Civil.

1 ilho, i ue "no processo, a prova ndo tem um fim em si mesma
Vicente Greco Filho, ensina que " t
ou um fim moral e filosofico, sua finalidade é pratica, qual seja: convencer o juiz" (Direito

Processual Civil Brasileiro, vol. 2, Saraiva, 16a edicdo, p. 182).

Contudo, no caso em aprego, ndo ¢ possivel o julgamento sem a realizagdo da prova
pericial contabil, o que, cumpre anotar, ndo trard nenhum prejuizo as partes e permitira a

busca pela verdade real.
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A parte autora pleiteou a realizagdo da referida pericia desde a exordial (fl. 10),
tendo reiterado o pedido as fls. 283, 307 e 331. O pedido foi fundamentado nas alegacdes de
pratica de juros exorbitantes (fl. 07) e necessidade de verificar a corre¢do monetaria e
incidéncia dos encargos legais e contratuais (fl. 331). Assim, ao contrario do entendimento
da r. sentenga, ndo se trata apenas de comprovar a quitagdo do pre¢o, mas sim, de verificar

também as demais questdes postas pela parte autora.

Forgoso reconhecer que nao se pode afastar o direito da parte autora em verificar a
evolucdo do saldo devedor e se a correcdo monetaria e incidéncia dos encargos legais e
contratuais estdo sendo corretamente aplicados (fl. 331), o que somente sera possivel com a
realizacdo da prova pericial que indique se, de fato, houve descumprimento daquilo que

restou estabelecido contratualmente entre as partes.

Logo, a realizag¢do de prova pericial se mostra indispensavel para se possibilitar a tal
verificagdo, 0 que permitira, como ja entendeu esta C. Camara em caso analogo “a busca da
verdade real, propiciando maior seguranga na formagdo do convencimento do magistrado
e, consequentemente, para a prestacdo de uma tutela jurisdicional mais justa, produzida em
meio ao exercicio efetivo do contraditorio e ampla defesa, sendo incapaz, destarte, de
trazer qualquer prejuizo as partes.” (in TISP; Apelagao Civel 1000349-92.2023.8.26.0094;
Relator (a): Mauricio Velho; Orgdo Julgador: 4* Cémara de Direito Privado; Foro de

Brodowski - Vara Unica; Data do Julgamento: 04/03/2024; Data de Registro: 04/03/2024)
Nesse sentido:

Recurso de apelagdo. Compromisso de compra e venda. Acdo de revisdo
contratual julgada improcedente. Acolhimento da preliminar de cerceamento de
defesa arguida pelo autor apelante. Necessidade de realizagdo de pericia contabil.
REsp n® 1124552/RS. Sentenga anulada. Recurso a que se da provimento. (TJSP;
Apelagio Civel 1000349-92.2023.8.26.0094; Relator (a): Mauricio Velho; Orgio
Julgador: 4* Camara de Direito Privado; Foro de Brodowski - Vara Unica; Data do

Julgamento: 04/03/2024; Data de Registro: 04/03/2024)

APELACAO — Acio revisional de contrato de compra e venda de imovel —
Improcedéncia — Julgamento antecipado da lide — Cerceamento de defesa —
Caracterizagdo - Necessidade de realizacdo de prova técnica para averiguar a
legalidade, ou ndo, dos reajustes aplicados pela ré - Sentenca anulada, com
determinacdo de retorno dos autos a origem - Recurso provido. (TJSP; Apelagdo

Civel 1000147-91.2022.8.26.0372; Relator (a): Mdnica de Carvalho; Orgio
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Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro de Monte Mor - 2* Vara; Data do

Julgamento: 29/07/2024; Data de Registro: 29/07/2024)

De rigor, assim, a anulacdo da sentenca, com o consequente retorno dos autos para o
juizo de origem de modo a se possibilitar o prosseguimento do feito para a produgdo da

prova pericial contabil.

Ante o exposto, ANULO a senten¢a, com o que fica prejudicada a analise de mérito

do presente recurso.
E o voto.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO

Relatora
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