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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n°
1000151-52.2024.8.26.0601, da Comarca de Socorro, em que sdo apelantes JOSE
CARLOS DE CAMPOS (JUSTICA GRATUITA), MARGARIDA DE FATIMA DO
CARMO OLIVEIRA (JUSTICA GRATUITA), NEUSA FRANCELINA DO
CARMO TOLEDO (JUSTICA GRATUITA) e TERESA DO CARMO CAMPOS
(JUSTICA GRATUITA), é apelado JUIZO DA COMARCA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 9* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DANIELA
CILENTO MORSELLO (Presidente sem voto), GALDINO TOLEDO JUNIOR E
ALEXANDRE LAZZARINI.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.
LUIS FERNANDO CIRILLO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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9 Camara de Direito Privado

Apelagao Civel n° 1000151-52.2024.8.26.0601

Juizo de origem: Socorro - 1* Vara

Recorrente(s): Margarida de Fatima do Carmo Oliveira e outros
Recorrido(a)(s): Juizo da Comarca

MM. Juiz(a) prolator(a) da decisdo recorrida: Dr(a). Fernanda Yumi
Furukawa Hata

Voto n° 2.420

APELACAO. USUCAPIAO  EXTRAORDINARIA.
Insurgéncia contra sentencga de extingdo sem julgamento do
mérito. Possibilidade de conddéminos fazerem uso da agao
de usucapido no ordenamento. Demonstrado o obstaculo
que inviabiliza o alcance da pretensdo pela via
administrativa. Recurso provido para determinar o retorno
dos autos a origem com o regular processamento do feito.

Trata-se de apelagdo interposta contra sentenca de
fls. 144/145, que julgou extinta a agdo, sem resolugdo do mérito, com
fundamento no artigo 485, inciso VI do Cddigo de Processo Civil.

A parte recorrente sustenta, em sintese, que ajuizou
acdo de usucapido extraordindria para obtencdo do dominio de imodvel
que era de Bento Ferreira e Maria das Dores, na condi¢ao de herdeiros; o
bem foi recebido por doagdo do pai, apds o obito da mae; os apelantes
fizeram varias tentativas de regularizacao para ver seu imovel dividido,
porém foi negado pela prefeitura as folhas 141/143 e o cartério nem
aceitou o protocolo alegando que a tnica forma era o usucapiao; a posse,
somada com a dos antecessores, ultrapassa os 40 anos; o titulo que se
constitui de parte ideal, que traz consequéncias que o tornam imperfeito
e incompleto, tendo em vista o impedimento, nestes casos, de lavrar-se
Escritura Publica, no caso de sua alienagdo ou registro perante o
Cartério de Registro de Imodveis, conforme Portaria do Excelentissimo
Senhor Corregedor Permanente das Serventias Extrajudiciais desta
Comarca, ficando, também, impossivel o financiamento ou outras
garantias perante as Institui¢des Financeiras; atualmente ¢ expressa a
vedacdo de qualquer registro de partes ideais a todos os Registros de
Imoveis do estado e semelhante em outros estados, em casos de
parcelamento irregular do solo, por disposicao expressa do item 166,
Cap. XX, Tomo II, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
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Justica de SP; também a de se considerar o fato de que a parte ideal em
questdo ¢ manifestamente irregular, pois ndo possui 0s requisitos
exigidos da identificacdo do imovel, o que ¢ vedado pela Lei (art. 176, §
1°, inciso II, n°® 3, da Lei n° 6.015/73); no municipio, o médulo minimo
de fracionamento ¢ de 20.000,00 m? ou 2,0 has., onde se observa que na
matricula do imovel objeto da presente agdo, cuja parte ideal encontra-se
registrada, existem alienagdes de 1000,00 m?, 1500,00 m? ou seja,
impossiveis de se prestar via Ac¢do Divisoria ou A¢do Demarcatoria;
devido ao fracionamento desenfreado, aumentou-se demasiadamente os
condominos, além dos que ja faleceram e ndo fizeram inventario, tdo
pouco regularizam sua area, tornando totalmente inviavel e dificultoso
para as apelantes; ndo ha outro remédio juridico a ser intentado pelos
apelantes, sendo através da acdo de usucapido, via adequada de se
estabelecer caracteristicas de titulo perfeitamente individualizado, com
identificacdo das descrigdes exigidas para o seu acesso ao folio
registrario, nos termos da Lei n® 6.015/73 ( Lei dos Registros Publicos).

O recurso nao foi preparado em razao da gratuidade
concedida a parte apelante.

Nao houve contrarrazoes.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatorio.

Como ¢ sabido, existe a possibilidade de
condominos fazerem uso da ac¢do de usucapido no ordenamento, uma
vez que demonstrado o obstadculo que inviabiliza o alcance da pretensao
pela via administrativa.

O interesse processual ¢ composto pelo bindémio
necessidade-adequagdo, de modo que o ingresso em juizo deve guardar
pertinéncia entre a situagdo fatica e o meio processual que se utiliza.

No caso dos autos, a parte autora justificou a
impossibilidade de se obter o registro em cartério, tendo em vista a
irregularidade apontada, que, no entanto, nao consiste em 6bice para que
a usucapido seja reconhecida e declarada, uma vez que esta depende, tdo
somente, do preenchimento dos requisitos legais, os quais deverdo ser
mais bem apurados no curso natural do processo.

Em hipotese analoga, ja foi decidido pelo STJ:
“RECURSO

Apelagio Civel n° 1000151-52.2024.8.26.0601 -Voto n°® 2420 3



e

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO
NO JULGAMENTO DE IRDR. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. BEM IMOVEL URBANO.
AREA INTEGRANTE DE LOTEAMENTO
IRREGULAR . SETOR TRADICIONAL DE
PLANALTINA. PRESCRICAO AQUISITIVA.
FORMA ORIGINARIA DE AQUISICAO DE
PROPRIEDADE. POSSIBILIDADE DE
REGISTRO . O RECONHECIMENTO DO
DOMINIO DO IMOVEL NAO INTERFERE NA
DIMENSAO URBANISTICA DO USO DA
PROPRIEDADE. INTERESSE DE  AGIR
CONFIGURADO. RECURSO DESPROVIDO. 1 .
As disposigoes do NCPC, no que se refere aos
requisitos de admissibilidade dos recursos, sdo
aplicaveis ao caso concreto ante os termos do
Enunciado n°® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessao de 9/3/2016. 2. A possibilidade de registro da
sentenca  declaratéria da wusucapido nao ¢
pressuposto ao reconhecimento do direito material
em testilha, o qual se funda, essencialmente, na
posse ad usucapionem ¢ no decurso do tempo. 3 . A
prescri¢do aquisitiva ¢ forma originaria de aquisi¢ao
da propriedade e a sentencga judicial que a reconhece
tem natureza eminentemente declaratoria, mas
também com carga constitutiva. 4. Ndo se deve
confundir o direito de propriedade declarado pela
senten¢ca proferida na ag¢do de usucapidao
(dimensdo juridica) com a certificacdo e
publicidade que emerge do registro (dimensdo
registraria) ou com a regularidade urbanistica da
ocupacdo levada a efeito (dimensdo urbanistica). 5
. O reconhecimento da usucapido ndo impede a
implementacido de  politicas  publicas  de
desenvolvimento urbano. Muito ao revés, constitui,
em varias hipoteses, o primeiro passo para
restabelecer a regularidade da urbanizagdo. 6.
Impossivel extinguir prematuramente as acgdes de
usucapido relativas aos imodveis situados no Setor
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Tradicional de Planaltina com fundamento no art .
485, VI, do NCPC em razdo de uma suposta
auséncia de interesse de agir ou falta de condicao de
procedibilidade da a¢do. 7. Recurso especial nado
provido, mantida a tese juridica fixada no acérdao
recorrido: E cabivel a aquisicgdo de imodveis
particulares situados no Setor Tradicional de
Planaltina/DF, por usucapido, ainda que pendente o
processo de regularizagdo urbanistica” (STJ - REsp:
1818564 DF 2019/0163526-7, Relator.: Ministro
MOURA RIBEIRO, Data de Julgamento:
09/06/2021, S2 - SEGUNDA SECAO, Data de
Publicacao: DJe 03/08/2021).

Na mesma esteira, o TJ-SP também j& se manifestou
favoravelmente em hipotese semelhante:

“APELACAO.

USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. Sentenca de
extingdo, nos termos do inciso III do artigo 330 e
485 do CPC, sob o entendimento de que os autores
j& sdo proprietarios da area que pretendem usucapir
individualmente ou por forca de heranca.
RECURSO DOS AUTORES . Alegacao de que sdo
titulares de parte ideal de imdével em condominio
com outras pessoas. Pretensdo na obtencdo de
matricula individualizada. Alegacao de
impossibilidade de regularizacdo administrativa.
Interesse caracterizado. E, de todo modo, admite-se
a usucapido para obter registro, em matricula
propria, de fracdo ideal pertencente ao conddmino.
Precedentes. Sentenca anulada para prosseguimento
do feito. RECURSO PROVIDO” (TJ-SP - AC:
10046484820188260269 SP 1004648-48.2018.8.26
.0269, Relator.: Cristina Medina Mogioni, Data de
Julgamento: 26/04/2021, 6* Camara de Direito
Privado, Data de Publicagao: 26/04/2021).

Dessa forma, ndo hé que se falar em inadequagao da
via eleita perante a particularidades do caso, devendo ser reformada a
sentenca.
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ISTO POSTO, voto pelo PROVIMENTO do recurso
para determinar que os autos retornem ao juizo de origem e tenham a
tramitacdo regular que ¢ estabelecida na lei.

LUIS FERNANDO CIRILLO
RELATOR
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