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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n° 2111294-52.2025.8.26.0000, da Comarca de Araraquara, em que sdo agravantes:
Altamiro Mendonga e Maria Patricia Reinato e agravado: Huanderson Pinto Barbosa.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 8* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que

integra este acordao.

O julgamento teve aAparticipagéo dos Desembargadores SALLES
ROSSI (Presidente) e PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.

BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator
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Agravo de Instrumento n° 2111294-52.2025.8.26.0000
Agravantes: Altamiro Mendon¢a e Maria Patricia Reinato

Agravado: Huanderson Pinto Barbosa

Comarca: Araraquara

Assunto do Processo: Imissao

Voto n° 16285

AGRAVO DE INSTRUMENTO — A¢éo de imissdo de posse —
Decisdo que deferiu tutela de urgéncia para imitir os autores na
posse do imodvel no prazo de 60 dias tteis, para desocupagao
voluntaria — Insurgéncia dos autores — Pretensdo de redu¢do do
prazo para 15 dias corridos — Inviabilidade — Prazo de 60 dias
previsto no art. 30 da Lei n® 9.514/97 — Referido prazo,
contudo, tem natureza de direito material e ndo processual, de
modo que sua contagem ¢ feita em dias corridos e ndo tuteis —
Pedido de condenacdo do réu a pagar taxa de ocupagdo no
periodo da mora — Inadmissibilidade — Ausentes pressupostos
para concessdo da tutela de urgéncia nesse ponto — Valor de
mercado do aluguel depende de provas — Decisdo reformada
em parte tdo somente para determinar que o prazo para
desocupagdo voluntaria é de 60 dias corridos (e ndo tuteis) —
RECURSO PROVIDO EM PARTE.

Vistos.

Agravo de instrumento interposto contra decisdo proferida

em acdo de imissdo de posse, que deferiu tutela de urgéncia para imitir os autores na

posse do imovel de matricula n® 150.302, no prazo de 60 dias uteis, para desocupacao

voluntaria.
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Alegam os agravantes que adquiriram o imével em leilao
realizado pela Caixa Economica Federal. O agravado ndo desocupou o imdvel, embora
notificado extrajudicialmente. Desde a aquisi¢do, em 24/01/2025, os agravantes vém
arcando com o condominio no valor de R$248,21 e IPTU no valor de R$54,76.
Argumentam que o prazo de 60 dias uteis fere a literalidade da lei que prevé prazo de 60
dias corridos e ndo dias tuteis para a desocupacdo, requerendo a reducdo para 15 dias
corridos. Também entendem que o agravado deve pagar taxa de ocupacdo durante o
periodo do atraso, em valor mensal minimo de R$ 800,00 até o percentual de 1% do

valor do imodvel desde a data do leildo até a efetiva desocupagao.

Recurso processado sem efeito  suspensivo/ativo,
dispensada a intimagdo do agravado para apresentar contraminuta, pois ndo citado

ainda.
E o relatorio.

Em ac¢do de imissdo de posse, foi concedida a tutela de

urgéncia para determinar a desocupacao voluntaria do imovel, no prazo de 60 dias tuteis.

Quanto ao pedido de redu¢do do prazo para 15 dias

corridos, sem razao os agravantes.

Sobre o prazo para desocupacdo do imovel, prevé o art.

30, caput, da Lei n°® 9.514/97:

“Art. 30. E assegurada ao fiducidrio, ao seu cessiondrio
ou aos seus sucessores, inclusive ao adquirente do imovel por for¢ca do leildo publico
de que tratam os arts. 26-A, 27 e 27-A, a reintegra¢do na posse do imovel, que serd
concedida liminarmente, para desocupagdo no prazo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada a consolidac¢do da propriedade em seu nome, na forma prevista no art. 26

desta Lei.”

Portanto, o prazo de 60 dias para desocupagdo voluntaria
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do imovel decorre da lei, ndo sendo viavel a redugado pretendida.

Todavia, referido prazo tem natureza de direito material e
nao processual, de modo que sua contagem ¢ feita em dias corridos e nao uteis, como

constou na decisdo agravada.

Em relagdo a condenacdo do agravado ao pagamento de
aluguel mensal pela ocupacdo indevida do imdvel, ndo se verificam os pressupostos

para a concessao da liminar nesse ponto.

Primeiro porque ndo se evidencia o valor de mercado do

aluguel, neste inicio de conhecimento da causa, sendo necessaria a produgdo de provas.

Depois, ndo se verifica perigo de dano ou risco ao
resultado util do processo a justificar a concessao da liminar, sem ouvir a parte

contraria.
Veja-se a jurisprudéncia deste Tribunal:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Imissdo na Posse —
Imovel arrematado em leildo extrajudicial pela agravante, apos a consolidagdo da
propriedade fiduciaria a Instituicdo Financeira — Possibilidade de imissdo liminar na
posse do bem — Inteligéncia do art. 30 da Lei n. 9.514/1997 — Concessdo de liminar
para desocupacdo em sessenta dias — Arbitramento de aluguéis pela ocupagdo
indevida — Auséncia dos requisitos do art. 300 do CPC, devendo-se aguardar a
instru¢do probatoria — Recurso provido em parte. (TJSP; Agravo de Instrumento
2071792-77.2023.8.26.0000; Relator (a): Alcides Leopoldo; Orgdo Julgador: 4* Camara
de Direito Privado; Foro de Sao Jos¢ do Rio Preto - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:

25/07/2023; Data de Registro: 25/07/2023)

Nessas condigdes, a decisdo agravada ¢ reformada em
parte tdo somente para determinar que o prazo para desocupacao voluntaria ¢ de 60 dias

corridos (e nao uteis).
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Ante o exposto, pelo meu voto, DOU PROVIMENTO

EM PARTE ao recurso.

BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator
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