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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civel n°
1003052-81.2020.8.26.0132, da Comarca de Catanduva, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, é recorrido CHIODINI BANHOS PARTICIPACOES LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 9* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participacio dos Desembargadores CARLOS
EDUARDO PACHI (Presidente) E REBOUCAS DE CARVALHO.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.
OSWALDO LUIZ PALU

Relator
Assinatura Eletronica
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COMARCA

RECORRENTE
RECORRIDA
INTERESSADO :

MM. Juiz de 1% insténcia: Marcelo Eduardo de Souza

: CATANDUVA

: JUizO 'EX OFFICIO'

: CHIODINI BANHOS PARTICIPACOES LTDA
MUNICIPIO DE CATANDUVA

REEXAME  NECESSARIO.  Desapropriagio indireta.
Indenizagao pela perda da propriedade.

1. Importe da indenizagdo corretamente fixado com base no laudo
pericial produzido, ficando configurada a justa indenizag?o.
Indenizagdo apurada com retiddo com base no valor da area na
época da avaliagdo. Artigo 26, do Decreto-lei n° 3.365/41.

2. Correcao monetaria. Deve incidir desde a elaboragdo do laudo
pericial até o pagamento da indenizagdo, pois representa a
recomposicao do valor corroido pela perda do valor da moeda.

3. Juros de mora. Incidéncia de juros moratérios a ordem de 6%
a0 ano, a partir de 1° de janeiro do ano seguinte aquele em que o
pagamento deveria ser feito. Alteraco da r. sentenca no ponto.

4. Juros compensatérios indevidos. Juros compensatorios devem
compensar danos correspondentes a lucros  cessantes
comprovadamente sofridos pelos proprietarios, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 15-A do Decreto-lei n® 3.365/41, com a
redacdo dada pela Lei n. 14.620/23, o que, na hipotese dos autos,
a autora ndo logrou éxito em demonstrar. Sentenca reformada
para excluir os juros compensatorios.

5. Honorérios advocaticios. Fixados com a observancia dos
pardmetros do artigo 27, § 1° do Decreto-lei n® 3.365/41,
aplicavel também as desapropriacdes indiretas, em 5% do valor
da indenizacdo em razdo da auséncia de apresentagdo do valor da
oferta.

6. Sentenga reformada em parte.

7. Remessa necessaria parcialmente acolhida.

I. REIATORIO.
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Cuida-se de remessa necessaria interposta
contra r. sentenca de fls. 498/501 que, em acdo de desapropriacdo
indireta c.c. indenizatéria por ajuizada por CHIODINI  BANHOS
PARTICIPACOES LTDA em face do MUNICIPIO DE CATANDUVA, -julgou procedente

0 pedido para declarar a desapropriacdo indireta de &rea equivalente ao
lote matriculado sob n°® 28.815, do 1° Cartdério de Registro de Imdveis da
Comarca de Catanduva, incorporando-se  definitivamente a area
desapropriada ao patriménio do réu, condenando o Municipio a pagar ao
autor indenizacdo de RS 94.870,00, acrescida de corregcdo monetaria
calculada da data do laudo - outubro de 2022. Os juros compensatérios
serdo calculados de acordo com o critério da Stmula 114 do STJ (“Os juros
compensatérios, na desapropriacdo indireta, incidem a partir da ocupacéo,
calculados sobre o valor da indenizacdo, corrigido monetariamente”), que
no presente caso se deu em 6 de novembro de 2008. Sobre o montante
apurado incidem juros moratérios, de conformidade com a Sumula 102 do
STJ, calculados a partir da citacdo. Juros compensatdérios equivalentes a
12% ao ano, nos termos da Sumula 618 do Supremo Tribunal Federal e da
Stmula 113 do Superior Tribunal de Justiga, até a quitacdo integral do
débito e ndo a mera homologacdo de calculos. Pela sucumbéncia, foi o ente
politico condenado a arcar com o pagamento das custas e despesas
processuais, além de honorarios do perito, adiantados pela autora, mais
honorarios advocaticios arbitrados em 5% sobre o valor da condenacdo, nos
termos do Decreto-lei 3.365/41, art. 27, § 1°. N&o houve apresentacdo de
recurso voluntario contra o veredito, wvindo os autos a conclusdo por

forca do duplo grau de jurisdicdo obrigatério. E o relatério.

II. FUNDAMENTO E VOTO.

1. Pelo meu voto, dou parcial provimento ao

Remessa Necessdria Civel n® 1003052-81.2020.8.26.0132 -Voto n° - Catanduva 3



:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

recurso oficial, para alterar a forma de cdlculo dos consectarios legais
incidentes scbre o valor indenizatoério.

2. HIODINI BANHOS PARTICIPAQOES LTDA ajuizou acdo
de 1indenizacdo por desapropriacdo indireta em face do MUNICIPIO DE
CATANDUVA, ao argumento de que teria sofrido desapropriacdo indireta do
Iote 14, da quadra A, do loteamento Gran Ville II, objeto da matricula
28.815, do 1° Registro de Imdveis, eis que, em razdo de alteracido
unilateral do projeto urbanistico do loteamento, promovida pela parte ré,
seu lote foi suprimido, incluido como &area de preservacdo permanente.
Assim, pleiteou a condenacdo do ente politico ao pagamento de indenizacio
da &rea desapropriada, pedido este acolhido pela r. sentenca 'a quo',
como j& se delineou. E vindo aos autos a reandlise por esta instancia,
concebe-se que o decreto de procedéncia do feito merece ser confirmado,
muito embora cam alteragdo no que tange aos consectarios legais.

3. Vale ©ponderar, primeiramente, que segundo
magistério de JOSE CARLOS DE MORAES SALIES: “A desapropriacdo indireta &
uma expropriacdo que se realiza as avessas, sem a cbservancia do devido
processo legal. Chamam-na, também, de desapossamento ou apossamento
administrativo (...) pelo simples fato de que o Poder Publico,
inexistindo acordo ou processo Jjudicial adequado, se apossa do bem
particular, sem consentimento de seu proprietario. Transfere, pois, a
este Ultimo os Onus da desapropriacdo, obrigando-o a ir a Jjuizo para
reclamar a indenizacdo a que faz jus. Invertem-se, portanto, as posicdes:
o0 expropriante, que deveria ser autor da acdo expropriatéria, passa a ser
réu da acdo indenizatdéria; o expropriado, que deveria ser réu da
expropriatéria, passa a ser autor da indenizatéria.” (“A DESAPROPRIACAQ”,
RT, 6% ed., rev., atualiz. e ampl., p. 728).
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3.1. Na hipétese, a ocupacdo do imbével da autora é
incontroversa, tendo ficado comprovado pelo laudo pericial de fls.
445/455 que apds alteracdo unilateral do projeto urbanistico do
loteamento Gran Ville II, no Municipio de Catanduva, diversos lotes foram
suprimidos e “destinados ao uso comum”, incluindo-se aquele pertencente a
autora, objeto da matricula 28.815, do 1° Registro de Imbéveis. Ademais,
justa a indenizacdo fixada pelo r. juizo, no valor de R$94.870,00
(noventa e quatro mil, oitocentos e setenta reais), valida para outubro
de 2022, lastreada no valor apontado pela 'expert' a fls. 452/454 e
471/472, de onde se extrai a adocdo, para aferir o importe da indenizacdo

pelo desapossamento de que se trata, do 'método comparativo direto',

segundo o qual se busca o valor de mercado para o terreno, aplicando a
homogeneizacdo dos fatores relevantes sempre que houver dados semelhantes
ao avaliando. Foi ainda considerada a localizacdo da propriedade e as
amostras de valor médio da regido, ndo havendo nos autos qualquer
elemento capaz de macular o trabalho realizado pela vistora, do qual

sequer houve impugnacdo pelas partes.

3.2. Incensuravel, outrossim, a adocdo do laudo

pericial que apurou o valor da area objeto da lide considerando o momento

da avaliagdo, porquanto, na hipbtese dos autos, atendido o artigo 26,

'caput', do Decreto-lei n° 3.365/41, que assim reza:

“Artigo 26 — No valor da indenizagdo, que serd contemporaneo da
avaliacdo, ndo se incluirdo os direitos de terceiros contra o

expropriado.”

3.3. Irrespondiveis, nesse vértice, os argumentos do

inclito Desembargador Vicente de Abreu Amadei:
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“Nesse passo, alids, destaque-se que a avaliacdo deve considerar
o valor real do bem ao tempo da avaliagcdo definitiva. Se o
mercado estava, ou ndo, distorcido no tempo desta avaliacdo, em
razdo de alguma eventual crise no setor, isso é indiferente.
Alids, sabe-se que os valores de mercado dos imdveis sdo, de
fato, flutuantes no tempo, variando segundo os diversos fatores
econdmicos que interferem na composicdo de seus precgos. E, por
isso mesmo, a avaliacdo imcbilidria deve considerar, na linha da
pesquisa de pregos ou na escolha dos paradigmas, aqueles
decorrentes de ocasides negociais onerosas préximas ao tempo em
que a pericia é realizada.” (Apelacéo n®
1012346-50.2013.8.26.0053 — 12 Camara de Direito Pdblico — TJ/SP
— J. em 14.02.2017).

3.4. Desse modo, o que se depreende dos autos é que
a 1indenizacdo pelo desapossamento da propriedade da requerente fora
corretamente fixada, configurada a Jjusta indenizacdo, sendo, portanto,
irretocdvel o r. julgado singular no ponto. E ndo estamos tratando de
desapropriacdo direta, mas de acdo de indenizacdo por expropriacio

indireta.

4. Quanto aos consectarios legais, algumas

alteracdes se fazem necessarias.

4.1. Com razdo, a correcdo monetdria deverd incidir

a partir de outubro de 2022, guardando-se correlacdo com a data de
protocolo do laudo pericial, ocorrido em 20 de setembro de 2022 - até o

efetivo pagamento, nos termos da Tabela Priatica do E. Tribunal de Justica
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de Sdo Paulo, pois representa a recomposicdo do valor corroido pelo

aumento geral no nivel de precos no mercado.

4.2, Os juros moratdrios incidentes na espécie devem

ser fixados em 6% (seis por cento) ao ano, nos termos do art. 15-B do
Decreto-lei n°® 3.365/41, com a redacdo dada pela Medida Proviséria n°
2.183-56/2001, sendo certo que, conforme o mesmo dispositivo legal, os
juros de mora incidirdo a partir de 1° de janeiro do ano seguinte aquele

em que o pagamento deveria ser feito — e ndo a partir da citacdo, como

constou na r. sentenca.

5. No tocante aos juros campensatérios, verifica-

se que o laudo pericial se limitou apenas a avaligcdo de um terreno,
destacando-se, ademais, que n&o haveria benfeitorias em tal imbével, sem
concluir pela existéncia de uma eventual ©perda de renda pela
proprietédria. Outrossim, nd&o had nada nos autos que comprove supostos
danos correspondentes a lucros cessantes sofridos pela autora, impondo-se
afastar a sua incidéncia, nos termos do artigo 15-A, § 1°, do Decreto-lei

no 3.365/1941, com a redacdo dada pela recente Iei n° 14.620, de 2023:

“Art. 15-A. No <caso de imissdo prévia na posse, na
desapropriacdo por necessidade ou utilidade publica ou na
desapropriagdo por interesse social prevista na Lei n° 4.132,
de 10 de setembro de 1962, na hipbdtese de haver divergéncia
entre o pregco ofertado em juizo e o valor do bem fixado na
sentenca, expressos em termos reais, poderdo incidir Jjuros
compensatérios de até 6% a.a. (sels por cento ao ano) sobre o
valor da diferenca eventualmente apurada, contado da data de
imissdo na posse, vedada a aplicacédo de juros compostos.

(Redacdo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)
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§ 1° Os Jjuros compensatdérios destinam-se apenas a compensar
danos correspondentes a lucros cessantes comprovadamente

sofridos pelo proprietario, ndo incidindo nas indenizacdes
relativas as desapropriacdes que tiverem como pressuposto o
descumprimento da fungdo social da propriedade, previstas no
art. 182, § 4°, inciso III, e no art. 184 da Constituicéo.

(Redacédo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

2° O disposto no caput aplica-se também as acdes ordinarias de
indenizacéo por apossamento administrativo ou por
desapropriacdo indireta e as acdes que visem a indenizacdo por
restricdes decorrentes de atos do poder publico. (Redagdo dada

pela Lei n° 14.620, de 2023)

§ 3° Nas agdes referidas no § 2°, o poder publico nido seréd
onerado por juros compensatérios relativos a periodo anterior a
aquisicdo da propriedade ou da posse titulada pelo autor da
acdo. (Redacdo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)” (g.n.)

5.1. Com efeito, a recente Lei n® 14.620, de 2023,
veio a confirmar o entendimento consolidado pelo Supremo Tribunal
Federal, no julgamento da ADI 2.332/DF, Min. Roberto Barroso, DJe
16.4.19, a respeito da constitucionalidade das normas que condicionam a
incidéncia de Jjuros compensatdrios a produtividade da propriedade,
ensejando a revisdo da tese relativa ao Tema n°® 282 pelo STJ na PET
12.344/DF, Min. Og Fernandes, DJe 13.11.20, fixando as seguintes teses:
“(i) E constitucional o percentual de juros compensatérios de 6% (seis
por cento) ao ano para a remuneracdo pela imissdo provisdéria na posse de
bem objeto de desapropriacdo; (ii) A base de calculo dos juros
compensatérios em desapropriacdes corresponde a diferenca entre 80% do
preco ofertado pelo ente publico e o valor fixado na sentenca; (iii) Sao

constitucionais as normas que condicionam a incidéncia de juros
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campensatérios a produtividade da propriedade; (iv) E constitucional a
estipulacdo de parémetros minimo e maximo para a concessdo de honorarios
advocaticios em desapropriacdes, sendo, contudo, vedada a fixacdo de um

valor nominal maximo de honorarios.”

5.2. Logo, tem-se que prevaleceu o entendimento no
sentido de que os Jjuros compensatérios devem neutralizar danos
correspondentes a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelos
proprietarios o que, na hipdtese dos autos, a autora ndo logrou éxito em

demonstrar. Excluidos, portanto, os juros compensatdrios, ficando a r.

sentenca reformada no ponto.

5.3. Nesse sentido, esta C. Corte ja se pronunciou:

“Desapropriacdo Indireta — Sdo José dos Campos — Laudo de
avaliacdo consistente, ausente qualquer defeito aparente capaz
de infirmar os critérios adotados para calculo do valor
indenizatério, inclusive em relacdo a inaproveitabilidade das
dreas remanescentes — Recurso oficial desprovido nesta parte —
Juros campensatérios afastados, porquanto ausente camprovagdo de
danos correspondentes a lucros cessantes, conforme disposto no §
1.° do artigo 15-A do Decreto-Lei n.° 3.365/1941, na redagio
dada pela Iei n.° 14.620/2023 — Necessidade de comprovagio de
prejuizo efetivo para incidéncia dos juros campensatérios
declarada constitucional pelo E. Supremo Tribunal Federal no
julgamento de mérito da ADI 2.332 — Observancia impositiva da
nova tese fixada pelo E. Superior Tribunal de Justi¢a no tema
282 — FEmpresa requerida que atua no ramo imobilidrio, ausente
noticia de que tenha dado qualquer aproveitamento a gleba, desde

a aquisicdo, conforme se constata no laudo pericial —
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Precedentes — Juros compensatérios afastados — Recursos
voluntdrio e oficial providos.” (TJSP; Apelacdo / Remessa
Necessaria 1020124-12.2017.8.26.0577; Relator (a) : Luciana
Bresciani; Orgdo Julgador: 22 Camara de Direito Publico; Foro de
Sdo José dos Campos - 2% Vara da Fazenda PUblica; Data do
Julgamento: 26/04/2024; Data de Registro: 26/04/2024) (g.n.)

“APEIACAO — REMESSA NECESSARIA — Acdo de indenizacdo -
Apossamento administrativo - Pretensdo a Jjusta indenizacdo -
Possibilidade - Montante fixado corretamente nos termos do laudo
pericial - Prova técnica regular e satisfatoriamente elaborada —
Juros campensatdrios indevidos - Auséncia de demonstragdo de
perda de renda sofrida em razdo de alegada imissdo na posse —
Art. 15-A, § 1°, do Decreto-lei n° 3.365/1941 — ADI 2332 —
Precedentes — Honorarios advocaticios sucumbenciais corretamente
fixados nos parémetros do art. 27, § 1°, do Decreto-lei n°
3.365/1941 — Sentenca de procedéncia mantida — Recurso de
Rpelagcdo e Remessa Necessaria desprovidas.” (TJSP; Apelacgdo
Civel 1026828-07.2017.8.26.0071; Relator (a): Ana Liarte; Orgéo
Julgador: 4% Cémara de Direito PUblico; Foro de Bauru - 12 Vara
da Fazenda Publica; Data do Julgamento: 11/04/2024; Data de
Registro: 11/04/2024) (g.n.)

“APEIACAO — ACAO DE DESAPROPRIACAO — JUSTA INDENIZACAO —
Irresignacdo dos apelantes quanto ao valor fixado pelo Juizo "a
quo" a titulo de justa indenizacdo — Desacerto - ILaudo oficial
higido e que serviu de adequado suporte a convicgdo do Juizo —
Ndo demonstracdo de inadequacdo do método avaliativo utilizado
pelo d. Perito Judicial — Descabimento de inclusdo de A&rea
remanescente no montante indenizatério, scbretudo porque ausente
comprovacdo de que esta restou encravada - CONSECTARIOS LEGAIS —
Juros campensatérios que ndo se mostram devidos, diante da
inexisténcia de prova no sentido de que o imével expropriada é
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produtivo (STF - ADI n° 2.332/DF e STJ — Tema Repetitivo n° 282)
— Sentenca reformada em parte, apenas para afastar a condenagdo
ao pagamento de juros compensatdérios — Recurso da expropriante
provido em parte e recurso da expropriada desprovido.” (TJSP;
Apelacdo Civel 0005253-47.2008.8.26.0338; Relator (a): Paulo
Barcellos Gatti; Orgdo Julgador: 42 Camara de Direito Pablico;
Foro de Mairipord - 1® Vara; Data do Julgamento: 15/02/2024;
Data de Registro: 15/02/2024) (g.n.)

6. Por fim, no que atina aos honorarios
advocaticios de sucumbéncia, ocbserva-se que foram definidos em 5% sobre o
valor fixado para a indenizagcdo, com oObservancia os pardmetros
estabelecidos no § 1°, do artigo 27 do Decreto-lei n° 3.365, com a
redacdo dada pela medida provisdéria n° 2.183/2001, aplicavel também as

desapropriagdes indiretas. Nada a alterar aqui, portanto.

7. Destarte, acolho em parte a remessa necessaria,
para alterar o termo inicial dos juros moratdrios e afastar a condenacéo
do ente plblico ao pagamento de juros compensatdrios, na forma acima

esposada, mantidos os demais termos da r. sentenca.

8. Ante o exposto, pelo meu voto, dou parcial

provimento ao recurso oficial.

OSWALDO 1LUIZ PALU
Relator
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