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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2057942-82.2025.8.26.0000, da Comarca de Praia Grande, em que é agravante CONDOMINIO

EDIFICIO SANTA CRUZ, séo agravados SERGIO LUIS MALAGRAMA e ROSANA MAROTTI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 312 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento em parte ao

recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE ARAUJO

(Presidente) E LUIS FERNANDO NISHI.
S3o Paulo, 6 de maio de 2025.
ANTONIO RIGOLIN

Relator
Assinatura Eletronica
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SECAO DE DIREITO PRIVADO
312 Camara

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2057942-82.2025.8.26.0000
Comarca:PRAIA GRANDE — 22 Vara Civel

Juiz: Maria Luiza de Almeida Torres Vilhena

Agravante: Condominio Edificio Santa Cruz

Agravados: Sérgio Luis Malagrama e Rosana Marotti

CONDOMINIO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER
CUMULADA COM DECLARAC/IO DE INEXIGIBILIDADE
DE DEBITO E INDENIZAC/IO POR DANOS MORALIS.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. PLEITO DE
AFASTAMENTO DA MULTA COMINATORIA.
CONSTATACAO DE CUMPRIMENTO DA OBRIGACAO DE
FAZER, APENAS EM PARTE. AGRAVO PARCIALMENTE
PROVIDO. 1. Alega o agravante que deu cumprimento a todas as
medidas determinadas no titulo judicial, de modo que deve ser
afastada a incidéncia de multa cominatoria. 2. Verifica-se que foi
cumprida a obrigagdo de inclusdo do nome dos autores em boleto
de cobranca da taxa condominial. Prevalece, entretanto, a
determinacdo de inclusdo dos demandantes nos cadastros da
administradora e do condominio, ademais de viabilizar o acesso
ao portal dos condominos e emitir notificagdoes sobre as
assembleias condominiais. 3. A multa deve ser fixada em valor que
se mostre suficiente para motivar a parte ao cumprimento da
ordem judicial emitida. Se a medida for cumprida, ndo havera
interesse para discutir o valor da multa, cuja incidéncia serd
afastada; se ndo houver atendimento e a parte nada trouxer para
demonstrar qualquer impossibilidade para justificar a inércia,
evidencia-se que ndo houve suficiente poder de coer¢do para
motiva-la ao atendimento. Por outro lado, o valor se apresenta
perfeitamente razoavel e adequado a situag¢do, ndo se podendo
falar em exagero, ao menos, neste momento.

Voto n° 59.363

Visto.
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1. Trata-se de agravo, sob a forma de instrumento, interposto
por CONDOMINIO EDIFiCIO SANTA CRUZ com o objetivo de alcancar a
reforma de decisao proferida em acédo de obrigacdo de fazer cumulada com
declaracdo de inexigibilidade de débito e indenizagdo por danos morais
promovida por SERGIO LUIS MALAGRAMA e ROSANA MAROTTI, em

fase de cumprimento de sentenca.

Aduz o agravante que todas as determinagdes judiciais foram
cumpridas, de modo que nao pode prevalecer a imposicao de multa pelo
descumprimento e, muito menos, a elevagao determinada, o que configura
enriquecimento sem causa. Mostra-se impossivel cumprir integralmente a
determinagéo de inscricdo do nome completo dos agravados em boleto de
cobranca, devido a restricdo imposta pela instituicdo financeira emissora.
Ademais, houve regular comunicagdo para participagdo em assembleias
condominiais. Defende que ha inovagdo quanto a determinacéo de entrega
de boletos, pois n&do consta do titulo judicial. Pleiteia seja afastada a
imposic¢ao, por ser de impossivel cumprimento, e reconhecida a inovagao,

com declaragédo de cumprimento das obrigag¢des e extingdo do processo.

Recurso tempestivo e bem processado, oportunamente
preparado e respondido, com alegagao de intempestividade e supresséao de

instancia de jurisdigao.
E o relatério.

2. De pronto, afasta-se as alegagdes de intempestividade e

de supressao de um grau de jurisdigao.

A intimacao da decisdo ocorreu na forma pessoal, por meio

de envio de carta ao executado, versando sobre a determinacdo do
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cumprimento de obrigagcdo de fazer, sob pena de majoragcdo de multa.
Houve o recebimento da carta em 31 de janeiro de 2025, tendo o respectivo

‘AR’ sido juntado aos autos em 07 de fevereiro seguinte.

Desse modo, o termo final do prazo recursal se deu em 27
de fevereiro, de modo que tempestiva se apresenta a interposicéo, ocorrida
em 25 de fevereiro de 2025.

Quanto ao mais, impde-se rejeitar a alegagao de supressao
de um grau de jurisdicdo, pois a matéria recorrida, referente a
descumprimento de obrigacédo de fazer, foi objeto de analise pela decisédo

agravada.

Superado esses pontos, passa-se ao exame da matéria de

fundo.

Trata-se de acdo de obrigacdo de fazer cumulada com

declaracao de inexigibilidade de débito e indenizagédo por danos morais.

Com o recebimento da petig¢ao inicial, foi deferida a medida
liminar, determinando-se que o condominio réu entregasse os boletos das
despesas condominiais a parte autora, em cinco dias, sob pena de fixacéo

de multa por desobediéncia (fls. 183/184 do processo principal).

Sobreveio a sentenca, que confirmou a medida liminar
anteriormente concedida e julgou parcialmente procedente o pedido para,
assim, condenar o réu ao cumprimento da obrigacdo de fazer consistente
em alterar o cadastro da titularidade das cobrancas das taxas condominiais
mensais, para incluir os nomes dos autores, bem como permitir a

participacdo deles nas assembleias condominiais, desde que preenchidos
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0s requisitos necessarios/legais para tanto, além de assegurar 0 acesso ao
portal de servigos da administradora e ao grupo de WhatsApp dos
conddéminos, no prazo de quinze dias a contar da publicacido, sob pena de
multa diaria no valor de R$ 100,00, limitada a R$ 10.000,00. Anotou-se
expressamente: “a tutela de urgéncia de fls. 183/184, deve ser adequada
para que as demais obrigagbes sejam realizadas no prazo maximo de 15
(quinze) a contar da publicagdo da presente sentenga, sob pena do
pagamento, no caso de descumprimento injustificado, de multa diaria no
valor de R$ 100,00 limitada a R$ 10.000,00, a qual se revertera aos

autores” (fls. 61/62 do cumprimento de sentenca).

Os autores ingressaram com o presente cumprimento
provisorio de sentenga, pleiteando que o executado fosse compelido a: “7)

1

Alterar “...0 cadastro da titularidade das cobrancas dos condominios
mensais para também constar os nomes dos autores” (Doc. 10); 2) Permitir
‘o acesso ao Portal de Servigos da administradora Ocian” (Doc.11); 3)
Incluir os exequentes “...no grupo de WhatsApp dos condéminos, podendo

exercer os direitos inerentes a figura de condémino” (fl. 04 do cumprimento de

sentenca).

O Juizo de primeiro grau determinou a intimagdo do
executado para cumprimento da obrigagdo de fazer fixada nos autos
principais, no prazo de 15 dias, sob pena de multa diaria de R$ 100,00,
limitada a R$ 10.000,00, conforme ja arbitrado no processo de

conhecimento (fl. 82 do cumprimento de sentenca).

O executado apresentou impugnacdo, apontando que a
sentenca confirmou a tutela antecipada concedida para determinar o envio
dos boletos aos autores e deferiu os demais pedidos, porém o recurso de

apelacdao que interpds tem efeito suspensivo. Assim, nado houve
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descumprimento de qualquer determinacdo judicial. Esclareceu que os
boletos estdo sendo enviados normalmente e que a obrigagao de incluir os

autores em grupo de WhatsApp € impossivel, pois nao existe tal grupo.

Sobreveio julgamento dos recursos de apelagdo pelas
partes, acolhido apenas o inconformismo dos autores, para se reconhecer,
também, a procedéncia do pedido de reparacdo por danos morais, na
quantia de R$ 10.000,00.

Também constou do acordao:

“Por outro lado, também é incontroverso que os autores ndo
figuram como proprietarios do imoével na matricula respectiva (fls.
27/30). E ndo cabe neste ambito analisar a questao referente a
assertiva de que adquiriram a propriedade no imoével, matéria que so
pode ser discutida em agdo autbnoma perante oS proprietarios
registrais. Assim, neste ambito ndo é possivel acolher o pleito de
exclusdo de quaisquer outros responsaveis pela unidade dos cadastros
da administradora do condominio e dos boletos de cobranca. Quanto a
alegacéo de que seria impossivel cumprir a obrigag&o de incluir o autor
no grupo oficial de WhatsApp do condominio, verifica-se que
efetivamente existia um grupo de moradores (fls.150/158).
Considerando que o0s autores exercem a posse da unidade
condominial, todos os direitos inerentes a condigdo de conddémino
devem ser garantidos a eles, inclusive a participagdo em referido

grupo, enquanto existir.”

ApoOs a decisdo de rejeigdo da impugnagao ao cumprimento
de sentencga, o executado interpés recurso de agravo de instrumento (n°
2316549-75.2023.8.26.0000), defendendo que houve integral cumprimento

das determinagdes. Por ocasido do julgamento, esta C. 312 Camara de
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Direito Privado acolheu em parte o pleito do recorrente, reconhecendo a
impossibilidade de cumprimento da obrigacdo referente a inclusdo dos

exequentes em grupo de WhatsApp, por ndo mais existir.

De modo superveniente, o executado formulou nova

manifestagao, defendendo o integral cumprimento das medidas (fis. 256/257

dos autos do cumprimento de sentenca).

O pronunciamento de primeiro grau acolheu em parte a

impugnacéo, sob os seguintes fundamentos:

“..)

Inicialmente, pontua-se ter sido formada coisa julgada
(decis&o liminar, sentenga e acordéo) para que a executada cumprisse

as seguintes CINCO obrigagbes de fazer:

1. Encaminhar aos exequentes as cobrangas condominiais

(liminar ratificada em sentenga e em todas as instancias);

2. Alterar o cadastro da titularidade nas cobrancas - para
fazer constar delas também os nomes dos exequentes (além dos

titulares registrais);

3. Permitir a participagdo dos exequentes em assembleias

condominiais, observados requisitos legais e convencionais;

4. Permitir acesso dos exequentes ao portal da

administradora do condominio;
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5. Incluir os exequentes em grupo eletrénico de moradores.

Por meio do v. Acoérddo, reconheceu-se cumprimento
apenas dessa ultima obrigagdo. Agora, a parte executada sustentou ter
cumprido mais duas obrigagcbes de fazer, quais sejam, de alterar o
cadastro de moradores para fins de cobrangas e de permitir o acesso
dos exequentes ao portal da administradora. Para provar isso, juntou
boleto de cobranca de fl. 259(datado de 10/03/24) e correspondéncia
eletrbnica para que o0s exequentes cadastrem-se em site de
administradora as fl. 260 (datado de 25/04/22).

Quanto a obrigagdo de alterar a titularidade do cadastro
condominial para incluir os exequentes nas cobrancas, o documento
de fl. 259 ndo contém qualificagdo dos exequentes, tdo somente

meng&o aos prenomes "Sérgio/ Rosana”.

Né&o juntou-se o cadastro da Administragdo do condominio
sobre a unidade, de tdo facil acesso ao executado, demonstrando ter
alterado o cadastro da unidade para fins de cobranga junto a
administradora, menos ainda juntou o executado boleto de que
constem os nomes dos exequentes, por completo, sem qualifica-los

minimamente, como foi impugnado, inclusive.

Portanto, o cumprimento da obrigacao de retificar o cadastro
para fins de cobranga néo foi realizado no modo minimo exigivel da
parte executada, depois de mais de dois anos da intimagdo de
ampliagdo da ordem liminar e, assim, ndo pode ser declarada satisfeita

pela juntada de boleto com prenome deles.

Nesse ponto, ainda, sobreleva anotar que esse
descumprimento (obrigagdo do item"2" supra) qualifica-se pelo
descumprimento incontroverso de outra obrigagdo exequenda, a de
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encaminhamento de boleto aos exequentes, na qualidade de

conddéminos (obrigagéo do item "1"supra).

Essa obrigacdo era exigivel da executada ha mais tempo
ainda, desde meados de2020, quando da intimagdo dela sobre o teor
da ordem liminar primeira, confirmada em todas as instancias, tanto em
cognicdo sumaria quanto exauriente (fls. 184, 655/664, 825/826 e
952/966dos autos principais), sendo evidente o liame entre as

obrigagbes "1"e "2".

Portanto, desde meados de 2020, ha quase CINCO ANOS,
0 executado esta em mora com essas obrigagdes, ndo provando até
hoje cumprimento de ordem liminar tdo simples e que, ao que parece,
tem sido absolutamente negligenciada por executado que ja foi — até
mesmo - condenado ao pagamento de indenizagdo por desrespeito

aos condbéminos-exequentes.

Logo, do todo, aparenta haver omissdo com culpa grave e
reiterada do executado, em desrespeitar direitos minimos de seus
condbminos, nada a recomendar redugdo de multa, incidente desde
meados de 2020 (encaminhamento de boletos — fl. 184 dos autos
principais) e desde 15 dias apos 03/02/22 (demais obrigagbes de fazer
- fl. 828 dos autos principais). Somente com isso, € inarredavel o
presente reconhecimento de que ha mora da parte executada sobre ao
menos trés - das cinco - obrigagcbes de fazer, dela exigiveis desde
meados de 2020 e de fev/22.

Deveras, a omissdo € muito grave, mesmo diante da
simplicidade das obrigagbes impostas e do 6nus minimo que era
imposto ao executado em demonstrar os cumprimentos nos autos, no

tempo e modo devidos. A omisséo é mais do que reiterada no tempo.
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A omissé&o € sobre a maior parte das obrigagbes, a0 menos, sobre trés

— das cinco — obrigagdes de fazer impostas.

Portanto, a multa ndo apenas ¢é exigivel e irredutivel, como
mostrou-se insuficiente, mesmo antes do conhecimento da
impugnacdo sobre obrigagdo de permitir acesso ao site da

administradora, certamente.

E o que basta para o imediato conhecimento e né&o
acolhimento parcial da defesa, até para que néo se atribua efeito
suspensivo a ela, sem previséo legal ou ordem judicial para tanto, mais

uma vez por vias processuais obliquas.

Por conseguinte, DEIXO DE CONHECER a nova defesa
quanto a obrigagcdo de fazer com objeto na inser¢cao da parte
exequente em grupo eletrénico de moradores, por ja superada no
v. Acorddo. No mérito possivel de ja ser conhecido neste
momento, JULGOPARCIALMENTE IMPROCEDENTE a nova
impugnacao, ao DECLARAR nao cumprida, no tempo e modo
devidos, as obrigagbées previstas nos itens "1" a "3" supra, no
tempo e, por isso, ao DECLARAR irredutivel a comprovada

insuficiente primeira multa arbitrada, incidente desde fev/22.

Il. Como corolario, sem efeito suspensivo atribuido a nova
impugnagdo, em acolhimento aos demais pedidos da parte
exequente:» ora deferida prioridade (fls. 06/09), tarjem-se os autos
adequadamente;» com urgéncia, expega-se carta de intimagdo
pessoal da executada, por cautela, sobre apresente ordem de prova
documental e cabal de cumprimento das obrigacdes de (1)encaminhar
aos exequentes as cobrangas condominiais, mediante prova de
entrega de boletos a eles (ex: listagem com assinaturas ou avisos de
recebimento dos boletos pelos Correios); (2)de alterar o cadastro da
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titularidade nas cobrangas - para fazer constar delas também os
nomes completos dos exequentes (além dos titulares registrais; ex:
Jjuntando cadastro e declaragdo da administradora, mais boletos
retificados com nomes completos — também — dos exequentes);(3)
permitir a participacdo dos exequentes em assembleias condominiais,
observados requisitos legais e convencionais, juntando prova de
encaminhamento de notificacbes deles sobre as assembleias
ordinarias realizadas de 2022 a 2024 (aviso de recebimento ou
assinatura de listagem em portaria), no prazo de 15 dias, sob pena da
incidéncia de NOVA MULTACOERCITIVA, essa no valor de R$ 500,00
por dia e limitada a R$ 20.000,00, em raz&o da insuficiéncia da multa

anterior e sem prejuizo da exigibilidade dela; (fls. 333/336 dos autos do

cumprimento de sentenga — em negrito no original).

Inconformado, o executado insiste que deu cumprimento

integral a obrigacao de fazer.

No que diz respeito a inclusdo do nome dos autores no
boleto de cobranca da taxa condominial, o executado comprovou a
realizagdo da medida, pois demonstrou que os boletos tém sido emitidos
em nome dos autores. Nao ha que se falar em descumprimento por constar
também o nome dos antigos proprietarios, e tampouco pelo fato ndo de néo
serem listados os nomes completos, pois o titulo judicial nao traz
determinacdo especifica a tal respeito. Prevaleceu a determinagao de
inclusao do nome dos autores, com a ressalva de que nao € possivel excluir

do boleto o nome de quaisquer outros responsaveis pela unidade.

Do mesmo modo, n&o se vé do titulo judicial determinagao
de encaminhamento dos boletos por via de correio, verificando-se que,
como se depreende das manifestacbes e documentos dos autos, a entrega

deve ocorrer por “e-mail’.
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Verifica-se, assim, que foi cumprida parcialmente a

obrigagao, nestes aspectos.

A discussao referente a alteracao de cadastro em nome dos
autores perante a administradora condominial, acesso ao portal de
condéminos e emissdo de notificacbes para participacdo de assembleia
condominial ndo foi devidamente comprovada, nos termos da decisdo
combatida, pois o recorrente ndo apresentou documentacao suficiente para
demonstrar tais fatos, e ha expressa manifestacdo em contrario dos
exequentes, inclusive pleiteando a instauracdo de incidente de falsidade

documental, a ser apurado oportunamente.

Por derradeiro, no que se refere as astreintes, trata-se de
uma medida de natureza coercitiva, justamente para incentivar o
cumprimento da ordem, na fixacdo da multa deve o juiz adotar um valor
que, dentro de um critério de razoabilidade, provoque uma agressao
patrimonial consideravel, a ponto de causar preocupagcdo e servir de

influéncia para que a parte efetivamente atenda a determinacao.

A fixacao deve levar em conta, essencialmente, as condigdes
financeiras da parte alcancada pela medida, para atender exatamente aos
seus fins. Se o valor for irrisério, muito aquém de suas condigdes
financeiras, ndo havera motivacao; se muito elevado, a ponto de nido poder

ser suportado pela parte, levara ao mesmo resultado.

No caso em exame, ndo se pode dizer que o valor fixado (R$
500,00 por dia, limitada a R$ 20.000,00), seja elevado a ponto de
comprometer as condi¢cdes financeiras da parte agravante, de modo que

nao existe fundamento para admitir o alegado excesso, ao menos neste
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momento. Alids, basta que se cumpra a decisdo e nenhum prejuizo sofrera

a parte.

Enfim, comporta parcial acolhimento o inconformismo,
apenas para se reconhecer que foi cumprida a obrigagcdo de inclus&do no

nome dos autores no boleto de cobranca da taxa condominial.

3. Ante o exposto, e nesses termos, dou parcial provimento

ao recurso.

ANTONIO RIGOLIN
Relator
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