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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1007391-70.2023.8.26.0361, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que ¢ apelante
WALTER EIYO TAKANO, é apelada KELLY MARIA DA SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 22* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAMPOS MELLO
(Presidente sem voto), NUNCIO THEOPHILO NETO E HELIO NOGUEIRA.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.
ROBERTO MAC CRACKEN

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagdo n° 1007391-70.2023.8.26.0361

Comarca de Mogi das Cruzes

Apelante: Walter Ey6 Takano

Apelada: Kelly Maria da Silva

Apelacdo. Agdo possessoria. Alegagdo de esbulho. Sentenca
de improcedéncia. Incorréncia de esbulho no caso concreto.
Autor que adquiriu o imével “mortis causa” de seu irméo,
anterior proprietario do bem. Requerida que demonstrou
estar na posse do imovel por ter celebrado com o “de cujus”
compromisso de compra e venda. Negocio juridico que ndo
foi objeto de rescisdo. Via possessoria que nao se presta a
restabelecer a posse de promitente vendedor sob alegacdo de
inadimplemento do promitente comprador, antes da
declaragdo de rescisdo contratual. Nado atendimento dos
requisitos do artigo 561, do CPC.

Recurso nao provido.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto em face da r.

sentenca de fls. 569/575 que

julgou improcedente a a¢do possessoria, condenando a

parte autora ao pagamento de custas, despesas processuais e honorarios advocaticios

entdo fixados em R$1.500,00

O requerente recorre, a fls. 578/588, alegando, em suma, que

0 autor passou a ser possuidor do bem, a partir de sua transmissdo mortis causa; que

sua posse ¢ legitima; que faz

jus a reintegracdo; que restou demonstrado, em agdo de

adjudica¢do compulsdria, que a ré ndo pagou todas as parcelas do negocio; que tal

fato demonstra a precariedade de sua posse; que, apds a notificacdo extrajudicial,

ocorreu esbulho possessorio

; que ndo pode ser atribuida fé aos testemunhos de

algumas testemunhas, por terem interesse na causa. Pede reforma.
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Contrarrazoes a fls. 595/614 requerendo, em resumo, o

desprovimento do recurso.
Recurso devidamente processado.
E o relatério.
Com o devido respeito, o recurso nao merece provimento.

O caso trata, em suma de pedido de reintegracdo de posse de
imével ocupado pela parte ré mediante justo titulo, j& que esta entabulou com o

antigo proprietario do bem, irmao do autor, compromisso de compra e venda.

Em sua peti¢ao inicial, com o devido respeito, o autor omitiu
referida circunstincia, que se mostra fulcral para a solugdo da controvérsia,
considerando-se, inclusive, que a aquisi¢ao da propriedade do bem por ele se deu

mortis causa.

Isso porque, pelo que se extrai dos autos, muito embora a
requerida tenha tido insucesso em anterior acdo de adjudicacdo compulsoria do bem,
aviada sob o numero 1005607-39.2015.8.26.0361, ndo houve rescisdo do referido

contrato, tendo sido ajuizada, diretamente, a presente demanda.

Ocorre que, com todas as vénias, a via possessoria nao € meio
habil para deferir a posse ao promitente vendedor, sob alegagdo de inadimplemento

por parte do promitente comprador de bem imovel.

Nesse sentido, inclusive, € o posicionamento do Colendo

Superior Tribunal de Justica, a saber:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO
CPC/73) - ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE -
DECISAO  MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO.INSURGENCIA DA
AUTORA.1. A acdo possesséria nao se presta a

recuperacdo da posse, sem que antes tenha havido a
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rescisdo/resolugdo do contrato. E firme a jurisprudéncia
do STJ no sentido de ser imprescindivel a prévia
manifestacdo judicial na hipotese de rescisdo de
compromisso de compra e venda de imovel para que
seja consumada a resolucdo do contrato, ainda que
existente clausula resolutéria expressa, diante da
necessidade de observancia do principio da boa-fé
objetiva a nortear os contratos. 2. Agravo interno
desprovido". (AgInt no AREsp 734.869/BA, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 10/10/2017, DJe 19/10/2017).

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO DO RECURSO ESPECIAL. ACAO
REIVINDICATORIA. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. RESCISAO CONTRATUAL.
INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO JUDICIAL
PREVIA. POSSE JUSTA. AUSENCIA DE
PRESSUPOSTO DA DEMANDA. AGRAVO
DESPROVIDO.1. "E imprescindivel a prévia
manifestacdo judicial na hipotese de rescisdo de
compromisso de compra e venda de imdvel para que
seja consumada a resolucdo do contrato, ainda que
existente clausula resolutéria expressa, diante da
necessidade de observancia do principio da boa-fé
objetiva a nortear os contratos. Por conseguinte, nao ha
falar-se em antecipagdo de tutela reintegratoria de posse
antes de resolvido o contrato de compromisso de
compra e venda, pois somente apds a resolugao ¢ que

podera haver posse injusta e serd avaliado o alegado
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esbulho possessorio" (REsp 620787/SP, Rel. Min. Luis
Felipe Salomao, Quarta Turma, julgado em 28/04/2009,
DJe 27/04/2009).2. Agravo interno desprovido".(Aglnt
nos EDcl nos EDcl no REsp 1534185/PE, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 06/11/2017).

No mesmo sentido tem se posicionado este Egrégio Tribunal

de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, note-se:

APELACAO - ACAO DE REINTEGRACAO DE
POSSE — Pretensdo a reintegra¢do na posse de imovel
supostamente esbulhado pelo apelado — Sentenga de
improcedéncia — Pleito de reforma da sentenca — Nao
cabimento — Apelante que firmou compromisso de
compra e venda, transmitindo a posse do imovel ao
comprador original — Cessdes subsequentes — Apelado
que adquiriu a posse do imoével discutido, de maneira
que nao houve comprovagdo do esbulho
Descumprimento do art. 561 do CPC pela apelante —
Posse de boa-f¢ do apelado — Sentenga mantida —
APELACAO nio provida — Majoragdo dos honorarios
advocaticios, em segunda instancia, nos termos do art.

85, §11, do CPC.

(TJSP; Apelagao Civel 1000385-81.2018.8.26.0136;
Relator (a): Kleber Leyser de Aquino; Orgdo Julgador:
15* Camara de Direito Privado; Foro de Cerqueira
César - 1* Vara; Data do Julgamento: 17/09/2019; Data
de Registro: 17/09/2019)
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REINTEGRACAO DE POSSE - LIMINAR -
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA -
CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESSA QUE
NAO PRODUZ EFEITOS AUTOMATICOS -
NECESSIDADE DE PREVIA DECLARACAO
JUDICIAL DA RESOLUCAO DO CONTRATO -
ESBULHO NAO CARACTERIZADO -
PRECEDENTES DO C. SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA E DESTA CORTE DE JUSTICA
ESTADUAL - MANUTENCAO DA
IMPROCEDENCIA DA ACAO, EMBORA POR
FUNDAMENTO DIVERSO. SUCUMBENCIA -
HONORARIOS DE ADVOGADO - VALOR DA
CAUSA ELEVADO (R$5.500.000,00) -
ARBITRAMENTO POR EQUIDADE EM QUANTIA
CERTA (R$2.000,00), QUE CORRESPONDE A
0,036% DO VALOR DA CAUSA -~
DESCABIMENTO —~ SITUACAO INCOMPATIVEL
COM O DISPOSTO NO ART. 22, § 2°, DO EOAB -
VALOR ECONOMICO DA CAUSA QUE DEVE SER
LEVADO EM CONSIDERACAO -
POSSIBILIDADE DE ADOCAO, NO JUIZO DA
EQUIDADE, DE VALOR FIXO, DE PERCENTUAL
SOBRE O VALOR DA CAUSA OU AINDA DO
VALOR DA CONDENACAO E EM FACE DAS
CIRCUNSTANCIAS PREVISTAS NOS INCISOS I A
IV DO § 2° DO ART. 85 DO CPC/15 ~ MAJORACAO
DA VERBA HONORARIA PARA R$50.000,00.
APELACAO DA AUTORA DESPROVIDA E
RECURSO DA RE PROVIDO EM PARTE.
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(TJSP; Apelagao Civel 1011067-87.2016.8.26.0032;
Relator (a): Paulo Roberto de Santana; Orgdo Julgador:
23* Camara de Direito Privado; Foro de Aragatuba - 3*
Vara Civel; Data do Julgamento: 31/10/2018; Data de
Registro: 05/11/2018)

Logo, sempre com a devida vénia, tendo em vista que a ré
ingressou na posse do imével com justo titulo (compromisso de compra e venda) e
de boa-fé, bem como que o autor ndo demonstrou a rescisdo do referido
compromisso de compra e venda, tampouco provou ter exercido posse sobre o
imével, com todas as vénias, ndo se mostram atendidos os requisitos do artigo 561,

do Cdédigo de Processo Civil.

Assim, com o devido respeito, a acdo nao poderia mesmo

prosperar.

Registre-se, por derradeiro, que eventual contradita de
testemunhas deveria ter sido levada a efeito no momento oportuno, nos termos da Lei

Processual, ndo cabendo sua invocacao em sede recursal.

Ante o exposto, nos exatos termos acima lancados, nega-se
provimento ao recurso. Em razdo do ora decidido, os honorarios advocaticios
devidos pelo ora recorrente sdo majorados para R$2.000,00, nos termos do artigo 85,

§11, do CPC.

Roberto Mac Cracken

Relator
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