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Registro: 2025.0000438659

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1003067-21.2024.8.26.0161, da Comarca de Diadema, em que é apelante IVAN
SILVA VALENTE (ASSISTENCIA JUDICIARIA), é apelado M BIGUCCI
COMERCIO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com observacao. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUJO (Presidente sem voto), PAULO AYROSA E ANTONIO RIGOLIN.

Sao Paulo, 6 de maio de 2025.

ROSANGELA TELLES
Relatora

Assinatura Eletronica
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VOTO N° 33050

APELAGAO N° 1003067-21.2024.8.26.0161

APELANTE: IVAN SILVA VALENTE

APELADA: M BIGUCCI COMERCIO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

COMARCA: DIADEMA

JUIZA: ERIKA DINIZ

APELACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO «c¢/c COBRANCA. Sentenca que julgou
procedentes 0s  pedidos. Insurgéncia  do  locatario.
GRATUIDADE. Pedido ndo apreciado na origem. Deferimento
tacito. Os documentos apresentados demonstram que o
postulante atende aos pressupostos para obtencdo da
gratuidade. VIOLAGAO A DIALETICIDADE. Inocorréncia.
Razbes recursais que se contrapbem a ratio decidendi.
APURACAO DO QUANTUM DEBEATUR. Temética afeta a
futuro e eventual médulo de cumprimento de sentenca. A
exigibilidade do débito, a ser mensurado mediante simples
calculos aritméticos, ficara, a evidéncia, condicionada a
apresentagdo, pelo réu, dos valores efetivamente pagos,
competindo ao autor a apresentagcdo do extrato de pendéncias
financeiras, vice-versa, observados os pardmetros adotados na
sentenca. A utilizagdo do valor da caugdo também devera ser
analisada nessa fase subsequente. Sentenga mantida.
SUCUMBENCIA. Majoragdo. RECURSO NAO PROVIDO, com
observacao.

Cuida-se de recurso de apelacéo interposto contra a r. sentenca
de fls. 164/166, cujo relatério adoto, que julgou procedentes os pedidos elencados
na peca exordial para rescindir o contrato de locagao celebrado entre as partes,
condenando o apelante ao pagamento dos aluguéis vencidos a partir de dezembro
de 2023, além dos demais encargos contratuais, inclusive contas de agua e luz,

até a data da efetiva desocupacao do imével. Condenou-o, ainda, a arcar com as
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custas, despesas processuais e verba honoraria, arbitrada em 10% sobre o valor

da condenacéo.

Alega o apelante, a fls. 169/171, em apertada sintese, que
realizou regularmente o pagamento de parte dos aluguéis e das contas de agua,
razdo pela qual ndo poderia ser compelido a pagar tais valores novamente.
Defende que o valor da caugdo deveria ter sido deduzido do montante devido,
para, somente apdés essa compensacio, apurado eventual saldo remanescente.

Busca a reforma da r. sentenca.

Recurso regularmente processado, com a apresentagdo de
contrarrazoes a fls. 175/185, invocando a auséncia de recolhimento do preparo e

a violacao ao principio da dialeticidade recursal.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

M BIGUCCI COMERCIO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ora apelada, ajuizou a presente agdo de despejo clc
cobranga em face de IVAN SILVA VALENTE, ora apelante, alegando ter locado ao
réu, um imovel nao residencial, situado na Rua Antdnio Dias Adorno, n.° 323, Vila
Nogueira, em Diadema/SP, mediante instrumento particular de contrato, firmado
em 16.06.2016 (fls. 37/52).

Relatou que foram convencionados contratualmente os aluguéis
mensais, 0s encargos e as sangdes no caso de inadimplemento, além da
rescisdo. Informou que o réu deixou de efetuar o pagamento dos alugueres e as
parcelas de IPTU vencidas entre dezembro de 2023 e fevereiro de 2024, bem
como as faturas de consumo de agua referentes aos meses de setembro de 2023
a janeiro de 2024, acumulando um débito no montante de R$ 15.719,33, quando

da propositura.

Defendeu que o inadimplemento injustificado configura motivo
justo para rescisdo locaticia. Requereu, em caso de nao purgacdo da mora, a

decretagao de despejo do réu.
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No curso da demanda, o autor comunicou a desocupacao

voluntaria do imével pelo réu, ocorrida em 21 de junho de 2024 (fls. 83/85).

Citado, o réu apresentou contestacao a fls. 96/100, replicada a
fls. 139/146.

Regularmente processado o feito, os pedidos foram julgados
procedentes, nos termos acima relatados, dando azo a interposicdo do presente

apelo.

De proémio, quanto a preliminar de desercao invocada pela

apelada, cumpre deferir expressamente a gratuidade de justica ao apelante.

Os documentos a fls. 92/94 demonstram que o postulante atende
aos pressupostos para obtengcdo da gratuidade, sobretudo porque se encontra

assistido por advogado dativo.

Com efeito, no ambito do convénio celebrado entre a OAB e a
Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo, os postulantes a assisténcia juridica
gratuita sdo submetidos a criteriosa avaliagdo de hipossuficiéncia econémica, nos
termos da Deliberagdo CSDP n° 089, de 08 de agosto de 2008, que veda a
concessao do beneficio aqueles cuja renda mensal ultrapasse trés salarios

minimos.

Em casos analogos, prestigiando-se o acesso a jurisdicdo e
visando a preservacao dos atos processuais, a jurisprudéncia vem reconhecendo

que o beneficio foi deferido tacitamente.

Cumpre afastar ainda a preliminar de violacdo a dialeticidade
recursal, haja vista que as razbes recursais a fls. 169/171 se contrapdem

diretamente a ratio decidendi a fls. 164/166.

De meritis, a matéria devolvida ao conhecimento deste Tribunal

gravita em torno de perquiricdo a respeito do quantum debeatur.

Ocorre que, reputo que o decreto condenatério ndo comporta

retoques, uma vez que a MM. Magistrada reconheceu o inadimplemento do réu
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em relagdo aos aluguéis e encargos locaticios, fato este, inclusive, reconhecido

pelo proprio réu.

Tirada essa conclusdo, concluiu por rescindir o contrato e,
consequentemente, condena-lo ao pagamento dos aluguéis e encargos locaticios
vencidos até a data da efetiva desocupagdo do imével, relegando, porém, a

apuracao do quantum debeatur para a fase de cumprimento de sentenca.

A indignacdo do demandado, em verdade, escora-se em
aspectos concernentes a apuragao do quantum debeatur, tematica afeta a futuro e

eventual modulo de cumprimento de sentenca.

Neste ponto, convém registrar que a exigibilidade do débito, a
ser mensurado mediante simples calculos aritméticos, ficara, a evidéncia,
condicionada a apresentagdo, pelo réu, dos valores efetivamente pagos,
competindo ao autor a apresentacdo do extrato de pendéncias financeiras, vice-
versa, observados os parametros adotados na sentenca. A utilizagdo do valor da

caucdo também devera ser analisada nessa fase subsequente, como decidido.

Assim, o resultado da r. sentenca havera de ser mantido

integralmente.

Por fim, em atencdo ao disposto no § 11 do art. 85 do CPC,
majoro os honorarios de sucumbéncia devidos ao patrono da apelada para 12%

sobre o valor da condenagao, observada a gratuidade ora deferida.

Alerto ser desnecessaria a interposiciao de embargos de
declaragao para fins de prequestionamento, na medida em que toda a

matéria questionada esta automaticamente prequestionada.

Posto isso, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso,

com observacao.

ROSANGELA TELLES
Relatora
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