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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n® 1023338-74.2023.8.26.0100/50000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢
embargante HUGO DE PAULA CONTRERAS (JUSTICA GRATUITA), sao
embargados MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e
PICK MONEY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS S.A..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente) E MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.
ALCIDES LEOPOLDO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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EMBARGOS DE DECLARACAO

Processo n.: 1023338-74.2023.8.26.0100/50000

Comarca: Sao Paulo (13" Vara Civel Central)

Embargante: Hugo de Paula Contreras

Embargadas: Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e

outras
Juiza: Tonia Yuka Koroku
Voto n. 36.947

EMENTA: Direito Civil. Embargos de Declaracao. Contrato
de Compra e Venda. Embargos rejeitados.

I. Caso em Exame

Embargos de declaracdo opostos contra acorddo alegando
contradi¢do devido a cldusula penal abusiva em contrato de
compra e venda, ocultagdo de débitos de IPTU e
impossibilidade de distrato por cédula de crédito bancario
com alienacdo fiduciaria. Pedido de acolhimento dos
embargos para restabelecimento da sentenca.

II. Questao em Discussao

2. A questao em discussao consiste em verificar se ha
omissdo, contradicdo ou obscuridade no acoérddo que
justifique a modificagdo da decisdo.

III. Razdes de Decidir

3. Nao ha omissdo, contradicdo ou obscuridade a serem
sanadas, conforme entendimento do STJ sobre a rescisdo de
contrato com alienac¢do fiduciaria.

4. Embargos de declaracdo ndo sdo adequados para reforma
do julgado.

IV. Dispositivo ¢ Tese

5. Embargos de declaracao rejeitados.

Tese de julgamento: 1. Embargos de declaracdo visam
apenas corrigir erros materiais, integrar decisdo omissa,
esclarecer obscuridades e eliminar contradi¢oes. 2. Nao se
destinam a reforma de decisdo injusta ou errada.

Legislacao Citada: Cédigo de Defesa do Consumidor, arts.
51 e 53 Lei n. 9.514/97, arts. 26 e 27 CPC/1939, art. 862, §
4° Jurisprudéncia Citada: STJ, AgInt no REsp n.
1.927.025/SP, Rel. Min. Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, j. 13/12/2021 STJ, Agint no REsp n. 1.823.174/SP,
Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, j.
15/6/2021 STJ, EREsp n. 1.866.844/SP, Rel. Min. Nancy
Andrighi, Rel. p/ Acérddo Min. Ricardo Villas Bbas Cueva,
Segunda Secao, j. 27/9/2023.
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Trata-se de embargos de declaracao opostos contra o
Acordao de fls. 670/676, alegando ser contraditorio, pois a clausula
penal prevista no contrato de compra e venda ¢ abusiva e ilegal,
colocando o embargante em posi¢cdo de desvantagem frente a loteadora,
em violagdo ao direito a informag¢dao ao consumidor, ao ocultar os
deébitos de IPTU desde 2017, sendo surpreendido com a informacao de
que nao seria possivel proceder com o distrato, em razao da Cédula de
Crédito Bancario com garantia de aliena¢do fiduciaria com empresa
BMP MONEY PLUS (2° R¢), evidente “manobra” da loteadora para
tentar frear os pedidos de distrato, ferindo a Lei Consumerista (arts. 51 e
53) e as Sumulas 1 e 2 do TJSP e 543 do STJ, devendo os embargos
serem acolhidos para que a sentenca seja restabelecida.

E o Relatorio.

Conforme consolidado no Superior Tribunal de
Justica a infringéncia pode ocorrer apenas quando a alteracao da decisao
decorra da propria complementacao do julgado, afastando-se a omissao,
a contradi¢ao ou a obscuridade (EDARMC 7648/SE, EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO REGIMENTAL NA MEDIDA
CAUTELAR 2003/0236915-0, Rel. Ministro CASTRO FILHO,
TERCEIRA TURMA, data do julgamento: 05/08/2004, DJ 23.08.2004
p.00226; RESP 582009/SP, RECURSO ESPECIAL 2003/0129539-7,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, data do
julgamento: 03/08/2004, DJ 23.08.2004 p.00234).

Pelos embargos de declaracdo “ndo se procura a
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reparagdo de erro ou injusti¢a da sentenca”!, da decisdo monocratica ou
do Acdérdao, mas a exatidao ou a complementagdo da decisdo pelo 6rgao
judicial que a proferiu e desta forma sdo inadequados para obter-se a
reforma do que foi decidido.

Era explicito o CPC/1939, quando no paragrafo 4°
do art. 862 dispunha: “se os embargos (declaratérios) forem providos, a
nova decisdao se limitara a corrigir a obscuridade, omissdo ou
contradi¢ao”.

Em comentario a este artigo, leciona PONTES DE
MIRANDA?’: "A senten¢a nos embargos de declaragdo ndo substitui a
outra, porque diz que a outra disse. Nem pode dizer algo menos, nem
diferente, nem mais. Se o diz, foi a outra sentenga que o disse. E a
antinomia - que nos vem do fundo das ciéncias — entre a proposi¢ao
existencial e o existente".

Nao ha omissdao, contradicio ou obscuridade a
serem sanadas. Ha contradicdo quando a decisdo apresenta proposicoes
entre si inconciliaveis, o que nao ocorre, visto que da leitura do Acordao
facilmente se depreende que o entendimento de ambas as Turmas do
STJ € no sentido de que: "nos casos de compra e venda de imovel com
pacto adjeto de alienacdo fiduciaria, a rescisdo do contrato deve se dar
de acordo com os arts. 26 ¢ 27 da Lei n. 9.514/97, prejudicando o direito
do consumidor de rescindir unilateralmente" (AgInt no REsp n.
1.927.025/SP, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma,
julgado em 13/12/2021, DJe de 15/12/2021.), bem como que:

! Lopes da Costa, Alfredo de Aratjo. Direito Processual Civil Brasileiro. Vol. III. 2* ed. Rio de
Janeiro: Forense, 1959, p.320.

2 MIRANDA, Pontes. Comentérios ao Cddigo de Processo Civil. vol. V. Rio de Janeiro: Forense,
1949, p.345.
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"existéncia de jurisprudéncia pacifica nesta Corte Superior no sentido de
que o pedido de resilicdo da ensejo a alienacdo extrajudicial do bem
segundo as regras da Lei 9.514/1997, nao se aplicando nesse caso o
enunciado da Stimula 543/STJ" (AgInt no REsp n. 1.823.174/SP, relator
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Terceira Turma, julgado em
15/6/2021, DJe de 18/6/2021).

Constou ainda que se aplica o Tema 1095 do STJ no
sentido de que: "1. Nos casos de compra ¢ venda de imovel com pacto
adjeto de alienacao fiduciéria, a rescisdo do contrato deve se dar de
acordo com os arts. 26 ¢ 27 da Lei n. 9.514/97, prejudicando o direito do
consumidor de rescindir unilateralmente. 2. Conforme jurisprudéncia
consolidada no dmbito desta Corte: 'A auséncia do registro do contrato
de alienacdo fiducidria no competente Registro de Imoveis nao lhe retira
a eficacia, ao menos entre os contratantes, servindo tal providéncia
apenas para que a avenga produza efeitos perante terceiros' (EREsp n.
1.866.844/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, relator para acorddo
Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Segunda Se¢do, julgado em
27/9/2023, DJe de 9/10/2023)" (AgInt no REsp n. 2.106.754/SP, relatora
Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 1/7/2024, DJe
de 3/7/2024.).

O Acérdao foi expresso ainda que o autor nao fez
prova documental mediante certiddes do Cartério de Registro de
Imoéveis da irregularidade do loteamento ou do lote negociado, ou
mesmo que pendem débitos de IPTU sobre o bem de responsabilidade
da vendedora, o que, se existente seria obrigagdo secundaria inabil a
admitir a exceptio e a resolugdo contratual, ndo bastando o

demonstrativo de fls. 607 sem autenticidade, inexistindo, ainda, prova de

Embargos de Declaragdo Civel n° 1023338-74.2023.8.26.0100/50000 -Voto n°® 36.947 5



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

violacdo ao dever de informacao, como deflui da Declaracao de fls. 216,
nao comportando a rescisdo contratual por culpa das corrés.

E nao sendo demonstrada ilegalidade ou abuso no
contrato de venda e compra nem nos diversos negocios realizados com
amparo na legislacdo, e na alienacdo fiduciaria do imovel, ndo se pode
admitir a desisténcia pela autora do contrato de venda e compra quitado,
inexistindo vicio de conhecimento ou violagdo ao CDC por ser
inaplicavel (Tema 1095 do STJ).

O efeito modificativo somente pode se dar como
consequéncia do suprimento da omissdo, aclaramento da obscuridade,
afastamento da contradicdo ou corre¢do do erro material, sendo
inadequada a presente via para reforma do julgado.

Como se colhe da licdo de Arlete Inés Aurelli®: "os
embargos de declaracdo t€ém por finalidade precipua integrar a decisdao
omissa, esclarecer contradi¢cdes ou obscuridades. Nao visam a reforma
da decisdo injusta ou errada", aduzindo que "a infringéncia do julgado
deve se dar apenas como um efeito reflexo, que, para integrar o
pronunciamento judicial, for¢osamente tenha de ocorrer modificagdao do
julgado".

Inexistiu violacdo aos arts. 489, § 1°, VI e 1022,
Paréagrafo tnico, II, do CPC/2015, 51 ¢ 52 do CDC, Stimula 543 DO
STJ e Simulas 1, 2 E 3 do TJSP.

Pelo exposto, REJEITAM-SE os embargos de

declaragao.

ALCIDES LEOPOLDO
Relator(a)
Assinatura Eletronica

3 AURELLI, Arlete Inés. Comentarios ao Codigo de Processo Civil: arts. 926 a 1.072 Parte Especial.
Coord. Cassio Scarpinella Bueno. Vol. 4. Sdo Paulo: Saraiva Jur, 2017, p. 478
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