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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000768-46.2023.8.26.0407, da Comarca de Osvaldo Cruz, em que ¢ apelante
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DE
SAO PAULO - CDHU, ¢ apelada ROSEMEIRE CASTANHEDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Conheceram em parte do recurso e, na parte conhecida, negaram-lhe
provimento. V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 7 de maio de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELAGCAO CIVEL N° 1000768-46.2023.8.26.0407

APELANTE: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU

APELADA: ROSEMEIRE CASTANHEDA (JG)

ORIGEM: FORO DE OSVALDO CRUZ — 22 VARA

MAGISTRADO (A) DE PRIMEIRO GRAU: LiVIA MARIA MACAGNAN
CICILIATI

VOTO N° 12656

EMENTA:

APELACAO — ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS E MATERIAIS - LAUDO TECNICO QUE
APONTA A EXISTENCIA DE VICIOS DE
CONSTRUCAO - DANOS MATERIAL E MORAL
CONFIGURADOS — QUANTUM ARBITRADO QUE
DEVE SER MANTIDO — TESE RECURSAL DE
CONVERSAO DA OBRIGACAO DE FAZER EM
PERDAS E DANOS — INOVACAO VERIFICADA —

SENTENCA MANTIDA ~ RECURSO DA RE
CONHECIDO EM PARTE, IMPROVIDO NA PARTE
CONHECIDA.

Vistos.

1 — Cuida-se de agao de “indenizacdo por danos
materiais e morais em raz&o de vicios construtivos em imdével residencial”
julgada procedente em parte as fls. 390/398, nos seguintes termos: “Isto
posto e pelo mais que dos autos consta, JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTES os pedidos da autora ROSEMEIRE CASTANHEDA em face da
ré CDHU - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO
DO ESTADO DE SAO PAULO e extingo o processo com fulcro no art. 487,
inciso I, do CPC, para: a) CONDENAR a ré ao pagamento de indenizagido a
autora, a titulo de danos materiais, no valor de R$ 22.012,03 (vinte e dois mil e

doze reais e trés centavos), referente ao custo estimado pelo perito para os
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reparos dos vicios de construgao no imoével, com corre¢ao monetaria desde a
data do orgcamento (ref. junho/2024), acrescido de juros de mora desde a
citacao; b) CONDENAR a ré ao pagamento da indenizagao a autora, a titulo de
danos morais, no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), com acréscimo de
juros de mora no patamar de 1% ao més a contar da citagao (art. 405 do CC) e
corrigidos monetariamente a contar desta data, a teor da sumula 362 do C.
STJ.”

Inconformada, apela a ré arguindo preliminares de
prescri¢ao trienal e ilegitimidade passiva. No mérito, afirma a impossibilidade
de aplicacdo do CDC. Pontua a favor da denunciagdo a lide e do
litisconsorte passivo necessario do Municipio de Osvaldo Cruz. Discorre
sobre a inaplicabilidade dos beneficios e despesas indiretas, a auséncia de
responsabilidade civil, a nao caracterizagdo do dano moral, a nao
caracterizagdo da obrigagdo de pagar, a conversao da agao de indenizagéo
em obrigacao de fazer em caso de condenacgao. Sucessivamente requer a
reducao da quantia fixada a titulo de dano moral e o acolhimento do pedido
de possibilitar a requerida em realizar o reparo da unidade em obrigagéo de
fazer, antecedendo conversdo da obrigacdo de fazer em perdas e danos em
caso de impossibilidade de cumprimento da referida obrigagao (fls.
401/440).

Contrarrazdes as fls. 451/479.

Sem oposicao ao julgamento virtual.

E o relatdrio.

2 — As preliminares devem ser rejeitadas.

Afasta-se a ilegitimidade passiva arguida pela

requerida.
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Isso porque os custos, a construgdo do imével e a
fiscalizagdo das obras ocorreram sob sua responsabilidade, tendo ela

atuado como verdadeira fornecedora do bem imodvel.

Alias, por se tratar de relacdo de consumo, compete a
parte autora eleger em face de quem pretende demandar, seja em conjunto
ou de forma individual. Ainda, nos termos do art. 88 da Lei n. 8.078/1990",
incabivel a denunciagao a lide, sendo responsavel, portanto, a ora apelante,
pela solidez do empreendimento e danos ocasionados ao recorrido, ndo

havendo, portanto, de se falar em litisconsércio passivo necessario.

O prazo da prescricado in casu é decenal (art. 205 do

Caddigo Civil), e ndo trienal como apontado pela ré.

O C. STJ sedimentou o entendimento de que “o prazo
prescricional da acao para obter, do construtor, indenizacado por defeito da
obra na vigéncia do Cdédigo Civil de 2002 é de 10 anos" (AgRg no AREsp
661.548/RJ, Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira Turma,
DJe de 10/6/2015).

Esta Colenda Camara, in verbis:

DIREITO CIVIL. APELAGAO. ViCIOS DE CONSTRUGAO. CDHU.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO. Sentencga
Parcialmente Procedente que condenou a ré, CDHU, ao
pagamento de R$10.780,00 por danos materiais e R$10.000,00
por danos morais. A ré apelou, alegando prescrigao,
ilegitimidade passiva, inaplicabilidade do CDC, e auséncia de
responsabilidade pelos danos morais e materiais.
PRELIMINAR: INOCORRENCIA DE PRESCRICAO. Nio se
aplica a prescricdo trienal alegada pela ré, mas para
indenizacdo por vicios de construcdo é considerado o prazo
de 10 anos, fulcrado no art. 205 do CC. Precedente do C. STJ.
LEGITIMIDADE PASSIVA: Incontroversa atuacdo da CDHU
como uma das fornecedoras do imével. Responsabilidade

I Art. 88. Na hipotese do art. 13, paragrafo Unico deste codigo, a agédo de regresso podera
ser ajuizada em processo autbnomo, facultada a possibilidade de prosseguir-se nos

mesmos autos, vedada a denunciacao da lide.
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Solidaria que se aplica in casu. Hipotese em que todos os
fornecedores respondem por eventuais danos. Auséncia de
litisconsorte necessario. Autora que pode demandar todos os
fornecedores ou escolher qual, dentre eles, podem responder
pelos danos. Precedentes do TJSP. MERITO: Autora que
evidenciou vicios de construgdo no imoével, demandando a
CDHU para realizar a indenizagdo por danos morais e
materiais. Laudo Pericial produzido nos autos que constatou
vicios que somam prejuizo de R$10.780,00. Art. 186 e 927 do
CC. Condenacao por danos materiais evidenciados. Valor
fixado em primeiro grau devido. Danos morais evidenciados.
Autora que teve a expectativa de moradia digna violada.
Quantum da reparagao extrapatrimonial fixada em R$10.000,00
que se mostra proporcional e razoavel ao caso. Precedentes
desta 82 Camara de Direito Privado. Sentenga Mantida.
Negado Provimento ao recurso. (TJSP; Apelagdo Civel
1001306-02.2023.8.26.0383; Relator (a): Silvério da Silva; Orgao
Julgador: 82 Camara de Direito Privado; Foro de Nhandeara - Vara
Unica; Data do Julgamento: 23/04/2025; Data de Registro:
23/04/2025) [g.n]

No mérito, a r. sentenga deu correta solugéo a lide.

Com efeito, por ser de consumo a relagédo juridica
substancial deduzida em juizo, extrai-se do art. 14 da lei consumerista, a
norma geral atinente ao tema da responsabilidade civil por defeitos do

fornecedor:

Art. 14. O fornecedor de servicos responde,
independentemente da existéncia de culpa, pela reparagao
dos danos causados aos consumidores por defeitos relativos
a prestagio dos servicos, bem como por informagodes
insuficientes ou inadequadas sobre sua fruigao e riscos.

§ 1° O servigo é defeituoso quando nao fornece a seguranga
que o consumidor dele pode esperar, levando-se em
consideragao as circunstancias relevantes, entre as quais:

| - o modo de seu fornecimento;

Il - o resultado e os riscos que razoavelmente dele se
esperam;

lll - a época em que foi fornecido.

§ 2° O servigo nao é considerado defeituoso pela adogao de
novas técnicas.

§ 3° O fornecedor de servicos s6 nao sera responsabilizado
quando provar:

I - que, tendo prestado o servigo, o defeito inexiste;

Il - a culpa exclusiva do consumidor ou de terceiro.

E objetiva a responsabilidade civil ora examinada, de
modo que se deve perquirir acerca da existéncia do defeito do servigo, o
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evento danoso e 0 nexo causal entre o fato imputavel ao agente e os danos

acarretados a vitima.

Retomando o caso concreto, incontroverso que a
autora adquiriu da ré, em 18/12/2016, o imovel descrito na exordial, pelo
valor de R$ 118.868,68 (fls. 42/60).

E, evidente os vicios de construgdo, mormente diante
das conclusbes apontadas no laudo apresentado pelo perito, as fls.
309/328, a saber (fls. 317):

Com a finalizagdo de estudos, diligéncia e Vvistoria,
apresentamos consideragodes finais e as conclusdes a seguir.
Verifica-se, na unidade residencial periciada, a ocorréncia de
vicios de

construcao que tém impactado negativamente o desempenho
do imével e comprometem sua vida uatil. Os problemas
identificados em suma sao:

O Impermeabilizagao inadequada em laje do sanitario (area de
instalagdo da caixa d'agua) que acarreta infiltragdo em
forrol/laje da unidade periciada;

O Infiltragdo por capilaridade em pontos de paredes internas e
externas;

[0 Revestimento ceramico, instalado no piso do imével,
apresenta imperfeicbes no assentamento, pegcas com
manchas, trincadas, regibes com som cavo, em processo de
desprendimento e partes ja desprendidas;

[0 Revestimento ceramico, aplicado em paredes, apresentam
imperfeigbes no assentamento, pecas manchadas, com
umidade, regibes com som cavo, em processo de
desprendimento e partes ja desprendidas;

0 Microfissuras e fissuras em forma de mapeamento, em
paredes externas, tendo como causa provavel a
movimentagado térmica, processo construtivo e a argamassa
utilizada, bem como, retragao e expansao da laje de cobertura,
que provoca fissuras horizontais.

O valor estimado para reparagao dos danos constatados na
unidade habitacional é de R$ 22.012,03 (vinte e dois mil, doze
reais e trés centavos), encontrando-se os servigos detalhados
no Anexo Il, Orgamento.

As respostas aos quesitos formulados também véao na

mesma direcao.

Destaca-se, ademais, que o expert respondeu de
forma clara e fundamentada a todas as impugnacdes, sem falar que se trata
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de prova técnica emitida por profissional de confianga do juizo e

equidistante das partes.

Evidenciada, portanto, a falha na prestagcédo do servigo
por conta de fortuito interno vicios de construcdo, a ré responde

objetivamente pelos danos causados.

O dano material restou demonstrado no laudo, néo

impugnado tecnicamente pela requerida.

Nao ha, ainda, de se falar em possibilitar a requerida
em realizar o reparo da unidade em obrigagao de fazer, porque pleito ndo

formulado na contestacéo, o que se fazia perfeitamente possivel a ré.

Nao houve, pois, debate no feito neste particular,

havendo patente inovagao no recurso interposto.

Desse modo, a rigor, nos termos do artigo 1.013, do
Cddigo de Processo Civil, ndo cabe conhecer do apelo, que ventilou
requerimento estranho a contestacdo, ndo sendo, por oObvio, objeto de
exame pelo juiz da causa. Por conseguinte, ndo cabe ao Tribunal examina-
lo, que a este toca apenas reexaminar o que aquele decidiu, ndo no seu

lugar colocar-se.

Conhecer o apelo tal como formulado, prestigiaria
verdadeira supressdo de instancia, porque matéria ndo examinada pelo
Primeiro Grau, o que ndo deve ser permitido. Dai a razdo do nao

conhecimento parcial da apelagao interposta.

Quanto aos danos morais, evidente a responsabilidade
da requerida, causando frustracdo daquele que visa receber seu imovel sem
qualquer vicio construtivo associado a falhas de execucdo. A ré sequer
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negou oOs vicios e ndo comprovou que cumpriu o contratado. Assim, em
havendo defeito na prestacdo do servico, deve ser obrigada a reparar o

dano.

Na hipotese, o inadimplemento contratual foi
suficiente a causar justificada angustia a autora. A frustacdo com os vicios
apontados no empreendimento gerou nitida decep¢do a adquirente,

sobretudo quando se trata da compra de imovel.

Quanto ao tema, recente julgado desta C. 82 Camara

de Direito Privado, que envolve a mesma ré:

ACAO DE OBRIGAGAO DE FAZER C.C. INDENIZAGAO POR
DANOS MORAIS - Ajuizamento contra a CDHU - Vicios de
construcao - Sentenca de procedéncia - Apelagcdo da ré -
Existéncia de relagao de consumo entre as partes - Inclusdao
da construtora no polo passivo - Inviabilidade - Autora firmou
o contrato com a CDHU e nao com a construtora -
Denunciagdo da lide a construtora - Vedagdao expressa no
art. 88 do CDC - Prova pericial apurou a existéncia de defeitos
construtivos no imovel - Condenacao da ré a corrigir os vicios
construtivos - Admissibilidade - Danos morais - Ocorréncia -
A inconveniéncia dos problemas apontados nao se equiparam
a simples aborrecimento do dia a dia - Fixagao realizada em
montante adequado - Sentenca mantida - RECURSO
IMPROVIDO. (TJSP; Apelagéo Civel 1018395-20.2022.8.26.0562;
Relator (a): Benedito Antonio Okuno; Orgdo Julgador: 82 Camara
de Direito Privado; Comarca de Santos; Data do Julgamento:
04/06/2024; Data de Registro: 04/06/2024).

E, para a fixagdo da indenizagao, ha de se observar a
extensao do ato ilicito, a desestimular a repeticdo de conduta pela parte
infratora, bem como a capacidade econdbmica da vitima e do ofensor,
evitando o enriquecimento ilicito, mas buscando a satisfacdo em

contraponto a agrura ocorrida.

Nesse contexto e observados os parametros acima
delineados, escorreita a sentenca que fixou o valor da indenizagcdo em R$

10.000,00, nao se cogitando na reducgao da quantia fixada.
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Os honorarios advocaticios ndao comportam reforma,
pois arbitrados sobre o valor da condenagdo e em percentual minimo (art.
85, § 2°,do C.D.C.).

Ademais, na espécie ndo comporta fixagdo equidade,
pois ndo se trata de causa em que for inestimavel ou irrisério o proveito
econdmico ou, ainda, quando o valor da causa for muito baixo (art. 85, § 8°,
do CPC).

Ainda, traga-se a tese firmada em sede de Recurso
Repetitivo (Tema 1.076/STJ).

3 — Ante o exposto, CONHECE-SE EM PARTE DO
APELO, NEGANDO-SE PROVIMENTO A PARTE CONHECIDA. Majora-se
a verba honoraria em mais 5% sobre o valor da condenagao, nos termos do
art. 85, §11, do C.P.C.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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