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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000886-04.2024.8.26.0337, da Comarca de Mairinque, em que ¢ apelante
PALOMA DE OLIVEIRA PIRES (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado ESEQUIEL
GONSALVES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), SILVERIO DA SILVA E THEODURETO CAMARGO.

Sdo Paulo, 7 de maio de 2025.
PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Ementa. Apelagdo civel. Ag¢fo anulatéria de negocio
juridico c/c indenizacdo por danos morais e materiais.
Improcedéncia. Recurso da parte autora. Preliminar de nao
conhecimento do recurso por auséncia de impugnacdo
especifica afastada. Atendimento minimo aos requisitos
formais do artigo 1.010 do CPC. Mérito. Cessao de direitos
hereditarios por instrumento particular. Reconhecimento da
nulidade formal por inobservancia do artigo 1.793 do
Codigo Civil. Aplicacdo da conversdo substancial do
negocio juridico em contrato preliminar. Inteligéncia do
artigo 170 do Codigo Civil. Preservagdo da vontade das
partes e do nucleo essencial do acordo. Auséncia de vicios
de consentimento. Erro substancial n3o configurado.
Apelante que participou ativamente da negociagio,
inclusive propondo os termos do acordo. Periodos
prolongados de tratativas (junho/2022 a janeiro/2024).
Les3o nao caracterizada. Imovel garantidor de divida
milionaria, pendente de inventario e regularizagdo fundiaria.
Circunstancias que justificam a negociacdo por valores
reduzidos. Violagdo a boa-fé objetiva ndo demonstrada. Nao
transferéncia dos terrenos que decorreu de acordo entre as
partes para evitar dupla escrituragdo. Inviabilidade da
pretensdo indenizatéria ante a auséncia de ato ilicito.
Sentenca mantida. Majoragdo dos honorarios advocaticios
na fase recursal (art. 85, §11, do CPC). Recurso desprovido.

Trata-se de apelagdo interposta por Paloma de

Oliveira Pires contra a decisdao de fls. 184/191, cujo relatério ora se

adota, que na acdo de anulacdo de negdécio juridico c/c danos morais e

materiais movida em face de Esequiel Gonsalves, julgou improcedentes

os pedidos, com resolugdo de mérito nos termos do artigo 487, I, do
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CPC, condenando a autora ao pagamento das custas e despesas
processuais, bem como honorérios advocaticios do patrono da parte
adversa, fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa, observando

ser beneficidria da assisténcia judicidria gratuita.

Alega a parte apelante que o documento de cessao
de direitos hereditdrios é nulo por auséncia de escritura publica,
conforme exige o artigo 1.793 do Cédigo Civil, ndo sendo possivel sua
conversao substancial em contrato preliminar (artigo 170 do CC) ante a
falta de comprovacao do consentimento mutuo das partes e por nao se
poder suprir auséncia de forma quando o objeto contraria normas
imperativas. Argumenta que incidiu em erro substancial (artigo 138 do
CC), pois, como pessoa leiga e em desvantagem informacional, ndo
teve acesso adequado ao valor real dos bens. Sustenta ainda ter sofrido
lesdo (artigo 157 do CC) ao receber terrenos com valor inferior ao
declarado pelo réu, conforme avaliagdo técnica juntada, e por transferir
direitos hereditarios e patrimoniais de alto valor sem justa
compensacao. Requer a reforma da sentenca para declarar a nulidade
do negocio juridico e condenar o requerido ao pagamento de danos

materiais de R$800,00 e morais de R$140.000,00 (fls. 194/202).

Em suas contrarrazdes, o apelado Esequiel
Gonsalves suscita preliminarmente o nao conhecimento do recurso por
descumprimento dos requisitos formais previstos nos artigos 1.010,
1.011 e 1.013 do CPC, alegando auséncia de impugnacdo especifica a
decisdo recorrida. No mérito, defende que a sentenca analisou
corretamente a controvérsia, ndo identificando erro, dolo ou lesao no

negocio. Argumenta que o imoével, garantidor de divida superior a R$6
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milhdes e pendente de inventario e regularizacdo fundidria, justificava
negociacdo por valores reduzidos devido aos riscos envolvidos.
Ressalta que as tratativas ocorreram pessoalmente e via mensagens por
longo periodo (junho/2022 a janeiro/2024), sem manifestacdo de
davidas pela apelante, tendo ela propria proposto os termos finais
conforme mensagem de fls. 66: "J& que vc me passou, o corretor
também me passou que os terrenos eram em torno de 50,60 mil cada.
Entdo minha contra proposta é os dois terrenos e mais os 20 mil".
Requer, assim, o0 ndo conhecimento do recurso com base no artigo 932,
III, do CPC ou, subsidiariamente, seu desprovimento com manutengao

integral da sentenga (fls. 206/210).

Recurso tempestivo e isento de preparo, tendo em

vista que a apelante é beneficidria da justica gratuita.
E o Relatério em sede recursal.

O ponto central da controvérsia é decidir se o
negocio juridico celebrado entre as partes deve ser anulado por vicios
de consentimento (erro, dolo, lesao) ou nulidade formal. Em outras
palavras, é necessario analisar se a falta de escritura puablica para a
cessdo de direitos hereditarios representa nulidade insanavel e se os
demais vicios alegados pela apelante sdo suficientes para determinar a

anulacado do negdcio.

O sistema juridico brasileiro tem como principio e
fundamentos a ideia de que os negobcios juridicos devem respeitar
determinados requisitos de validade, mas também privilegia a

conservacao dos atos juridicos sempre que possivel, aplicando o
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principio da conversdo substancial quando um negdécio nulo contém os
requisitos de outro vélido, conforme previsto no artigo 170 do Cédigo
Civil. Ao mesmo tempo, nossa legislacdo protege a manifestacdo de
vontade livre e consciente, permitindo a anulagdo de negécios juridicos
quando ha vicios como erro substancial, dolo ou lesdo, que

comprometem a autonomia da vontade.
PRELIMINAR - CONHECIMENTO DO RECURSO

Inicialmente, afasto a preliminar suscitada pelo
apelado quanto ao ndo conhecimento do recurso por auséncia de

impugnacgao especifica dos fundamentos da sentenca.

Embora o recurso apresente algumas deficiéncias
técnicas, verifico que a apelante impugnou, ainda que de modo sucinto,
os fundamentos centrais da sentenca, especialmente quanto a aplicacao
do instituto da conversao substancial do contrato e a auséncia de

reconhecimento dos vicios alegados.

Adotando uma postura que privilegie o acesso a
justica e em atendimento ao principio da primazia do julgamento de
mérito, reconheco o preenchimento minimo dos requisitos formais
estabelecidos no artigo 1.010 do Coédigo de Processo Civil,

possibilitando o conhecimento do recurso.
MERITO

Adentrando ao mérito, o recurso nao comporta

provimento.

Da forma do negdécio juridico
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E incontroverso que o documento que
instrumentalizou a cessdao de direitos hereditarios ndao atendeu a
formalidade legal exigida pelo artigo 1.793 do Codigo Civil, que
expressamente determina: "O direito a sucessdo aberta, bem como o
quinhdo de que disponha o coerdeiro, pode ser objeto de cessdao por

escritura publica."

Entretanto, o juizo de primeiro grau acertadamente
aplicou a teoria da conversdo substancial do negdécio juridico, prevista
no artigo 170 do Coédigo Civil: "Se, porém, o negdcio juridico nulo
contiver os requisitos de outro, subsistira este quando o fim a que
visavam as partes permitir supor que o teriam querido, se houvessem

previsto a nulidade."

A conversdo do negocio juridico nulo em contrato
preliminar de cessdo de direitos hereditarios mostra-se adequada ao
caso concreto, pois preserva a vontade manifestada pelas partes e o
nacleo essencial do acordo celebrado. Trata-se da aplicacdo do
principio da conservacdo dos negocios juridicos, que privilegia a
manutencdo das relagdes validamente constituidas em sua substancia,

ainda que apresentem vicios formais.

A alegacdo da apelante de que ndo houve
consentimento mutuo para a formagdo de contrato preliminar nao
prospera. Todo o conjunto probatério dos autos demonstra que as
partes efetivamente intencionavam estabelecer vinculo juridico relativo
a cessao dos direitos sobre o imével e a empresa. As mensagens
trocadas entre as partes, a conduta posterior a celebracao do acordo e o

prolongado periodo de negociacao evidenciam que ambas consentiam
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com os termos pactuados, ndo apenas no momento da assinatura do

instrumento particular, mas ao longo de todo o processo negocial.

Ademais, ndo ha que se falar em ilicitude do objeto
que impedisse a conversao. O objeto do negdcio - a cessdo de direitos
hereditarios - é licito em si mesmo, tendo havido apenas inobservancia
do requisito formal da escritura publica, vicio que ndo contamina a

esséncia do negécio, permitindo sua conversao.
Do alegado erro substancial

No tocante ao alegado erro substancial, previsto no
artigo 138 do Coédigo Civil, a apelante ndo logrou demonstrar que
incidiu em falsa percepcdo da realidade que pudesse viciar sua

manifestacdao de vontade.

O contexto fatico revela que a apelante teve ampla
oportunidade de analisar a proposta, consultar familiares, advogados e
corretores, além de fazer contrapropostas. Digno de nota é o fato de
que a propria apelante manifestou expressamente sua vontade ao
propor "os dois terrenos e mais os 20 mil", conforme mensagem

constante dos autos (fl. 66).

A negociacdo estendeu-se por periodo consideravel
(de junho de 2022 a janeiro de 2024), o que afasta a hipdtese de decisao
precipitada ou desinformada. E implausivel considerar que durante
este extenso lapso temporal a apelante permanecesse alheia as
condigdes essenciais do negocio, especialmente considerando que ela

prépria participou ativamente da definicdo dos termos contratuais.

Se erro houve, certamente ndo foi substancial, pois
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nao recaiu sobre elementos essenciais do negdcio a ponto de que, se
conhecidos, a apelante nao teria manifestado a vontade da maneira

como manifestou.
Da alegada lesao

Quanto a alegacdo de lesao, disciplinada no artigo
157 do Cédigo Civil, também ndo se configura no caso concreto. Para a
caracterizacdo desse vicio, é necessaria a combinacdo de dois
elementos: um objetivo (manifesta desproporgao entre as prestagdes) e
outro subjetivo (premente necessidade ou inexperiéncia da parte

lesada).

A andlise contextualizada do negodcio revela que
nao ha desproporcio manifesta que justifique a anulacio. E imperioso

considerar as circunstancias especificas que envolviam o imével:

(i) servia como garantia de divida superior a R$6,5

milhdes, objeto de execugdo judicial;
(ii) demandava a abertura de inventario;

(iii) necessitava de complexo processo de

regularizacao fundiéria.

Estes fatores representam significativos passivos e
riscos que naturalmente impactam o valor de mercado do bem,
justificando a negociagdo por valores abaixo do que seria praticado em
condicOes ideais. A apelante ndo trouxe aos autos avaliacdo dos bens
que compunham a heranca e das dividas correspondentes, elementos

essenciais para a andlise comparativa que permitiria identificar
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eventual desproporgcao.

Quanto ao elemento subjetivo, ndo restou
demonstrado que a apelante se encontrava em estado de premente
necessidade ou que fosse inexperiente a ponto de ndo compreender a
natureza e as consequéncias do negocio. Pelo contrdrio, os autos
indicam que ela teve tempo para reflexao, consultou terceiros e fez
contrapropostas, revelando capacidade de negociacdo e compreensao

dos termos do acordo.
Da transferéncia dos terrenos

No que diz respeito a transferéncia dos terrenos, as
provas documentais confirmam que a nao efetivagdo da transferéncia
ocorreu por conveniéncia da propria apelante, que preferiu evitar
despesas com dupla escrituracdo, optando pela transferéncia direta a

eventual comprador.

Tal arranjo ndo configura inadimplemento
contratual ou ma-fé do apelado, mas sim adaptacdo consensual do
modo de cumprimento da obrigagdo. As atas notariais mencionadas
nas contrarrazdes corroboram esta versao dos fatos, demonstrando que
o ajuste quanto a forma de transferéncia foi consensual e visava

atender aos interesses da propria apelante.
Da alegada violagao a boa-fé objetiva

A alegacao de violacdo a boa-fé objetiva, principio
consagrado no artigo 422 do Cédigo Civil, igualmente ndo encontra
respaldo nos autos. Ndo ha evidéncias de que o apelado tenha ocultado

informagdes determinantes ou agido com deslealdade durante a
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negociagao.

Ao contrdrio, o conjunto probatério indica
transparéncia quanto aos principais aspectos do negocio, incluindo a
situagdo do imoével como garantia de divida e a necessidade de
regularizacdo. A troca de mensagens entre as partes, mencionada na
sentenca, demonstra que o apelado manteve contato prévio com
corretor acerca da avaliagdo dos terrenos, compartilhando essas
informacdes com a apelante, que inclusive as utilizou para formular

sua contraproposta.

O fato de a apelante ter descoberto posteriormente
que os terrenos poderiam ter valor inferior ao inicialmente estimado
ndo caracteriza, por si s6, ma-fé do apelado, especialmente
considerando que a propria apelante teve acesso a informagdes de

corretores sobre o valor dos imoéveis antes de aceitar a proposta.
Dos danos materiais e morais

Por fim, quanto aos danos materiais e morais
pleiteados, ndao havendo reconhecimento de qualquer ilicitude na
conduta do apelado, tampouco a anulagdo do negdcio juridico, ndo ha

que se falar em dever de indenizar.

O inconformismo da apelante parece decorrer
principalmente do fato de que ndo conseguiu vender os terrenos pelo
valor que esperava, situagdo que ndo pode ser imputada ao apelado,
tampouco justifica a anulacdo de negodcio juridico validamente

celebrado.

CONCLUSAO
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Em suma, a decisdo de primeiro grau analisou
adequadamente as questdes controvertidas e aplicou corretamente o

direito a espécie, ndo merecendo qualquer reparo.

O principio da forca obrigatéria dos contratos (pacta
sunt servanda) deve prevalecer no caso concreto, uma vez que nao se
verificam os vicios alegados pela apelante que pudessem comprometer

a validade do negdcio juridico celebrado entre as partes.

A conversao substancial do negocio juridico nulo
por vicio de forma em contrato preliminar de cessdo de direitos
hereditarios foi corretamente aplicada, preservando a esséncia do

acordo e a vontade manifestada pelas partes.

Em resumo, (a) as partes celebraram negobcio
juridico para cessdo de direitos hereditarios sobre imével rural e cotas
empresariais, tendo a apelante recebido R$20.000,00 em dinheiro e dois
terrenos como pagamento; (b) embora o negécio ndo tenha observado a
forma da escritura publica, é possivel sua conversio em contrato
preliminar; (c) ndo restaram demonstrados os alegados vicios de
consentimento (erro substancial, lesdo) ou violacdo a boa-fé objetiva

que pudessem justificar a anulagdo do negdcio.

Considerando o desprovimento do recurso
interposto pela parte apelante, passa-se a fixacdo dos honorarios
advocaticios recursais, nos termos do art. 85, §11, do Coédigo de

Processo Civil.

Verifico que os honorarios advocaticios foram

inicialmente fixados em 10% sobre o valor da causa, observados os
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critérios estabelecidos no art. 85, §2°, do CPC, quais sejam: (i) o grau de
zelo profissional; (ii) o lugar da prestagdo do servigo; (iii) a natureza e
importancia da causa; e (iv) o trabalho realizado pelo advogado e o

tempo exigido para seu servigo.

Em sede recursal, considerando o trabalho
adicional realizado pelo advogado da parte recorrida, majoro os
honorérios advocaticios em 5%, totalizando 15% sobre o valor
atualizado da causa, observado o limite estabelecido no art. 85, §§ 2° e
3° do CPC, mantida a suspensdao da exigibilidade em razdo da

gratuidade da justica concedida a apelante.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso,

mantendo integralmente a sentenca por seus proprios fundamentos.

Pedro de Alcantara da Silva Leme Filho
Relator
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