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= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000441566

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003168-72.2024.8.26.0318, da Comarca de Leme, em que sdao apelantes JESSE
JAMES DA CRUZ (JUSTICA GRATUITA) ¢ DANIELA MARTINS SILVA DA
CRUZ (JUSTICA GRATUITA), é apelado BANCO BRADESCO S/A.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da Nucleo de Justica 4.0 em
Segundo Grau — Turma II (Direito Privado 2) do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo,
proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores TASSO DUARTE
DE MELO (Presidente sem voto), JOAO BATTAUS NETO E GUILHERME
SANTINI TEODORO.

Sdo Paulo, 7 de maio de 2025.
JOSE PAULO CAMARGO MAGANO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO N° 1003168-72.2024.8.26.0318
APELANTES: JESSE JAMES DA CRUZ e DANIELA MARTINS SILVA DA

CRUZ

APELADO: BANCO BRADESCO S/A

COMARCA: LEME
VOTO N° 9888

BANCARIO. REVISIONAL DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DE IMOVEL C/C REPETICAO DO
INDEBITO. Contrato de financiamento imobilidrio
enquadrado no Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH).
Sentenca de improcedéncia.

INSURGENCIA DOS DEMANDANTES.
METODOLOGIA DE INCIDENCIA DA TAXA DE
JUROS E AMORTIZACAO DA DIVIDA. Alegagio de nio
informagdo sobre juros compostos no sistema SAC e
consequente pretensdo de substitui¢do do método SAC pelo
SAC-Gauss. Desacolhimento. A utilizagdo do sistema SAC
no calculo das parcelas ndo implica capitalizagdo de juros.
CAPITALIZACAO. Alegagio de indevida capitalizagio,
por auséncia de previsdo contratual. Desacolhimento.
Possibilidade de capitalizacdo de juros conforme artigo 15-
A, da Lei n° 4.380/1964. Capitalizagdo mensal
expressamente prevista no contrato (clausula “1.2, D.3”).
Taxa de juros anuais que, ademais, supera o duodécuplo da
taxa mensal. Aplicagdo do entendimento preconizado nas
Stmulas 539 e 541 do STIJ.

SEGUROS “MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE
(MIP)” E “DANOS FiSICOS AO IMOVEL (DFI)”.
Alegagdo de invalidade, em razdo da venda casada.
Desacolhimento. Nao demonstrada a imposicdo da
contratacdo. Mutuario que pode escolher a seguradora a ser
contratada. Venda casada ndo comprovada. Sentenga
confirmada pelos seus proprios e bem deduzidos
fundamentos. Precedentes jurisprudenciais. Art. 252 do
Regimento Interno deste Egrégio Tribunal de Justiga.
APELACAO DESPROVIDA. Honorarios advocaticios
majorados, observada a gratuidade da justiga.

Trata-se de recurso interposto pelo demandantes

JESSE JAMES DA CRUZ e DANIELA MARTINS SILVA DA CRUZ contra a

r. sentenga de fls.405/412, cujo relatério se adota, que julgou improcedentes

os pedidos iniciais.
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Em suas razbes recursais (fls. 514/422), os
demandantes aduzem, em sintese, que (i) ndo foi informado no contrato que
o sistema de amortizagdo SAC utiliza juros compostos, sendo de rigor a sua
substituicdo pelo método SAC Gauss; (ii) é ilegal a cobranga de juros
capitalizados, ante a auséncia de previsdo contratual expressa nesse
sentido; e (iii) € invalida a contratagdo dos seguros “morte/invalidez
permanente (MIP)” e “danos fisicos ao imével (DFI)”, por conta da venda

casada.
Recurso tempestivo, dispensado o preparo (JG: fl.233).
Contrarrazdes (fls. 426/436).
E o relatoério.
A apelagao nao comporta provimento.

As razdes recursais ndo sio capazes de infirmar a r.
sentenca proferida, cujos fundamentos, a seguir transcritos, adoto como
razao de decidir, na forma do art. 252 do Regimento Interno deste Tribunal
de Justica (“nos recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os
fundamentos da deciséo recorrida, quando, suficientemente fundamentada,

houver de manté-la”):

“...) Primeiramente, observo que 0s contratos
bancarios, regra geral, submetem-se a disciplina do Cédigo
de Defesa do Consumidor, nos moldes do artigo 3° § 2° da
Lei n°® 8.078/90, conforme posicionamento ja sumulado pelo
Superior Tribunal de Justica, sob o numero 297: 'O Cbdigo
de Defesa do Consumidor ¢é aplicavel as instituicbes
financeiras'.

No entanto, o efeito pratico dessa incidéncia depende
da manifesta comprovagdo pelo interessado da atuacéo
abusiva da instituicdo financeira ou da excessiva
onerosidade, a ser analisada clausula a clausula, com a

indicagdo precisa dos encargos lesivos ao equilibrio
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contratual.

Nem mesmo o fato de o contrato celebrado entre as
partes ter natureza adesiva acarreta a invalidagdo do pacto
ex officio, na medida em que nao resta suprimida a
liberdade de contratar do aderente, que continua tendo o
direito de optar em firmar a avencga, anuindo as condicbes
estabelecidas, ou ngo.

(...) E fato incontroverso nos autos que a parte autora
e a parte ré firmaram contrato de financiamento para
aquisicdo de um imével. Também ndo ha qualquer duvida
de que houve a cobrancga de tarifas e outros encargos,
conforme se verifica pela analise do contrato juntado as fls.
44/96.

Resta saber: (a) se houve a capitalizagdo de juros; (b)
se houve a venda casada de seguro; (c) se é devida a
restituicdo dobrada dos valores; d) se a taxa de juros
estipulada deve incidir de forma linear e simples (método
Gauss) em substituicdo ao método utilizado (SAC).

Inicialmente, cumpre observar que o presente contrato
é regido pelo Sistema Financeiro Imobiliario, Lei n° 9
514/1997.

Em que pese a previsdo no art. 5° |Ill, da Lei
9.514/1997 da possibilidade de capitalizacdo de juros para
as operagées de financiamento imobiliario, no ambito do
SFI, ha que se conjugar, todavia, o disposto na lei em
apreco e o entendimento consolidado do C. Superior
Tribunal de Justica, em julgamento de recurso especial sob
o rito dos repetitivos.

No julgamento do Recurso Repetitivo n° 973.827/RS,
o STJ entendeu conforme segue: '1) E permitida a
capitalizagdo de juros com periodicidade inferior a um ano
em contratos celebrados apés 31/3/2000, datada publicagéo
da Medida Proviséria n° 1.963-17/2000, em vigor como MP
n® 2.170-01, desde que expressamente pactuada. 2) A

capitalizagcdo dos juros em periodicidade inferior a anual

Apelagio Civel n° 1003168-72.2024.8.26.0318 -Voto n® 9888 4



e

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

deve vir pactuada de forma expressa e clara. A previsao no
contrato bancario de taxa de juros anual superior ao
duodécuplo da mensal é suficiente para permitir a cobranca
da taxa efetiva anual contratada' (REsp.973.827/RS 22
Sec¢éo Rel. Min. LUIS FELIPESALOMAO j. 08.08.12)".

Assim, o C. STJ entendeu que as instituicbes
financeiras ndo precisam incluir nos contratos clausula com
redacdo que expresse o termo ‘capitalizagdo de juros',
bastando explicitar, com clareza, as taxas efetivas
cobradas. Dessa forma, mesmo nao havendo pacto
expresso de capitalizacdo de juros, a metodologia de calculo
que se vale de juros compostos é admitida, seja porque a lei
nao proibe essa forma de célculo, seja porque a taxa efetiva
anual é informada ao consumidor.

Por consequéncia, de acordo com o entendimento
alhures explicitado, é suficiente a previsdo no contrato da
taxa de juros anual superior a doze vezes a taxa de juros
mensal nele estipulada para que a capitalizagdo com
periodicidade inferior a um ano seja permitida.

Nesse sentido, ainda, as Sumulas 539 e 541, do STJ:

Sumula 539: E permitida a capitalizacdo de juros com

periodicidade inferior a anual em contratos celebrados

com instituicbes integrantes do Sistema Financeiro

Nacional a partir de 31/3/2000 (MP n° 1.963-17/00,

reeditada como MP 2.170-36/01), desde que

expressamente pactuada.

Stmula 541: A previsdo no contrato bancario de taxa

de juros anual superior ao duodécuplo da mensal é

suficiente para permitir a cobrangca da taxa efetiva

anual contratada.

Assim, uma vez que expressamente pactuada no
contrato a taxa de juros anual aplicada, nenhuma
irreqularidade ha na capitalizacdo efetuada.

Quanto ao Seguro Habitacional, insta consignar que é

obrigatério em operacgbes de financiamento imobiliario, nos
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termos do artigo 5° 1V, da Lei 9.514/97, e tem por objetivo
garantir a cobertura securitaria para o0s sinistros de morte ou
invalidez permanente (MIP) do mutuario, e o Seguro Danos
fisicos no imdével tem por objetivo garantir a cobertura
securitaria para os danos no imoével (DFI).

O Superior Tribunal de Justica definiu que 'é
necessaria a contratagcdo do seguro habitacional, no ambito
do SFH. Contudo, ndo ha obrigatoriedade de que o mutuario
contrate o referido seguro diretamente com o agente
financeiro, ou por seguradora indicada por este, exigéncia
esta que configura 'venda casada’, vedada pelo art. 39,
inciso I, do CDC.'" (REsp969129 / MG - Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO - S2 - SEGUNDA SECAO DJ e
16/12/2009 - RT vol. 894 p. 164).

Ocorre que, no caso, ndo restou demonstrada a
denominada 'venda casada' na hipétese, a tornar ilegal o
ajuste, uma vez que possivel a exigéncia pela instituigdo
financeira de seguro para garantir o adimplemento das
parcelas e ndo ha nos autos indicio de que nao foi conferida
oportunidade ao consumidor para contratar com instituigcdo
diversa. Ressalte-se que, inclusive, constou as fls. 96 as
opgbes de seguradoras informadas a parte autora
(Bradesco Auto/RE Cia de seguros ou Companhia de
Seguros Alianga do Brasil), tratando-se apenas de mero
inconformismo para com o pagamento de qualquer seguro,
0 que, no caso de financiamento imobiliario, é requisito
essencial. Assim, nao resta caracterizada a venda casada.

(...) Pontuo que, ndo tendo restado caracterizada a
venda casada, ndo ha que se falar na devolugcdo em dobro
de quaisquer valores.

Quanto ao sistema de amortizagdo adotado (SAC),
este ndo importa em capitalizagdo e nenhum prejuizo traz
ao consumidor, uma vez que 0S juros sdo calculados més a
més, em determinada prestacdo, sobre o capital

remanescente na prestacdo do més anterior.
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(...) Assim, nao se justifica a substituicdo do sistema
de amortizagdo previsto (SAC) pelo sistema de juros linear,
sob pena de desequilibrio contratual.

Neste cenario, ndo ha que se falar na procedéncia dos
pedidos de revisdo do contrato de financiamento imobiliario
para que a taxa de juros estipulada incida de forma linear e
simples (Gauss)” (fls. 405/412).

Em acréscimo, destaco que a utilizacdo do sistema
SAC no calculo das parcelas nao implica capitalizagdo de juros. A
capitalizacdo mensal dos juros, alids, esta expressamente prevista no
contrato (clausula “1.2, D.3” — fls.45/46).

Nesse sentido:

“APELACAO CIVEL. CONTRATO DE FINANCIAMENTO
DE IMOVEL. REVISAO.

Acdo com pedido de revisdo de contrato. Sentenca de
parcial procedéncia condenando o réu a excluir os valores
cobrados a titulo de taxa de administragdo. Insurgéncia das
partes.

Principio _da _dialeticidade. Conhecimento do recurso do

autor, delimitagc&o da insurgéncia em suas razées recursais.

Contrato de financiamento imobiliario enquadrado no

Sistema Financeiro de Habitacao (SFH). Possibilidade
de capitalizagdo de juros conforme artigo 15-A, da Lei n°
4.380/64. Contudo, ha previsao contratual do Sistema de
Amortizagcdo Constante (SAC) que nao implica
capitalizagao.

Sequro. Contratagdo obrigatéria de seguros por morte e
invalidez permanente e danos fisicos ao imdvel, consoante
artigo 79, da Lei 11.977/09.

Taxa de administragcdo cuja cobranga € regular nos termos
da Resolucao n° 4.676/18 do Banco Central do Brasil.

Apelo do réu acolhido para julgar improcedente o pedido,
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carreando ao autor a sucumbéncia.

RECURSO DO AUTOR NAO PROVIDO E PROVIDO O DO
REU” (TJSP; Apelagao Civel 1000774-60.2022.8.26.0319;
Relator (a): Inah de Lemos e Silva Machado; Orgéo
Julgador: Nucleo de Justica 4.0 em Segundo Grau — Turma
V (Direito Privado 2); Foro de Lengois Paulista - 12 Vara;
Data do Julgamento: 25/03/2025; Data de Registro:
26/03/2025) (destaque nosso);

“APELACAO — AGAO REVISIONAL DE CONTRATO
BANCARIO JULGADA IMPROCEDENTE —
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — Utilizagdo do sistema
de amortizagao constante (SAC) que nao implica
capitalizacao de juros — Precedentes deste Tribunal —
Legalidade da cobranca da tarifa de administracdo, nos
termos das Resolugbes n° 3.932/2010 e n° 4.676/18, ambas
do CMN — Tarifa de avaliagdo do bem que sequer foi
cobrada — Sentenga mantida — Apelo desprovido” (TJSP;
Apelacdo Civel 1002424-26.2022.8.26.0002; Relator (a):
Castro Figliolia; Orgdo Julgador: 122 Camara de Direito
Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro - 52 Vara Civel;
Data do Julgamento: 15/05/2023; Data de Registro:
15/05/2023) (destaque nosso);

“CONTRATOS BANCARIOS. Revisional. Financiamento
imobiliario. 1. Litispendéncia. Inocorréncia. Auséncia da
triplice identidade (pedido, causa de pedir e partes).
Inteligéncia do artigo 337, § 2°, do CPC. 'Uma agdo é
idéntica a outra quando possui as mesmas partes, a mesma
causa de pedir e 0 mesmo pedido'. 2. Juros. Observéancia
das taxas de mercado. Inexisténcia de prova evidenciando
efetivo abuso. 3. Sistema de Amortizacdo Constante —
SAC. Método de financiamento em que as amortizagoes
sdo constantes desde o inicio e os juros decrescentes,

sobre o saldo devedor do periodo anterior.
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Capitalizagao. Inocorréncia. 'O sistema de amortizagdao
constante ndo importa na capitalizagdo composta dos
juros e, sob tal aspecto, ndao afronta o art. 4°, do Decreto
22.626/33 e, tampouco, o art. 591 do Cédigo Civil de
2002'. Acao improcedente. Recurso ndo provido, com
majoragdo dos honorarios” (TJSP; Apelacdo Civel
1018558-25.2018.8.26.0114; Relator (a): Gilberto dos
Santos; Orgdo Julgador: 112 Camara de Direito Privado;
Foro de Campinas - 92 Vara Civel; Data do Julgamento:
15/08/2019; Data de Registro: 16/08/2019) (destaque

nosso);

“ACAO REVISIONAL DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO  IMOBILIARIO. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA. APELACAO DOS AUTORES
PARCIALMENTE PROVIDA.

CONTRATOS BANCARIOS. FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. CAPITALIZAGCAO DOS JUROS E SISTEMA
DE AMORTIZAGAO SAC. ADMISSIBILIDADE. As partes
celebraram em 14/08/2012 (fls. 55/83) um Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imoével,
ou seja, posterior a vigéncia do artigo 15-A da lei n°
4.3682/64, incluido pela Lei n° 11.977/2009, que
autorizou a capitalizagcdo de juros em periodicidade
mensal nas operagcées realizadas pelas entidades
integrantes do Sistema Financeiro da Habitacao SFH:.
No instrumento contratual (fls. 78), foram apontadas
duas taxas de juros: a) mensal (8,56%) e b) a anual
(8,90%). Ora, se ndo houvesse a incidéncia capitalizada
dos juros, a taxa anual seria obtida pela simples
multiplicacdo da taxa mensal. No que diz respeito a
utllizacdo do sistema SAC, consiste em mera
formulagcdo matematica de realizagdo de calculos de
encargos que, em si mesma, ndo pode ser considerada

injusta ou ilicita. A utilizacdo do sistema SAC néao faz

Apelagio Civel n° 1003168-72.2024.8.26.0318 -Voto n® 9888 9



e

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

inferir a ocorréncia de capitalizacao indevida. Alegacao
rejeitada.

CONTRATOS BANCARIOS. FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. INDICE DE CORRECAO MONETARIA. NAO
ABUSIVIDADE. A cobranca cumulada de juros
remuneratérios mensais com indice de poupancga livre nao
representa dupla remuneragdo ou gera desvantagem
exagerada que justifique sua substituicdo pela Taxa de
Referencia 'TR'. Ademais, a Taxa Referéncia - TR - trata-se
do indice utilizado para remuneragcdo das contas de
poupanca. Pretenséo rejeitada.

TARIFA DE ADMINISTRACAO. ABUSIVIDADE. Cobranca
da tarifa de servicos administrativos é demais genérica (fl.
61, ltem '4.3 e fl 78, item '15'), ndo se justificando a
exigéncia por simples adesdo do mutuario ou por
autorizacdo do Conselho Monetario Nacional. Determinada
a devolucdo do valor de forma simples. Agdo parcialmente
procedente, em maior extensédo em segundo grau.
SENTENCA REFORMADA. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO” (TJSP; Apelacao Civel
1000467-10.2022.8.26.0060; Relator (a): Alexandre David
Malfatti; Orgdo Julgador: 122 Camara de Direito Privado;
Foro de Auriflama - Vara Unica; Data do Julgamento:
14/12/2023; Data de Registro: 14/12/2023) (destaque

nosso);

Quanto aos seguros “‘“MORTE/INVALIDEZ

PERMANENTE (MIP)” e “DANOS FiSICOS AO IMOVEL (DFIy — cuja

contratacédo, além de prevista no contrato (“clausula 1.2 D.4” - fl. 46), é

obrigatéria em operagdes de financiamento imobiliario, nos termos do artigo

5°, IV,! da Lei n®°9.514/1997 —, nao se constata qualquer ilegalidade.

U “Art. 5° As operagées de financiamento imobilidrio em geral, no dmbito do SFI, serdo livremente
pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condigoes essenciais:

()

1V - contratagdo, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos de morte e invalidez
permanente”.
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O STJ estabeleceu, no Tema 972 dos Recursos
Repetitivos, que “nos contratos bancarios em geral, o consumidor ndo pode
ser compelido a contratar seguro com a instituicdo financeira ou com

seguradora por ela indicada’.

Na espécie, ndo se extrai dos autos comprovacgao de
imposicdo da contratacdo. Pelo contrario, vé-se que o contrato previu 2
(duas) opgbes de seguradoras, quais sejam, “Bradesco Auto/RE Cia de
Seguros” e “Companhia de Seguros Alianga do Brasil” (fl.96), tendo os
demandantes escolhido pela contratagdo da primeira, “de livre e esponténea
vontade” (vide clausula 6.1.6 — fI.55), a qual foi formalizada, inclusive, em

instrumento separado (fls.93/96).

Ndo ha, nos autos, qualquer indicio de vicio de
consentimento, tampouco demonstracdo de que o0s demandantes
desejavam contratar seguro com seguradora distinta daquelas inicialmente
indicadas e que a referida pretensao teria sido obstada pela instituicao
financeira demandada. Inexistem, ainda, elementos para se concluir que o
banco demandado, quando da pactuacao, se valeu de artimanhas graficas,
ambiguidades, omissdes ou praticas redacionais quaisquer pelas quais se
turvasse a vontade livre dos demandantes. Ao contrario, os documentos
apresentados esclarecem a natureza dos negocios juridicos, em

atendimento ao disposto no art. 46 do CDC.

Desse modo, nao se verificando a efetiva ocorréncia de

venda casada, s&o validas as contratacdes.

Nesse sentido:

“APELACAO. Acéo revisional c/c repeticdo de indébito.
Contrato de financiamento imobiliario. Sentenca de parcial
procedéncia. Insurgéncia do réu. Seguros por morte e
invalidez permanente (MIP) e danos fisicos ao imével (DFI).
Contratagdo obrigatéria nos contratos de financiamento
imobiliario. Inteligéncia do art. 79 da Lei n° 11.977/09.
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Comprovacdo da liberdade de contratar com outras
seguradoras. Venda casada ndo configurada. Auséncia de
irregularidades. Sentenga  parcialmente  reformada.
RECURSO  PROVIDO”  (TJSP; Apelacao Civel
1023087-89.2022.8.26.0068; Relator (a): Marcio Teixeira
Laranjo; Orgdo Julgador: 132 Camara de Direito Privado;
Foro de Barueri - 12 Vara Civel, Data do Julgamento:
08/03/2024; Data de Registro: 08/03/2024);

A sentenca deve ser mantida, pois, por seus proprios

fundamentos.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO
AO RECURSO.

Considerando o desprovimento do apelo, majoro para
12% (doze por cento) sobre o valor atualizado da causa os honorarios
advocaticios devidos pelos demandantes aos patronos do demandado, a
teor do art. 85, §11, do CPC e do Tema 10592 do Col. STJ, observada a
gratuidade da justica concedida (fl.233).

J. PAULO CAMARGO MAGANO
RELATOR

2 “4A majoracdo dos honordrios de sucumbéncia prevista no art. 85, § 11, do CPC pressupde que o
recurso_tenha sido_integralmente desprovido ou ndo conhecido pelo tribunal, monocraticamente ou
pelo orgdo colegiado competente. Nado se aplica o art. 85, § 11, do CPC em caso de provimento total
ou parcial do recurso, ainda que minima a alteragdo do resultado do julgamento e limitada a
consectarios da condenac¢do” (REsp n. 1.864.633/RS, relator Ministro Paulo Sérgio Domingues,
Corte Especial, julgado em 9/11/2023, DJe de 21/12/2023).
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