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Agravo de Instrumento Processo n° 2132437-97.2025.8.26.0000
Agravante: Coop de Credito, Poupanga e Investimento Terra dos Pinheirais do Parana e Noroeste Paulista
- Sicredi Planalto das Aguas
Agravados: Rico Jardinagem e Paisagismo Ltda, Carlos Eduardo Campos Cambiaghi, norail cambiahi e
Shirley de Souza Campos Cambiaghi
Orgio Julgador: 12* CAMARA DE DIREITO PRIVADO
Relator(a): SANDRA GALHARDO ESTEVES

COMPETENCIA RECURSAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM
IMOVEL. ACAO ANULATORIA DE PROCEDIMENTOS DE
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA E DE
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL. TUTELA DE URGENCIA.
DEFERIMENTO. COMPETENCIA PARA JULGAMENTO DO
RECURSO AFETA A UMA DAS CAMARAS DA TERCEIRA
SUBSECAO DE DIREITO PRIVADO DESTA CORTE.

A agdo originaria discute os procedimentos de consolidacdo da
propriedade fiducidria e de execucdo extrajudicial de imével objeto
da garantia. A competéncia preferencial para julgamento da causa
esta afeta a uma das Camaras da Terceira Subsecdo de Direito
Privado, nos termos do artigo 5°, I11.3 da Resolugéo n.® 623/2013 do
Orgio Especial deste Tribunal.

Agravo nao conhecido. Redistribui¢do determinada.

Voto n° 40.582
Vistos,

1. Trata-se de recurso de Agravo, interposto sob a forma de
instrumento, contra a r. decisdo que, nos autos da a¢dao anulatéria de
execugdo extrajudicial que RICO JARDINAGEM E PAISAGISMO LTDA.; CARLOS
EDUARDO CAMPOS CAMBIAGHI; NORAIL CAMBIAGHI; € SHIRLEY DE SOUZA
CAMPOS CAMBIAGHI movem em face de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
E INVESTIMENTO TERRA DOS PINHEIRAIS DO PARANA E NOROESTE PAULISTA —
SICREDI PLANALTO DAS AGUAS, deferiu a tutela de urgéncia pleiteada pelos
autores, consistente na suspensao do leildo do imovel descrito na inicial,
bem como para proibir a ré de realizar quaisquer atos de alienacdo ou
disposicao do bem até o julgamento definitivo da demanda.

Os autores narram na inicial que alienaram fiduciariamente a
ré o imovel matriculado sob o n° 19.532 no Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Santa Fé do Sul. Por motivos de ordem particular, nao
conseguiram seguir honrando as parcelas do financiamento. Diante do
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inadimplemento, a ré deu inicio ao procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciaria e de execucdo extrajudicial do imovel. No entanto,
ndo observou as diretrizes estabelecidas pela legislagdo de regéncia,
deixando de oportunizar a regular purgacao da mora. Foram comunicados
de que o imovel ira a leildo extrajudicial. Pedem a anulacdo dos
procedimentos de consolidacdo da propriedade fiduciaria e de execugao
extrajudicial do imovel. Em sede de tutela de urgéncia requereram a
suspensao do leildo.

O nobre magistrado a quo concedeu a almejada tutela de
urgéncia.

Inconformada, a ré recorre. Alega, em suma, que nao estdo
presentes os requisitos indispensdveis a concessao da medida urgente.
Pugna pelo provimento do recurso para reforma da r. decisao agravada.

E o relatorio do essencial.

2. O recurso ndo pode ser conhecido pela 12*° Camara de
Direito Privado.

Analisada a peticdo inicial, constata-se que se estd a tratar de
acdo anulatéria de procedimentos de consolidacdo de propriedade
fiduciéria e de execugdo extrajudicial do bem imdvel objeto de alienagao
fiduciaria em garantia.

Nesse passo, observa-se que a Resolugio n.° 623/2013 do Orgio
Especial do Tribunal de Justiga prevé no art. 5°, inc. 1I1.3, a competéncia da
Terceira Subsecao de Direito Privado para julgamento das ‘“Agdes e
execucdes oriundas de contrato de alienacgdo fiduciaria em que se discuta garantia”,
COMmMo 0OCOorre no €caso €m questﬁo.

Nesse sentido:

“Competéncia recursal. Alienagdo fiduciaria. Bem imoével. Gratuidade de
Justiga. Indeferimento. A acdo originaria discute o procedimento de
execucdo extrajudicial de imoével objeto de alienacdo fiduciaria. A
competéncia preferencial para julgamento da causa estd afeta a uma das
Camaras da Terceira Subsecdo de Direito Privado, nos termos do artigo
5°, 1.3 da Resolugdio n.° 623/2013 do Orgido Especial deste Tribunal.
Agravo ndo conhecido. Redistribuicdo determinada.” (TJSP; Al n°
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2198667-34.2019.8.26.0000; Rel. Des. SANDRA GALHARDO ESTEVES;
j. em 30/10/2019)

“COMPETENCIA. CAUSA DE PEDIR. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE OBJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
ANULACAO DO PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL E DO
LEILAO. A acdo originaria discute o procedimento de execugio
extrajudicial de imovel objeto de alienagdo fiduciaria. Todavia, o
julgamento de referida causa e” da competéncia das Camaras da Se¢ao de
Direito Privado III, nos termos do artigo 5°, III.3 da Resolugdo n.°
623/2013 do Orgdo Especial deste Tribunal. Agravo ndo conhecido.
Remessa determinada.” (TJSP; Al n® 2193293-71.2018.8.26.0000; Rel.
Des. SANDRA GALHARDO ESTEVES; j. em 11/02/2019)

“COMPETENCIA. CAUSA DE PEDIR. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE OBJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
SUSPENSAO DE LEILAO. A agfio originaria discute a consolidacdo da
propriedade de bem imovel objeto de alienagdao fiduciaria. Todavia, o
julgamento de referida causa ¢ da competéncia das Camaras da Secdo de
Direito Privado III, nos termos do artigo 5°, III.3 da Resolugdao n.°
623/2013 do Orgdo Especial deste Tribunal. Agravo ndo conhecido.
Remessa determinada.” (TJSP; Al n® 2161743-29.2016.8.26.0000; Rel.
Des. SANDRA GALHARDO ESTEVES; j. em 06/10/2016)

“COMPETENCIA RECURSAL. Agravo de instrumento. Contrato
mutuo com alienagdo fiduciaria em garantia. Tutela proviséria. Decisdo
agravada que indeferiu a suspensdo da execucao extrajudicial da garantia.
Questao essencialmente relativa a consolidacdo da propriedade ao credor
fiduciario. Competéncia da Terceira Subsecdo de Direito Privado deste
E. Tribunal. Item III.3 da Resolucdo 623/2013, com modifica¢des da
Resolugao 693/2015 deste E. Tribunal. Precedentes do C. Grupo Especial
da Segdo do Direito Privado e do C. Orgido Especial. Recurso ndo
conhecido, com determinagao.” (TJSP; Al ©2206929-07.2018.8.26.0000;
Rel. Des. TASSO DUARTE DE MELO; j. em 05/02/2019)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - COMPETENCIA RECURSAL -
ACAO ANULATORIA DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL -
INDEFERIMENTO DE TUTELA DE URGENCIA - insurgéncia em
face da decisdo pela qual foi indeferida a tutela de urgéncia requerida
para o fim de suspensdo dos efeitos de arrematacao havida em leildo
extrajudicial de bem imoével dado em garantia fiducidria — discussdo
envolvendo a garantia de alienacdo fiduciaria — pretensdo de declaragao
de nulidade da execucdo extrajudicial promovida pela institui¢ao
financeira — matéria afeta a uma das Camaras da Secdo de Direito
Privado III deste Tribunal, compreendidas entre a 25 e a 36, nos termos
do art. 5° 1113 da Resolugdo 623/2013, do Orgdo Especial do TISP —
agravo ndo conhecido, com determinacdo de redistribuicdo para a
subsecdo competente. (TJSP; Al n® 2207219-22.2018.8.26.0000; Rel.
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Des. CASTRO FIGLIOLIA; j. em 12/12/2018)

“CONFLITO DE COMPETENCIA - Agravo de instrumento contra
decisdo que deferiu antecipacdo de tutela em acdo de anulacio do
procedimento de consolidacio da propriedade de imével - Hipotese
inerente ao proprio contrato de alienacao fiducidria - Inexisténcia de
prevengdo em relacdo a acdo de consignagdo pendente de julgamento -
Competéncia que se firma nos termos do pedido inicial - Resolugdes do
TJESP n"s. 281/2006 e 194/2004 - Competéncia de uma das Camaras da
Sessao de Direito Privado III do Tribunal de Justi¢a - Conflito acolhido.”
(TJSP; Conflito de competéncia civel n° 0106454-24.2011.8.26.0000;
Rel. Des. SAMUEL JUNIOR; Orgéo Especial; j. em 17/08/2011)

“COMPETENCIA - CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL - Agdo anulatoria de notificagdo extrajudicial, de leildo
extrajudicial, entre outros, com pedido de antecipagdo de tutela -
Indeferimento de antecipagdo de tutela para declarar a nulidade da
notificacdo extrajudicial realizada pelo réu - Alienagdo fiducidria -
Emenda Constitucional n. 45/2004, Resolucdes do Tribunal de Justica n.
194/2004 ¢ 281/2006 e Instrucao de Trabalho SEJO01 - Matéria de
Competéncia de uma das Camaras da Se¢do de Direito Privado III do
Egrégio Tribunal de Justica - NAO CONHECIMENTO DO AGRAVO E
REMESSA A UMA DAS 25* A 36 CAMARAS DE DIREITO
PRIVADO”. (TJSP, AI n° 0049301-96.2012.8.26.0000, Rel. Des.
SERGIO SHIMURA, j. em 18/07/2012).

3. Em face do exposto, ndo se conhece do Agravo, e
determina-se sua redistribuicdo a uma das Camaras da Terceira Subse¢ao
de Direito Privado deste Egrégio Tribunal (25* a 36* Camaras).

4. Int.
Sdo Paulo, 7 de maio de 2025.
(assinatura digital)

SANDRA GALHARDO ESTEVES

Desembargadora - Relatora.
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