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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004944-45.2022.8.26.0038, da Comarca de Araras, em que sdao apelantes SPE
WGSA 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A e NATOS
ADMINISTRADORA LTDA., sdo apelados ANA CAROLINA DE MELLO DIAS e
MURILO PATROCINIO VIOLA DIAS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 2* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente) E JOSE JOAQUIM DOS SANTOS.

Sdo Paulo, 7 de maio de 2025.
JANE FRANCO MARTINS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Orgio Julgador: 22 Camara de Direito Privado
Apelacao Civel n° 1004944-45.2022.8.26.0038

Apelante: Spe Wgsa 02 Empreendimentos Imobilidrios S/A e Natos
Administradora Ltda.

Apelado: Ana Carolina de Mello Dias e Murilo Patrocinio Viola Dias
Comarca: Araras/SP - 12 Vara Civel

Magistrado: Dr. Rodrigo Peres Servidone Nagase

Voto n° 6.269

Apelagdao «civel - Acdo rescisdria de
compromisso de compra e venda por culpa da
vendedora - Sentenca de procedéncia - Apelo
das rés -

Mérito - Relacdo juridica entabulada entre as
partes de consumo, aplicando-se, assim, as
regras estabelecidas pelo Cddigo de Defesa do
Consumidor - Atraso na entrega da obra

configurado - Incontroverso a culpa
exclusiva da vendedora pelo atraso na
entrega do imoével - Inaplicabilidade do

Tema 1.002 do STJ - Restituicao integral dos
valores pagos atualizados a partir do
desembolso - Juros de mora a partir da citacao
- Precedentes -

Sentenca mantida - Recurso desprovido.

Cuida-se de recurso de apelagao,
tempestiva e preparadal!, interposta contra sentenca?,
declarada3, que julgou procedente a acdo para declarar rescindido
o contrato e condenar as rés a restituirem em parcela Unica o
montante despendido pelos autores, atualizados a partir de cada
desembolso e juros de mora desde a citacdo. Condenou as rés ao
pagamento das custas e despesas processuais e honorarios

advocaticios fixados em 10% do valor da condenacao.

1 Fls. 371/372
2 Fls. 342/344
3 Fls. 354
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Apelaram as rés*. Alegaram que o imovel
foi entregue em setembro de 2021 e a acao foi proposta em julho
de 2022; a aceitacdo do imédvel impede a rescisdo do contrato.
Destacaram a existéncia de clausula penal no contrato aplicavel em
razao da rescisao por culta do autor; a incorporagao se deu pelo
regime de afetacao; nao houve observacao do entendimento fixado
através do Tema 1.002 do STJ] em relacdo aos juros de mora.

Requereram o provimento com reforma da sentenca.

Houve contrarrazdes®>. Pugnou o apelado

pela manutencao da sentenca e o desprovimento do recurso.

Nao ha oposicao ao julgamento virtual.

E o relatério.

1. A presente decisao procura se pautar no
principio da linguagem mais acessivel ao cidadao, em louvor ao
projeto “PROPAGAR"®, promovido pelo Conselho Nacional de Justica
(CNJ), que tem como objetivo aproximar o Judicidrio da sociedade,
bem como em obediéncia a regulamentacdao dada pela Lei
13.460/17, que dispde sobre a protecao e defesa dos direitos do
usuario dos servigos publicos da administracdo publica, cujo artigo
59, inciso X1V, disciplina a “utilizacao de linguagem simples e
compreensivel, evitando o uso de siglas, jargoes e
estrangeirismos”. Alias, direcionamento este que
recentemente foi encampado pelo nosso Egrégio TIJSP ao
aderir ao Pacto Nacional do Judiciario pela linguagem
simples, em parceria com o Augusto STF e o mesmo CNJ,
publicado no site do TISP” em 17/01/24.

4 Fls. 357/370
> Fls. 376/385
6https://www.cnj.jus.br/propagar—tjba—apresenta—medidas—concretas—para—uso—de—linguagem—simples—na—justica/

7 https://www.tjsp.jus.br/Noticias/Noticia?codigoNoticia=96050&pagina=1
Apelacdo Civel n® 1004944-45.2022.8.26.0038 -Voto n°® 6269 3



N PODER JUDICIARIO
=i TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

2. De acordo com o conteldo dos autos a
data para a conclusao da obra e entrega de habite-se foi
programada para 1° de novembro de 2.020, com limite de atraso
de 180 dias, ou seja, a unidade imobilidria deveria ter sido
entregue em 19 de abril de 2021, todavia, o habite-se foi concedido

pela Municipalidade de Olimpia em 1° de setembro de 2.021.

Restou incontroverso o atraso na
entrega da obra correspondente a cinco meses além da

tolerancia de 180 dias prevista no contrato.

Nao ha que se falar em auséncia de
interesse da parte autora propor a rescisao ante o descumprimento
da parte ré na entrega do imdvel na data aprazada. Igualmente
descabe a sugestao de aplicacdo de clausula penal em desfavor do

autor se foram as rés as culpadas pela rescisao.

Inaplicavel o Tema 1.002 do Colendo
STJ® ao caso em aprego, porquanto a rescisdao do contrato se
deu em razao de culpa da vendedora, ao passo que o
entendimento fixado no precedente tratou dos casos de rescisao
por iniciativa ou culpa do comprador, de modo que os juros de
mora deverao incidir a contar da citacao, tal como

determinado na sentenca declarada.

Neste mesmo sentido ja se posicionou esta
Colenda 2@ Camara de Direito Privado. Vejamos:

“DIREITO DO CONSUMIDOR E CIVIL. APELACAO
CIVEL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESCISAO
CONTRATUAL POR CULPA DA VENDEDORA.
DEVOLUCAO INTEGRAL DOS VALORES PAGOS.
COMISSAO DE CORRETAGEM. JUROS DE MORA

8 Tema 1002 STJ: Nos compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n®
13.786/2018, em que € pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de
forma diversa da clausula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisédo.
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DESDE A CITACAO. RECURSO DESPROVIDO. I.
[...]. IV. DISPOSITIVO E TESE Recurso
desprovido. Tese de julgamento: O atraso na
entrega do imodvel configura inadimplemento
contratual da vendedora, autorizando a
rescisao contratual com a devolugao integral
dos valores pagos pelo comprador. A
pandemia da COVID-19, por si s, ndao configura
forca maior apta a justificar o descumprimento do
contrato por parte da vendedora. A comissao de
corretagem deve ser restituida
integralmente quando a rescisao do contrato
ocorre por culpa exclusiva da vendedora. A
devolucao dos valores pagos deve ocorrer
em parcela uUnica, independentemente de
previsao contratual em sentido contrario. Os
juros de mora sobre os valores a serem
restituidos incidem desde a citagcdo, e a
correcao monetaria, desde cada desembolso.
Dispositivos relevantes citados: CDC, arts. 2° e
53; CC, art. 405; CPC, art. 487, I. Jurisprudéncia
relevante citada: STJ, Sumula 543; TIJSP, Sumula
02; TISP, Embargos de Declaracao Civel n©°
1011473-77.2020.8.26.0482, Rel. Hertha Helena
de Oliveira, j. 05.05.2023; TJSP, Apelacao Civel
n® 1064195-05.2017.8.26.0576, Rel. Alexandre
Coelho, j. 28.07.2021." (destaquei)

V4

E o caso, portanto, de manutencao

3. Ficam as partes advertidas de que a

oposicao de declaratdrios considerados protelatérios podera ser

apenada na forma do §

29 do art. 1.026 do CPC.

4. Consideram-se, desde logo,

prequestionados todos os dispositivos constitucionais e

legais, implicita ou explicitamente, influentes na elaboracgao

deste voto.

9, TISP; Apelacdo Civel 1008723-20.2023.8.26.0152; Relator (a): Hertha Helena de Oliveira;
Orgado Julgador: 22 Camara de Direito Privado; Foro de Cotia - 32 Vara Civel; Data do Julgamento:
21/03/2025; Data de Registro: 21/03/2025
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Na hipotese de, em que pese este prévio
prequestionamento, serem opostos embargos de declaracao ao
acorddo, seu julgamento se dara necessariamente em ambiente
virtual, ou porque nessa classe recursal nao cabe sustentagao oral,
nos termos do § 49 do art. 146 do Regimento Interno deste
Tribunal de Justical®, ou tendo em vista o estatuido na
Recomendagao n° 132, de 09/09/2022 do Conselho Nacional de
Justica, e Resolugao n° 549/2011, com alteracdes da Resolugao n°
903/2023, com efeitos nao atingidos na liminar concedida no PCA
gue tramita no CNJ], em quaisquer hipdteses facultando-se o envio
de memoriais pelos interessados, portanto sem qualquer prejuizo
para as partes. A isso, também, se acrescenta a motivacdo contida
no REsp n® 1.995.565-SP, de Relatoria Ministra Nancy Andrighi
(DJe de 24/11/2022), dando-se, portanto, eficacia ao
COMUNICADO n° 87/2024 do Egrégio TJSP; ou quer seja porque 0s
julgamentos presenciais cabem apenas nas hipdteses legais e as
partes, de modo tempestivo, requeiram sustentacao oral, que nao
se justifica nesse caso a luz, inclusive, dos artigos 4° e 6° do

Cddigo de Processo Civil.

5. Ante o exposto, pelo meu voto, hega-

se provimento ao recurso.

JANE FRANCO MARTINS
Relatora

10 Art. 146. (...) § 4° Ressalvada disposigdo legal em sentido contrario, ndo havera sustentacdo oral
nos julgamentos de embargos declaratérios, incidente de suspeicdo, conflito de competéncia,
arquivamento de inquérito ou representacdo criminal, e agravo, exceto no de instrumento referente
as tutelas provisdrias de urgéncia ou da evidéncia, e no interno referente a extingdo de feito
originario prevista no art. 937, VI, do CPC.
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