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APELACAO — Competéncia recursal — Compromisso de
Compra e Venda — Acdo de rescisdo contratual cumulada
com pedido de reintegragdo de posse — Julgamento pela C.
9* Camara de Direito Privado de anterior apelo interposto
contra sentenca proferida na “a¢do de obrigagdo de fazer
cumulada com pedido de indenizacdo por dano moral”,
autuada sob o n° 0040809-49.2011.8.26.0001, que versa
sobre 0 mesmo contrato entabulado entre as partes —
Prevengédo caracterizada — Inteligéncia do caput do art. 105
do Regimento Interno — RECURSO NAO CONHECIDO,
com determinacdo de redistribui¢ao

Trata-se de recursos de apelagdo interpostos por LAZARO JOSE
DE SOUZA e BORNING EDIFICACOES LTDA contra a r. sentenca proferida a fls.

244/247, que julgou parcialmente procedente a pretensdo inicial para (i)

declarar a rescisdo do contrato, com consequente reintegracdo da autora na

posse do imovel; (ii) condenar o réu ao pagamento de contas de consumo,

condominio e tributos incidentes sobre o imével durante o periodo de exercicio

da posse, a ser apurado em liquidacdo de sentenca; (iii) determinar que a

autora devolva os valores desembolsados pelo autor. Reconhecida a

sucumbéncia reciproca, as partes foram condenadas ao pagamento das custas e

despesas processuais na proporcdo de 50% cada uma, além dos honorérios
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advocaticios da parte adversa, fixados em 10% do valor da causa.

Os embargos de declaracdo opostos pela autora a fls. 250/254

foram rejeitados pela decisé@o prolatada a fls. 255.

Em suas raz@es recursais a fls. 258/282, sustenta o réu que (i) a
sua condicéo financeira ndo permite arcar com as custas do processo; (ii) as
partes celebraram na data de 19/08/2006 contrato de compromisso de compra
e venda de unidade condominial mediante repasse de financiamento; (iii) a
auséncia dos documentos necessarios para obtencao de financiamento do saldo
devedor ensejou a propositura da demanda de obrigacdo de fazer cumulada
com pedido de indenizagdo por dano moral autuada sob o n°
0040809-49.2011.8.26.0000, julgada parcialmente procedente; (iv) o
cumprimento de sentenca instaurado em 2020 pela autora, autuado sob o n°
0005043-17.2020.8.26.0001, para cobranca do saldo devedor devido pelo réu
fora cancelado; (v) o incidente de liquidacdo de sentenca por arbitramento
instaurado em 2021 pela autora, autuado sob 0 n® 0001131-75.2021.8.26.0001,
para informar o cumprimento das obriga¢Ges impostas na sentenca também
fora recusado; (vi) o Codigo Civil preceitua no inciso | do § 5° do artigo 206 que
0 prazo prescricional para a pretensdo de cobranca de dividas liquidas
constantes de instrumento publico ou particular é de cinco anos; (vii) a mora da
autora naquele processo em fornecer a documentacao necessaria ndo pode ser
utilizada como justificativa para postergar indefinidamente o prazo
prescricional; (viii) a sua intimagdo ndo fora determinada nos incidentes
instaurados pela autora; (ix) tomou conhecimento apenas em 2021 quando
intimado a apresentar contrarrazdes ao agravo de instrumento autuado sob o
n° 2165199-11.2021.8.26.0000; (x) o artigo 53 da legislacdo consumerista a
nulidade das cldusulas que estabelecem a perda total das prestac6es pagas; (xi)

a rescisdo do contrato declarada em sentenca é equivocada porque o
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inadimplemento ocorreu por impossibilidade de cumprimento das obrigagdes
ante a auséncia de documentagdo; (xii) a condenagdo ao pagamento dos
encargos durante o periodo da posse e a determinacdo de reintegracdo
configuram enriquecimento sem causa. Pugna a concessdo da benesse e a

reforma da sentenca.

A autora apresentou contrarrazodes a fls. 350/359.

Nas razdes recursais a fls. 295/310, a autora aduz que (i) o réu
usufruiu do imével por quase 20 anos sem a devida contraprestacdo; (ii) a
manutenc¢do da posse em maos do réu lhe impés prejuizos financeiros, pois nao
pode vender o imovel e teve que arcar com as despesas de consumo e de IPTU;
(iii) o réu ndo procurou regularizar a situacdo referente a documentacao; (iv) a
necessidade de indenizacdo pelo tempo de fruicdo do bem é reconhecida por
este E. Tribunal; (v) o réu contribuiu para a depreciacdo do imovel ao longo do
periodo de posse; (vi) o inadimplemento contratual do réu, na condicdo de
comprador, autoriza a retencdo de parcela dos valores pagos; (vii) o 0nus da
sucumbéncia deve ser suportado integralmente pelo réu ante o principio da

causalidade. Pleiteia a reforma da sentenca.

O réu apresentou contrarrazoes a fls. 316/337.

Recurso distribuido de forma livre a essa Relatoria, consoante

termo de distribuicéo a fls. 361.

E o relatorio.

N&o obstante a distribuicdo a esta C. 272 Camara de Direito

Privado, o recurso ndo deve ser conhecido.
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Depreende-se da exordial que o contrato de compromisso de
compra e venda firmado entre as partes na data de 19/08/2006 é objeto da
presente “acdo de rescisdo contratual cumulada com pedido de reintegragdo de
posse” e ja havia ensejado outrora a propositura da “acdo de obrigagdo de fazer
cumulada com pedido de indenizagdo por dano moral’, autuada sob o n°

0040809-49.2011.8.26.0001.

Contra a sentenca de parcial procedéncia proferida naqueles
autos a ré, ora autora, interp6s apelo, conhecendo primeiramente a causa a C. 92
Camara de Direito Privado, sob a Relatoria do E. Des. José Aparicio Coelho Prado

Neto, em acérdao assim ementado:

“APELACAO - Acdo de Obrigacdo de Fazer c/c Perdas e
Danos Alegagdo de que firmado contrato de compra e
venda de imdvel com a ré, esta ndo forneceu os documentos
necessdrios para a realizagdo do financiamento e também
ndo iniciou a obra do saldo de festa prometido - Pretensdo
de que seja regularizada a documentagdo da unidade
adquirida, com a quitagcdo do IPTU e fornecimento dos
documentos necessdrios a realizagdo do financiamento, a
construgdo do saldo de festas e o pagamento de dano
moral - Sentenga de parcial procedéncia Inconformismo da
ré alegando a nulidade da sentenga por ser “extra petita”,
uma vez que foi condenada a restituir aos autores os
valores pagos a titulo de IPTU, bem como individualizar a
vaga de garagem, todavia, ndo hd pedido dos autores neste

sentido Indeferimento dos beneficios da assisténcia
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judicidria gratuita - Auséncia de recolhimento das custas
de preparo Caracterizada a deser¢do - Recurso ndo

conhecido”.

Dessa maneira, 0 objeto da presente demanda deriva da mesma
relacdo juridica j& apreciada por outra Camara, 0 que importa no
reconhecimento da prevencao, por for¢ca do disposto no caput do art. 105 do

Regimento Interno deste E. Tribunal de Justica, in verbis:

“Art. 105. A Camara ou Grupo que primeiro

conhecer de uma causa, ainda que ndo apreciado o

mérito, ou de qualquer incidente, terd a competéncia

preventa para os feitos origindrios conexos e para

todos os recursos, na causa principal, cautelar ou acessdria,
incidente, oriunda de outro, conexa ou continente,

derivadas do mesmo ato, fato, contrato ou relacdo

juridica, e nos processos de execugcdo dos respectivos

julgados”.

Ante o exposto, NAO CONHECO do recurso, com determinagio de

redistribuicdo a C. 92 Cdmara de Direito Privado.

Sao Paulo, 7 de maio de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator
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