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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2022792-40.2025.8.26.0000, da Comarca de Catanduva, em que ¢ agravante ANA
CAROLINA NICOLETI, sdo agravados VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS -
SPE IPES LTDA ¢ FOUR PAIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

ACORDAM, em 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso, com observacao. V.
U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores

COUTINHO DE ARRUDA (Presidente) E SIMOES DE VERGUEIRO.

Sdo Paulo, 7 de maio de 2025

CARLOS EDUARDO BORGES FANTACINI
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento  Processo n° 2022792-40.2025.8.26.0000 - Sao Paulo
Processo de origem: 0002787-57.2024.8.26.0132

Agravante: Ana Carolina Nicoleti

Agravados: Viiv Empreendimentos Imobilidrios - Spe Ipés Ltda e Four Paiva
Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda

Foro de Catanduva

Juiz(a) de Direito: Dr.(a) Maria Clara Schmidt de Freitas

Orgio Julgador: 16* Camara de Direito Privado

Voton® 316

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO PROVISORIO DE
SENTENCA, CONFIRMADA EM APELACAO, ORA EM FASE DE LIQUIDACAO
POR ARBITRAMENTO. Decisdo agravada que determinou a apresentagdo de certiddo de
transito em julgado do processo de conhecimento. Desacerto. Titulo executivo judicial
habil e exigivel, independente de quaisquer condigdes, inexistente qualquer recurso com
efeito suspensivo. Risco de lesdo na fase de cumprimento, a autorizar o conhecimento
deste incidente. Art. 1.015, § tinico, do CPC. Recurso especial interposto que ndo impede o
normal prosseguimento do feito, inexistente efeito suspensivo. Necessidade de observagao
dos principios da celeridade e efetividade. Aplicagdo do disposto nos arts. 512, 520 e 995
do CPC. Precedentes. Decisao reformada. RECURSO PROVIDO, com observagao.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto pela credora ANA
CAROLINA NICOLETI em razao da r. decisdo lancada em incidente de liquidacao
provisoria de sentenga por arbitramento que determinou a apresentacdo de certiddo de
transito em julgado do processo de conhecimento, no prazo de quinze dias (fls. 4 e 26/27
dos autos de origem).

Sustenta a agravante que:

a) "Em agdo de rescisdo de compromisso de compra e venda de terreno,
cumulada com restitui¢cdo de valores pagos e indenizagdo por benfeitorias e acessoes,
proposta pela ora agravante em face da agravada, houve sentenca em que se condenou a

ré a restituir parcialmente os valores por ela recebidos da autora durante o cumprimento
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do contrato e indenizar a acessdo edificada de boa-fé no imovel. Entretanto, a ilustre
sentenciante “a quo” determinou que a apuragdo do valor da indeniza¢do referente as
acessoes erigidas sobre o lote fosse realizada em sede de liquidac¢do de sentenca."; b)
"houve interposi¢do de apelagdo por ambas as partes, contudo, da apelagdo interposta
pelas agravadas NAO constou qualquer insurgéncia contra o capitulo da sentenca que as
condenou a indenizar a acessdo erigida pela agravante. Assim, referido capitulo da
senten¢a JA TRANSITOU EM JULGADO."; ¢) "além do fato de ndo ter havido qualquer
insurgéncia contra o capitulo da sentenca que consta a condenagdo das agravadas em
indenizar a agravante pelas acessées, os recursos de apelacdo das partes JA FORAM
JULGADOS por esta Corte, cujo resultado foi o provimento em parte ao recurso da
autora, ora agravante, e NEGANDO PROVIMENTO ao das rés, ora agravadas"; d)
"contra o v. acorddo acima mencionado, a parte agravada interpos Recurso Espacial, o
qual é desprovido de efeito suspensivo — assim, por todos os dngulos que se analise o
caso, certo é que NAO HA QUALQUER OBICE LEGAL ao prosseguimento da
liquidacgdo."; e) a decisdo vergastada contraria o art. 512 do CPC.

Com base nisso, pleiteia a atribuigdo de efeito ativo ao recurso e a reforma
da decisdo agravada, "de modo a determinar o prosseguimento da Liquidacdo Provisoria de
Sentenca, independente de apresentacdo de certiddo de transito em julgado do processo de
conhecimento".

Concedido efeito ativo para permitir o prosseguimento do procedimento de
liquidacdo, independentemente da apresentacdo de certiddo do transito em julgado da fase
de conhecimento.

Contraminuta a fls. 28/31.

E o relatério.

O cabimento do presente agravo de instrumento possui amparo no art.
1.015, Paragrafo Unico, do Codigo de Processo Civil, a par do risco de lesdo irreparavel:

"Art. 1.015. Cabe agravo de instrumento contra as decisdes interlocutorias
que versarem sobre:

(...)

Paragrafo tnico. Também caberd agravo de instrumento contra decisdes
interlocutorias proferidas na fase de liquidagdo de sentenca ou de cumprimento de

sentenca, no processo de execucgdo e no processo de inventario."
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O recurso comporta provimento.

Conforme a r. sentenga no processo de conhecimento, as rés foram
condenadas a indenizarem a autora pela benfeitoria existente no imovel, em valor a ser
apurado em liquidagdo de sentenca.

O v. acordao de fls. 12/20 confirmou tal condenagao:

“COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL - Rescisio contratual,
restituicdlo de valores pagos e indenizagdo por benfeitorias — Sentenca de
PROCEDENCIA. APELACAO (Réus) — Inicialmente aventando falta de interesse de agir,
sob o fundamento de que ndo comprovada a dificuldade financeira para extinguir o
negocio — Majoragdo do percentual de retengdo para 30% do valor despendido pela autora
- Taxa de fruicao pelo uso do imoével — Restitui¢do das parcelas no prazo de 180 meses —
Retencao das arras — Modificacao do critério de sucumbéncia, sob o argumento de que foi
a autora quem sucumbiu em maior parte, APELACAO (autora) — Ndo comprovacio de
gastos com administracdo e propaganda — Nulidade da sentenga no concernente a taxa de
fruicdo, sob o fundamento de que esta acdo nao tem carater duplice e foi a propria autora
quem edificou - Diminui¢do do percentual de retencdo para 10% - Incidéncia do
dispositivo contratual que prevé a retengdo de 16,72% - Subsidiariamente, a base de
calculo da taxa de fruicdo deve ser o valor venal do lote ou avaliagdo do lote, com termo
inicial a partir da inadimpléncia - Arbitrar o percentual fixo de retencdo em 25% sobre a
totalidade dos pagamentos. Rescisdo da avenca que impde o restabelecimento ao status quo
ante, com a devolucdo das parcelas pagas no percentual de 80% - Afastado o pagamento de
indenizagdo por fruicdo do imdvel, uma vez que foi a autora quem edificou o imovel —
Mantida a imposicio a autora quanto ao pagamento das despesas condominiais e
débitos tributarios havidas com desfazimento do vinculo até a entrega do imoével,
assim como indenizacio por benfeitorias (edificacdo) a serem apuradas em
cumprimento de senten¢a — Incidéncia das Stimulas 1, 2 e 3 deste Tribunal de Justica e
543 do Superior Tribunal de Justica - Retengdo de 20% dos valores pagos bem
determinada - Entendimento desta Camara em hipoteses semelhantes. Apelacao da autora
PARCIALMENTE PROVIDA — Apelagdao dos réus DESPROVIDA. (TJSP; Apelagao
Civel 1003633-91.2023.8.26.0132; Relator (a): Marco Pelegrini; Orgdo Julgador: 16°
Camara de Direito Privado; Foro de Catanduva - 2* Vara Civel; Data do Julgamento:

10/09/2024; Data de Registro: 12/09/2024 - grifei).
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Assim, o cumprimento provisorio de sentenca, na pratica com carater
definitivo, foi instaurado a fim de realizar pericia para avaliacao de benfeitorias.

Simples assim, necessaria aten¢do aos principios da celeridade e
efetividade, evitando-se embarago e procrastinagdo indevidas, ndo raro tdo ao gosto de
devedores recalcitrantes.

O recurso especial ndo obsta a eficicia do julgado, conforme preconiza o
artigo 995 do Cdédigo de Processo Civil.

“Art. 995. Os recursos ndo impedem a eficacia da decisdo, salvo
disposicao legal ou decisdo judicial em sentido diverso”.

Nesse contexto, o cumprimento provisorio pretendido pelo agravado nao
encontra, no atual momento, nenhum obstaculo processual para o seu regular
prosseguimento, observado os artigos 512 e 520 do Cddigo de Processo Civil:

“Art. 512. A liquidagdo podera ser realizada na pendéncia de recurso,
processando-se em autos apartados no juizo de origem, cumprindo ao liquidante instruir o
pedido com copias das pecas processuais pertinentes.

Art. 520. O cumprimento provisorio da senten¢a impugnada por recurso
desprovido de efeito suspensivo serda realizado da mesma forma que o cumprimento
definitivo, sujeitando-se ao seguinte regime [...]”

Este colegiado tem precedentes:

AGRAVO DE INSTRUMENTO INTERPOSTO CONTRA R. DECISAO
PROFERIDA EM INCIDENTE DE IMPUGNACAO AO CUMPRIMENTO
PROVISORIO DE SENTENCA, PELA QUAL NAO FOI ATRIBUIDO EFEITO
SUSPENSIVO, CONFORME BUSCADO PELO EXECUTADO, ORA AGRAVANTE —
ALEGACAO DE INCORRECAO, COM PEDIDO DE REFORMA — FUNDAMENTOS
APRESENTADOS PELO INCONFORMADO COMO JUSTIFICADORES PARA A
ATRIBUICAO DO EFEITO SUSPENSIVO QUE NAO SE MOSTRAM RELEVANTES,
PORQUE DIRECIONADOS A REDISCUSSAO DO TITULO EXECUTIVO JUDICIAL
~ SIMPLES PENDENCIA DE JULGAMENTO DE AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL QUE NAO IMPEDE O PROCESSAMENTO DO CUMPRIMENTO
PROVISORIO DE SENTENCA - INEXISTENCIA, ADEMAIS, DE GARANTIA DO
JUiZO PRESTADA PELO INCONFORMADO —~ CODIGO DE RITOS QUE PERMITE,
INCLUSIVE, A POSSIBILIDADE DE PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO, AINDA
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QUE ATRIBUIDO EFETIVO SUSPENSIVO PELO JU{ZO, DIANTE DA EVENTUAL
PRESTACAO DE CAUCAO PELA EXEQUENTE - EXEGESE DO ARTIGO 525, §10,
DO CPC DE 2015 - ACERTO DA R. DECISAO ATACADA - RECURSO NAO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento 2039534-48.2022.8.26.0000; Relator
(a): Simdes de Vergueiro; Orgdo Julgador: 16* Camara de Direito Privado; Foro de
Araraquara - 6* Vara Civel; Data do Julgamento: 13/04/2022; Data de Registro:
13/04/2022)

AGRAVOS DE INSTRUMENTO -~ cumprimento provisério de sentenga
para cobranga de honorarios sucumbenciais — decisdo agravada que rejeitou impugnacao
ao cumprimento de sentenga e, em razao do efeito suspensivo deferido ao processamento
de agravo anterior da executada, determinou a restituicdo de valores levantados pelos
exequentes — primeiro agravo de instrumento interposto pela executada improvido e
revogada a suspensividade concedida "ab initio" — por isso perda de objeto do presente
agravo interposto pelos exequentes- quanto ao segundo agravo da executada, mantida
rejeicdo da impugnacdo, com a possibilidade de prosseguimento do cumprimento de
sentenca — dispensada caugdo para levantamento de valores, como decidido no anterior
agravo da executada- auséncia de prova de grave dano a executada- recurso especial sem
efeito suspensivo— pendente de apreciacdo sé o agravo do art. 1.042 do diploma adjetivo —
cumprimento provisorio que deve seguir o procedimento definitivo (CPC, art. 520)~ nao
conhecido o agravo dos exequentes- agravo da executada improvido.(TJSP; Agravo de
Instrumento 2097233-31.2021.8.26.0000; Relator (a): Jovino de Sylos; Orgdo Julgador:
16* Camara de Direito Privado; Foro de Presidente Prudente - 2*. Vara Civel; Data do
Julgamento: 01/09/2021; Data de Registro: 01/09/2021)

Ante o exposto, por meu voto, dou provimento ao recurso, ratificado o

efeito ativo, determinando o imediato e normal prosseguimento na origem.

CARLOS EDUARDO BORGES FANTACINI
Relator
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