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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
0025296-52.2022.8.26.0002, da Comarca de Sédo Paulo, em que séo
apelantes JOEL GONCALVES DANTAS, TERESA DANTAS DA
SILVA, ELISEU GONCALVES DANTAS, ANTONIO GONCALVE
DANTAS FILHO, ROSA GONCALVES DANTAS MARANHAO, IZABEL
GONCALVES DANTAS DOS SANTOS, VERA LUCIA GONCALVES
DANTAS DOS SANTOS e CILENE CRISTINA CADROSO DANTAS
DIAS, sdo apelados MIRIAM DANTAS FERREIRA e JOSE AIRTON
FERREIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 72 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade
com o voto do relator, que integra este acérdéao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA
PORTO (Presidente), LUIZ ANTONIO COSTA E MIGUEL BRANDI.

Sao Paulo, 8 de maio de 2025.
LIA PORTO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 0025296-52.2022.8.26.0002
Relatora: LIA PORTO

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado
Comarca: Sao Paulo

Apelante(s): Joel Gongalves Dantas e outros

Apelado(a)(s): Miriam Dantas Ferreira e outro

Voto n°® 8927

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
CONDOMINIO. RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

Recurso de apelagéo interposto pelo exequente contra
sentenga que extinguiu o processo de cumprimento de
sentenca, devido ao adimplemento da obrigagdo. O
exequente pleiteia a continuidade do procedimento,
alegando controvérsia sobre a cobranca de aluguéis e
nao esgotamento do mérito processual.

II. Questao em Discusséao

Determinar se ha matéria controvertida sobre a
cobranca de aluguéis e se o titulo judicial foi
devidamente cumprido.

Ill. Razdes de Decidir

O valor dos aluguéis arbitrados alcancou o valor que
os apelados teriam direito como quinhdo do imodvel,
justificando o levantamento integral do valor pelos
apelantes. A matéria foi acobertada pela preclusao,
pois ndo houve impugnacdo pelos apelantes, e a
extingdo do procedimento é adequada.

IV. Dispositivo e Tese

RECURSO DESPROVIDO.

Tese de julgamento: 1. A preclusdo impede a
reabertura da discussao sobre a taxa de fruicdo. 2. A
extincdo do procedimento é adequada diante do
cumprimento do titulo judicial.

Trata-se de recurso de apelacéao interposto pelo exequente
em face da r. sentenca de fls. 602 que, nos autos do Cumprimento de

Sentencga, extinguiu o processo, diante do adimplemento da obrigagao.

Apela o exequente pleiteando a devolugdo dos autos a

origem, para que haja continuidade do procedimento, sustentando que
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ha matéria controvertida sobre a cobranga de alugueis, que nao houve
esgotamento do mérito processual, que o titulo judicial determinou o

pagamento de alugueis pelo uso exclusivo do bem.
Diferimento das custas em fls. 565.
Contrarrazdées em fls. 757/761, pelo desprovimento.
Ausente oposigao ao julgamento virtual.

Realizadas as diligéncias do artigo 1.011 do Cddigo de

Processo Civil, os recursos reunem condi¢des de julgamento.
E o relatério.
O recurso ndo merece provimento.

Em conhecimento, trata-se de acdo de extincdo de
condominio com arbitramento de aluguel. Em sentenca, o D. Juizo
determinou a extingdo do condominio, com a respectiva venda do

imovel e a distribuicido do valor da venda entre os condéminos.

Além disso, conforme o titulo judicial, o D. Juizo julgou
“parcialmente procedente a reconvencdo para condenar os autores a
indenizar os réus em 0,5% ao més do valor da avaliagcdo pela taxa de
fruicdo com direito a cada um proporcionalmente ao quinhdo com
correcd0 monetaria més a més do ajuizamento até a desocupagéo e

juros de 1% ao més na forma simples da citacao’.

Por isso, o D. Juizo reconheceu, em fls. 556/558, que
“caberia divisdo do produto conforme o quinhdo de cada condémino.
Porém, a parte autora frui do imével e deve arcar com 0,5% ao més do

ajuizamento em 12/02/21 até desocupacdo ou perda da posse que
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mantinha exclusiva com corre¢do monetaria deste valor més a més”.

Diante do periodo em que houve o uso exclusivo do bem,
o valor dos alugueis arbitrados alcangcaram ao valor que os apelados

teriam direito como quinhao do imével.

Com base na arrematacdo de R$412.000,00, levando em
conta que sdo 10 (dez) herdeiros, cada herdeiro teria direito a
R$41.200,00.

Contudo, pelo resultado de reconvencgao, a parte autora
fora condenada a pagar por taxa de fruicdo de R$1880,00 desde o
ajuizamento em 12/21 até o momento que o bem nao mais passou a
pertencer as partes, ou seja, homologagao do auto de arrematacao
(decisao fls.424, marco 2024).

O valor do aluguel, portanto, alcangou o valor em que os
apelados teriam direito a titulo de quinhdo da venda do bem. Por isso,
o D. Juizo determinou o levantamento do valor integral pelos

apelantes, saldando o débito em aberto contido no titulo judicial.

Considerando que a taxa de fruicao devida pelos apelados
alcangca a cota-parte do imdvel, os apelantes procederam ao

levantamento integral do valor do leildo.

Essa questao fora decidida pelo D. Juizo em fls. 556/558,
sem impugnacao pelos apelantes, razdo pela qual a matéria foi

acobertada pela precluséo.

Nos termos do art. 507 do CPC, “E vedado & parte discutir
no curso do processo as questées ja decididas a cujo respeito se

operou a preclusdo’.
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Observa-se que os apelantes ndao apresentam o suposto
valor em aberto da taxa de fruicdo, razdo pela qual a extingdo do

procedimento € medida adequada.

Quanto a indenizagdo pelas benfeitorias feitas pelos
apelados, conforme a r. decisao de fls. 658, houve determinacao para
ajuizamento de cumprimento de sentenga proprio, diante do risco de

tumulto e confusdo processual.

Assim ja decidiu essa C. Camara:

APELACAO. Compra e venda de imével. Acdo de rescisado
de contrato c.c restituicdo parcial de valores pagos e
indenizacdo por benfeitorias e acessbes. Sentenca de
parcial procedéncia. Inconformismo de ambas as partes. A
agao que visa rescisdo do contrato de compra e venda de
imével possui natureza duplice. Rescisdo do contrato por
vontade dos compradores. Retencao de 20% do total dos
valores pagos que se mostra suficiente para compensar
todos os custos operacionais oriundos do desfazimento do
negocio juridico. Contrato anterior a Lei n° 13.786/18. Em
relacdo aos tributos Pis/Pasep, Confins e imposto de renda,
a ré nao especificou e nem comprovou os valores pagos,
razao pela qual a retencdo deve ser afastada. Taxa de
fruicdo/ocupacado de 0,5% sobre o valor do contrato e a
partir da inadimpléncia de que ndo comporta modificacao.
Os autores fazem jus a indenizacdo  pela
benfeitoria/acessdo se comprovada a regularidade da obra
ou demonstrado que a irregularidade é sanavel, 0 que € o
caso dos autos. A regularizagao de parte do imovel podera
ser custeada pela ré e as despesas descontadas do valor
do ressarcimento pelas benfeitorias/ acessodes.

Sucumbéncia reciproca afastada. Recurso dos autores a
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que se da parcial provimento e da ré a que se nega
provimento. (TJSP; Apelagao Civel
1012966-61.2023.8.26.0037; Relator (a): José Rubens
Queiroz Gomes; Orgdo Julgador: 72 Camara de Direito
Privado; Foro de Araraquara -12 Vara Civel; Data do
Julgamento: 16/04/2025; Data de Registro: 16/04/2025)

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

Deixo de majorar os honorarios, diante da auséncia de

fixacdo em favor dos apelados (Tema 1059 do C. STJ).

Para viabilizar eventual acesso as vias extraordinaria e
especial, considero prequestionada a matéria, evitando-se a
interposicdo de embargos de declaragdo com esta unica e exclusiva
finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de que
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando
que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS 18205/SP, Min.
Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles manifestamente
protelatérios aplicar-se-a a multa prevista no art. 1.026, §§ 2° e 3°, do
CPC.

LIA PORTO
Relatora
Assinatura Digital
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