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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1023279-55.2019.8.26.0576, da Comarca de Sao José do Rio Preto, em que ¢
apelante CLAUDETTE FERRACINI (ASSISTENCIA JUDICIARIA), sio
apelados JOSE FERRACINI (JUSTICA GRATUITA), NILSON
FERRACINI (JUSTICA GRATUITA) e PAULO ROBERTO FERRACINI
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 2* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto da
relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO
PASSOS (Presidente sem voto), HERTHA HELENA DE OLIVEIRA E
JOSE CARLOS FERREIRA ALVES.

Sao Paulo, 8 de maio de 2025.
ANA PAULA CORREA PATINO

Relatora
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n°® 1023279-55.2019.8.26.0576

Apelante: Claudette Ferracini

Apelados: José Ferracini, Nilson Ferracini e Paulo Roberto Ferracini

MM. Juiza de Direito: Andressa Maria Tavares Marchiori

Comarca de Sao José do Rio Preto - Foro de Sao José do Rio Preto - 6% Vara

Civel
Voto n® 6162

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO
DE REINTEGRACAO DE POSSE C.C COBRANCA DE
ALUGUEIS. DEFESA FUNDADA EM USUCAPIAO.

1. CASO EM EXAME

1. Apelagdo interposta pela Requerida contra a r. sentenga que
julgou procedente a agao.

1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. TIrresignacdes da Apelante quanto ao preenchimento dos
requisitos para o reconhecimento da Usucapido arguida como
matéria de defesa em relagao ao imdvel guerreado.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. Hipotese em que, nos termos do art. 373, 11, do CPC, néo logrou
éxito a Requerida em demonstrar a existéncia de fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito dos autores apto a justificar a
procedéncia do pedido de usucapido por ela realizada em matéria
de defesa. 4. Nao comprovacao dos requisitos para a declaracdo da
prescricdo aquisitiva do imovel por meio da Usucapido. 5.
Inexisténcia de comprovagdo de que a Requerida teria arcado com
o pagamento dos impostos com intengdo de ser proprietaria do
imovel, ou de que teria exercido posse com animus dommini.
Situacdo em que, na melhor das hipoteses, a ocupacdo tenha se
dado por mera permissdo dos demais proprietarios, em virtude de
residir com os genitores de todos os envolvidos, ao passo que, com
o falecimento do genitor comum, em 21 de agosto de 2017, o
Requerente J. ja notificou a Requerida, em 30 de agosto de 2017,
para que a desocupacdo do imodvel. 6. Improcedente a defesa
fulcrada na usucapido, ndo apresentou a ré outra justa razdo para
se manter ocupando o bem, de titularidade dos autores, sendo de
rigor reintegra-los na posse que tiveram até o falecimento do pai,
depois obstaculizada pela irma ré. 7. Demais questdes
fundamentadas e decididas pelo Juizo Singular que ndo foram
objeto de irresignacdes da Apelante.

IV. DISPOSITIVO E TESE
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8. SENTENCA MANTIDA — RECURSO NAO PROVIDO.

Tese de Julgamento: “1. Cabe a Requerida comprovar a existéncia
de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do cristalino direito
dos Autores, dado que sdo proprietarios registrais do bem, sendo
obstaculizada a posse do imovel em virtude da conduta da
Requerida. 2. Considerando que a Usucapido foi a tnica matéria
arguida em sede de defesa, a auséncia de comprovagdo do
preenchimento dos requisitos para a declaracdo desta em favor da
Requerida, resulta na procedéncia da agfo de reintegracdo de
posse”.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelagao interposto
contra a r. sentenca de e-fls. 105/107 que julgou procedente Acédo de
Reintegracdo de Posse ajuizada por Claudete Ferracini, ora Apelante, contra
José Ferracini, Nilson Ferracini e Paulo Roberto Ferracini, ora Apelados, nos
seguintes termos: “Pelo exposto, JULGO PROCEDENTE O PEDIDO, na forma do
art. 487, inciso I, do CPC, deferindo, inclusive em antecipagao de tutela recursal,
no prazo de dez dias da intimagdo pessoal da ré, a reintegracdo de posse do
imovel pelos autores, e condenando a ré: a) a desocupar o local nesse prazo, sob
pena de uso de forga policial; b) a pagar alugueis aos autores, entre 13/06/2019 e
a efetiva desocupacédo, a serem avaliados em liquidacao de sentenca. Condeno-
a, por fim, ao pagamento das custas e despesas processuais, mais honorarios
advocaticios, que arbitro em R$ 1.000,00, observando-se em relagdo a ela o
paragrafo 3° do art. 98 do CPC”.

Em suas razbes de apelagdo (e-fls.
112/115), insurge-se a Ré, sustentando que a sua posse teria se iniciado em
1991, quando residia com os genitores no imovel. A partir de 2002, afirma ter
adquirido o direito ao imdével na modalidade Usucapidao Especial. Alega ter arcado

com o pagamento das contas naquela época. Salienta que, quando do inicio da
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acao, a edicula em que dormia era habitavel para tanto, todavia, com o passar do
tempo, até o julgamento do feito, a edicula se tornou inabitavel, passando a
Requerente a usufruiu do imével durante o dia, pernoitando também na parte do
imével habitavel. Destaca que, durante o processo, os Autores teriam mudado o
endereco do recebimento do carné, em 2023, passando a quitar o IPTU,
entretanto, o prazo para aquisicdo da propriedade ja havia sido ultrapassado.
Esclarece ser irma dos Autores, e estes querem que ela desocupe o imdével em
que residiu a vida toda. Pretendeu a declaracdo da usucapiao do imovel

guerreado.

Contrarrazbes dos Apelados (e-fls. 128/135

e e-fls. 136/150) pelo n&o provimento ao recurso da Apelante.

O recurso preencheu regularmente os

pressupostos de admissibilidade, estando ele em condigbes de julgamento.

E o relatério, adotado, quanto ao restante, o

da sentenca apelada.
Fundamento e decido.

Cuida-se de agao ajuizada pelos Autores em
decorréncia da Agao de Usucapido anteriormente ajuizada pela Requerida, ora
Apelante, razéo pela qual houve distribuicdo por dependéncia, aguardando-se a
instrucao da agao pretérita (n° 1002775-62.2018.8.26.0576). Alegaram os Autores
que, sendo todos irmaos, moraram no imovel com os pais, até que, com excecao
da Ré, constituiram suas familias e de la sairam, ao passo que ela permaneceu
com o0s pais, mas teria passado a impedir a entrada dos irmaos Autores,
proprietarios registrais (e-fls. 14/16) apds a morte deles. Aduzem que ela teria
ajuizado acgao de usucapiao, todavia, deixado o imovel em estado de abandono,

ensejando problema com o Poder Publico (e-fls. 20). Pretenderam a liminar para
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deferimento da reintegragdo da posse ou, subsidiariamente, a condenacéo da Ré
no pagamento de aluguéis pelo periodo em que permanecesse no imével ao

longo da demanda, a serem apurados em liquidagao.

Citada, a Requerida descreveu a ocorréncia
de erro material que teria cometido na peticdo inicial da Agcao de Usucapiao
quanto ao objeto, coincidente com o desta reintegragao de posse. Reiterou morar
na casa principal do terreno ha 26 anos junto aos pais, pretendendo o seu direito

a usucapiao para justificar a manutengao da posse.

Em Réplica, os Autores informaram que a
Ré nunca teria adimplido qualquer parcela referente a manutencgao, custas e
impostos do imovel, seja para construgdo, conservagdo, saneamento basico,
tributarios, ou até mesmo IPTU, descaracterizando, assim, a boa-fé. Pretenderam
a condenagdo da Requerida no pagamento de multa por litigancia de ma-fé,
aludindo aquele dito erro material no outro processo, quando teria mentido sobre

ocupar uma edicula sequer existente para alcancgar todo o imovel.

Sobreveio sentenca julgando improcedente
a agao de usucapiao n° 1002775-62.2018.8.26.0576 ajuizada pela Requerida
Apelante, a qual, posteriormente, foi confirmada por este Colegiado nos seguintes

termos:

“APELACAO. Usucapido Extraordinéria. Apos pericia técnica
comprovar que o imovel usucapiendo é, em verdade, ruina
inabitavel, a Autora tentou alterar o pedido inicial para incluir
no escopo da acédo edificagcdo maior e principal situada no
mesmo terreno. Impossibilidade, no entanto, de alteracdo do
pedido inicial apés a contestacdo sem a anuéncia da parte
contraria. Descumprimento dos requisitos do Art. 329, I, do
Codigo Civil. Precedentes do TJSP. Sentenga Mantida.
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RECURSO NAO PROVIDO’ (TJSP; Apelagdo Civel
1002775-62.2018.8.26.0576; Relator (a): Corréa Patifio;
Orgdo Julgador: 22 Camara de Direito Privado, em
27/09/2024).

Posteriormente, sobreveio a r. sentenca

julgando procedente esta A¢ao de Reintegragcédo de Posse.
Passo ao exame da questao de mérito.

Inicialmente, registre-se que as agbes de
Usucapiao e Reintegragcdo de Posse sao independentes entre si, todavia, em
caso de reconhecimento da propriedade da parte ocupante pela posse continua e
mansa pelo tempo prescricional aquisitivo, haveria possibilidade da posse em
questdo ser utilizadas na acdo de posse como fundamento para afastar as

pretensdes dos Autores.

No tocante a edicula, a Requerida néo
logrou éxito em demonstrar sua posse na agdo de usucapido. Por sua vez, em
relacdo a presente demanda de reintegracado de posse, sustenta sua defesa em
excegao de usucapido arguida sobre todo o imével aqui guerreado, o que n&o
havia ocorrido no caso anterior, motivo pelo qual a analise da reintegracao de
posse foi realizada pelo Juizo Singular de forma exclusiva as questdes suscitadas

na presente demanda, entendimento este que sera mantido.

Notoriamente, “Aquele que, por quinze anos,
sem interrupgcdo, nem o0posi¢do, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartoério
de Registro de Imdveis. Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo

reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua
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moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo” (art.
1.238).

Sabidamente, a usucapidao consiste em
modo originario de aquisicdo da propriedade (e de outros direitos reais
suscetiveis de posse) e depende (1) da posse qualificada sobre o bem,
caracterizada por ser continua (sem interrup¢cdo), mansa e pacifica (sem
oposicao eficaz) e exercida com animo de dono (“animus domini”’) — posse “ad
usucapionem” — e (2) do decurso do prazo legal , variavel conforme a modalidade

de usucapiao.

Quanto ao “animus domini”’, a luz da teoria
objetiva da posse (Jhering), atrela-se a causa da posse (“‘causa possessionis”) e

nao a requisito meramente subjetivo.

O usucapiente deve possuir o bem com a
convicgao e a intencdo de se tornar o dono: “possui coisa como sua quem nao
reconhece a supremacia do direito alheio. Ainda que saiba que a coisa pertence a
terceiro, o usucapiente se arroga soberano e repele a concorréncia ou a
superioridade do direito de outrem sobre a coisa” (LOUREIRO, Francisco
Eduardo. Cdédigo Civil Comentado. Org: PELUSO, Cezar. Sdo Paulo: Manole,
2018, p. 1.163).

Pois bem, em que pese as irresignagdes da
Apelante, , razdo nio assiste a ela, tendo em vista que, nos termos do art. 373, I,
do CPC, nao logrou éxito a Requerida em demonstrar a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito dos autores apto a justificar a
procedéncia do pedido de usucapiao por ela realizada em matéria de defesa para

defender sua posse.

Com efeito, inexiste comprovacdo de que
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teria arcado com o pagamento dos impostos com intengdo de ser proprietaria do
imével, ou de que teria exercido posse publica com intencdo de ser dona,
tratando-se de situacdo em que, na melhor das hipoteses, no periodo em que
ocupou o imoével, tal fato ocorreu por mera permissao dos demais proprietarios
em virtude de residir com os genitores de todos os envolvidos, ao passo que, com
o falecimento do genitor comum, em 21 de agosto de 2017, o Requerente José ja

notificou a Requerida, em 30 de agosto de 2017 para desocupar o imovel.

Neste sentido, como bem observado pelo
Juizo Singular, “os autores sdo proprietarios registrais, que teriam morado no
lugar com os pais, e também com a ré, apenas até constituirem suas familias;
diferentemente deles, reconhecem que ela teria permanecido inclusive apds a
morte do pai, em 21/08/2017 (certiddo de Obito a fl. 12 do outro processo).

Atestam, entretanto, mera tolerancia, que teria terminado junto com esse obito.

A partir dai, José teria constituido advogada
em 30/08/2017, para realizar notificacdo extrajudicial da irm& para desocupar o
imovel, o que teria sido efetuado através dos documentos de fls. 20/22 em maio
de 2018. Contudo, como ndo ha prova do conteudo do envelope efetivamente
‘recusado” por ela, considero a efetiva comunicagdo a possuidora apenas em
20/08/2018, quando do protocolo da contestacdo naqueles autos, em que eles
pediam a reintegracdo de posse caso ndo se julgasse antecipadamente aquele

processo de usucapiéo.

Em resumo, se a recusa de Claudete em
desocupar o imoével ficara clara desde o ajuizamento da agdo de usucapido em
face dos irmaos, em 26/01/2018, a resisténcia deles tornou-se patente desde
20/08/2018. Até ai apenas um ano teria passado desde quando a posse dela se
tornara passivel de usucapido, com a permanéncia apos a morte do pai, em

agosto de 2017. Assim, a autora ndo permaneceu, pelos cinco anos minimos -
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caso n&o tivesse outro local seu de moradia - de forma mansa e pacifica, sem
oposicdo dos proprietarios, no imovel em que antes residia por mera tolerancia

deles, acompanhando o pai.

Improcedendo a defesa fulcrada na
usucapido, tampouco apresenta a ré outra justa razao para se manter ocupando
o imovel dos autores, urgindo reintegra-los na posse que tiveram até o

falecimento do pai, depois obstaculizada pela irma ré”.

Tendo em vista que as irresignagbes da
Apelante se resumiram tdo somente a usucapido arguida como matéria de
defesa, ndao ha que se prolongar os debates aqui estabelecidos no tocante as

demais questdes analisadas e julgadas pela r. sentenca.

Assim, a r. sentenca apelada nao se

mostrou despropositada, devendo ser mantida em sua integralidade.

Em virtude do resultado do julgamento,
mantenho a determinagdo de que a Ré arcara integralmente com o pagamento
das custas e despesas processuais, bem como dos honorarios advocaticios
arbitrados em favor dos patronos dos Autores, ora majorados ao valor de R$
1.500,00, nos termos do art. 85, §§ 2° e 11, do CPC, respeitada a gratuidade de

justica concedida a Requerida.

Ficam as partes cientificadas de que o
julgamento dos embargos de declaragao, eventualmente opostos em face do
presente acérddo, sera realizado nos termos da Resolugdo n°® 549/2011, do
Orgédo Especial desta Corte, publicada no DJe de 25 de agosto de 2011,

facultada a manifestagao contraria, em 10 (dez) dias.

Para viabilizar eventual acesso as vias

extraordinaria e  especial, considero prequestionada toda matéria
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infraconstitucional e constitucional, observando o entendimento pacificado pelo C.
Superior Tribunal de Justica de que, tratando-se de prequestionamento, é
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando que a

questao posta tenha sido decidida (STJ).

Isto posto, por meu voto, NEGO

PROVIMENTO ao recurso, nos termos da fundamentacao.

CORREA PATINO

Relatora
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