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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004164-12.2022.8.26.0457, da Comarca de Pirassununga, em que ¢ apelante
LILIANE FATIMA RIBEIRO, ¢ apelado DJALMA GALHARDO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), LUCILIA ALCIONE PRATA E VITO
GUGLIELML.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
MARCELLO DO AMARAL PERINO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel n° 1004164-12.2022.8.26.0457
Apelante: Liliane Fatima Ribeiro

Apelado: Djalma Galhardo

Comarca: 1* Vara do Foro de Pirassununga
Magistrado(a): Donek Hilsenrath Garcia

Voto n® 6336

APELACAO. DIREITO CIVIL. ACAO DE EXTINCAO
DE CONDOMINIO C/C COBRANCA DE ALUGUEIS.
SENTENCA DE PROCEDENCIA EM PARTE DA ACAO
PRINCIPAL E DE IMPROCEDENCIA DA
RECONVENCAO. 1. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
Uso EXCLUSIVO. VEDACAO AO
LOCUPLETAMENTO INJUSTIFICADO. DIREITO DE
GOZAR, FRUIR E DISPOR DA COISA. 2. PRAZO
PRESCRICIONAL. ALUGUEIS QUE DECORREM DO
DIREITO PREVISTO NO ART. 1.319 DO CC, E NAO DE
RELACAO LOCATICIA. INCIDENCIA DA REGRA
GERAL DO ART. 205 DO CODIGO CIVIL EM
DETRIMENTO DA REGRA DO ART. 206, § 3°, INCISO

L PRAZO PRESCRICIONAL DECENAL.
PRECEDENTES. 3. PEDIDO RECONVENCIONAL.
USUCAPIAO FAMILIAR. REQUISITOS.

INOCORRENCIA. AUSENCIA’ DE ABANDONO
FAMILIAR. POSSE  PRECARIA. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de acdo de extincdo de condominio c/c

cobranga de alugueis promovida por Djalma Galhardo em face de Liliane Fatima

Ribeiro julgada procedente em parte para determinar avaliagdo do imovel

matriculado sob o n° 1.331 e sua posterior alienagdo, repartindo-se na proporgao de

50% do que vier a ser auferido, bem como condenar a ré ao pagamento mensal de

aluguel pelo uso da coisa em quantia correspondente a fracdo ideal do autor, com a

deducdo de metade das despesas que suportou com o pagamento de I[PTU e com as

obras realizadas visando a conservagdo do imovel. Ainda, por ocasido da sentenca,
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fora julgada improcedente a reconvengdo na qual a ré-reconvinte pleiteou a

usucapiao do imovel.

Irresignada, a ré interpds recurso de apelagdo as fls.
460/468 em face da sentenca parcialmente procedente, alegando, resumidamente, que
o valor a titulo de alugueres, pelo uso exclusivo pela apelante, ¢ indevido e decorreu
de conduta do apelado, que demorou para promover a presente agdo. Ademais, aduz
que a cobranga de alugueres observa a prescricdo trienal (CC, art. 206, § 3°, inc. I),
ndo podendo ser cobradas quantias ja prescritas. Além disso, argumenta que houve
prescricao aquisitiva para usucapidao do imovel uma vez que o apelado abandonou o
lar em abril de 2013, exercendo a apelante a posse direta e ininterrupta hd mais de 10

anos sobre o imovel.
Recurso processado e respondido (fls. 469/472).
E o relatorio.
Yoro.
DO ARBITRAMENTO DOS ALUGUERES

A extingdo do condominio esta prevista no art. 1320 do
Cddigo Civil, segundo o qual pode o condomino, a qualquer tempo, exigir a divisao
da coisa comum, respondendo o quinhdo de cada coproprietario relativamente as

despesas da divisao.

Em se tratando de coisa indivisivel, como o caso de
bem imovel, pode o condomino interessado exigir que a coisa seja alienada e o
resultado da venda repartido de acordo com a cota parte de casa coproprietario (CC,

art. 1.322).

Acerca do tema, trago a lume o excerto da obra:

“Todo condomino esta obrigado a se sujeitar a divisdo,
arcando com as despesas proporcionais ao seu quinhdo.
Pode a divisdo, ou a alienagdo judicial da coisa comum, ser
requerida por qualquer condémino, ainda que minoritdrio,
ndo se aplicando, portanto, a regra que rege a
administragdo da coisa comum, por deliberacdo da
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maioria. Ressalva a lei que a faculdade (ou melhor, o
direito potestativo) pode ser exercida a qualquer tempo, de
modo que ndo estd sujeita a prescri¢do ou decadéncia, nem
esta sujeita a renuncia por tempo indeterminado, por se
tratar de norma de ordem publica. |[...]

Se a coisa ¢ indivisivel, [e hd controvérsia entre os
condoéminos] [...] ha necessidade de levar a coisa comum a
hasta publica e, abatidas as despesas, ratear o valor
apurado na venda judicial proporcionalmente aos quinhées
dos condoéminos, observando a regra do art. 1.322 e
seguindo o procedimento do art. 730 e segs. Do CPC/2015.
(Codigo Civil Comentado: doutrina e jurisprudéncia,
Coord.: Ministro Cezar Peluso, 16* edicdo revisada e
atualizada, Manole, 2022, pp. 1.265/1.270)

Em relacdo ao pagamento dos alugueres pela ex-
companheira até a efetiva alienagdao do imoével partilhado, ressalto que o condominio
¢ estabelecido quando a res pertence a mais de um proprietario ou possuidor,
cabendo a cada um deles proporcionalmente o direito sobre o todo, isto ¢, cada
coproprietario ou copossuidor tem direito sobre a totalidade da coisa na proporcao de

sua cota-parte e com direitos iguais aos demais condominos.

Uma vez sendo ocupado o imodvel apenas pela
conddmina ora apelante, ¢ cabivel a instituicdo de alugueres em favor do apelado, em
virtude de seu direito de usufruir da res comum, consoante o art. 1.319 do Codigo
Civil, sob pena de locupletamento injustificado da parte que ocupa exclusivamente o
imovel em detrimento do outro condémino, o que ¢ expressamente vedado pelo

ordenamento (CC, art. 884).

Na mesma orientagdo assentam-se outros julgados desta

C. 6* Camara de Direito Privado:

“APELACAO CIVEL. A¢do movida pelo ex-marido em face
da ex-esposa. Pretensdo de extingdo de condominio
cumulada com alienagdo judicial, arbitramento de aluguel,
cobranca de IPTU e de parcelas de financiamento
imobiliario. Parcial procedéncia. Insurgéncia da ré.
Responsabilizagdo solidaria pelo pagamento do IPTU.
Adequacdo. Obrigagcdo da condomina que ndo se confunde
com a obrigacdo alimentar do autor. IPTU devido pelos
condominos, na medida de cada quinhdo. Recurso
improvido, no tocante. Arbitramento de alugueres.
Cabimento. Ex-conjuge que utiliza exclusivamente o
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imovel comum. Obrigacdo de pagar aluguel ao outro, nos
termos que determina o art. 1.319 do Codigo Civil.
Atendimento aos principios da boa-fé e da vedagdo ao
locupletamento ilicito. Recurso improvido, no tocante.
Extin¢do de condominio. Caréncia de agdo. Financiamento
imobiliario, ainda ndo quitado. Partes que ndo sdo
proprietarias, apenas compromissarias —compradoras,
detendo mera comunhdo de direitos possessorios e
obrigacionais. Impossibilidade de aliena¢do do imovel em
hasta publica para a extingdo do condominio, o qual,
tecnicamente, sequer existe. Extingdo do feito, sem andlise
do merito, que se impoe, ex officio, nos termos do art. 485,
VI, do Codigo de Processo Civil. Pretensdo que podera ser
novamente exercida apos a quitagdo do financiamento.
ACAO PARCIALMENTE EXTINTA, SEM RESOLUCAO DE
MERITO e RECURSO DESPROVIDO.” (Apelagdo Civel
1019786-73.2018.8.26.0554; Camara de Direito Privado; j.
22/07/2019) — meus destaques.

De rigor, portanto, a manuten¢cdo da sentenca no que
concerne a fixacdo de alugueres em favor do apelado, em virtude do direito de

desfrutar da coisa comum sob posse exclusiva da apelante.
DO PRAZO PRESCRICIONAL

Com relagao ao prazo prescricional da agao de cobranca
de alugueres pelo uso exclusivo da coisa comum, certamente que a jurisprudéncia
desta C. 6 Camara orienta-se pela fixagdo a partir da data da citagdo (Apelagao Civel

1008794-96.2017.8.26.0066; 6* Camara de Direito Privado; j. 04/08/2020)

Entretanto, no caso, apds a homologag¢do do acordo
firmado nos autos da dissolu¢do amigavel de unido estavel, deveria a apelante ter
desocupado o bem para fins de sua alienacdo, conforme entabulado na agdo de

divorcio, no entanto ndo ocorreu.

Nessa toada, foi a apelante notificada em 07/05/2013
para desocupar imo6vel, novamente sem que o tenha feito, data a partir da qual
(recebimento) a apelante foi constituida em mora pelo descumprimento da obrigacao,
ao dificultar, sobremaneira, a disposi¢do do bem pelo outro condémino, em afronta
ao acordo celebrado judicialmente. Tal circunstdncia justifica a cobranga de

alugueres anteriormente a data da citagao.
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Assim, quanto ao dever de pagar alugueres pelo uso

exclusivo do imdvel, o prazo prescricional previsto no art. 206, § 3°, inc. I do Codigo

Civil esta relacionado ao aluguel devido na relagdo locaticia propriamente dita, ao

passo que o aluguel fixado pelo uso exclusivo do imovel pelo condomino decorre do

direito de propriedade previsto no art. 1.319 do Cdédigo Civil.

Nao tendo sido estabelecido prazo prescricional

definido a situagdo vertente, incide a regra geral do art. 205 do Cédigo Civil.

TISP, confira-se:

Sob essa mesma orientagdo, ha precedentes deste E.

“COBRANCA. IMOVEL EM CONDOMINIO. Pretensio
da autora ao recebimento dos frutos da coisa, que deixaram
de ser repassados a ela. Senten¢a que reconheceu a
prescrigdo trienal. Prescri¢do decenal. Pretensdo que tem
como fundamento o disposto no art. 1.319 do CC, hipotese
que se desvencilha de reparag¢do civil por ato ilicito
contratual ou extracontratual. Precedentes deste Tribunal.
Causa que ndo se apresenta madura para julgamento.
Necessidade de producdo de prova, requerida pela autora,
a respeito da celebragdo pelo réu de contratos de locagdo
do imovel mantido em condominio. Sentenca anulada.
Recurso provido para este fim.” (Apelagio Civel
1028121-39.2015.8.26.0602; 6* Camara de Direito Privado;
j. 28/09/2020) — meus destaques.

“CUMPRIMENTO DE SENTENCA — ACAO DE
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL — DECISAO QUE,
OBSERVANDO QUE O AUTOR NAO AGIU COM
DESIDIA OU MESMO DEIXOU DE SE MANIFESTAR
NOS AUTOS, AFASTOU A ALEGACAO DE PRESCRICAO
INTERCORRENTE — CUIDANDO-SE DE COBRANCA DE
ALUGUEIS DECORRENTE DO USO EXCLUSIVO DE
IMOVEL EM  CONDOMINIO, O PRAZO DA
PRESCRICAO INTERCORRENTE E IDENTICO AO DO
DIREITO MATERIAL UTILIZADO PARA A
CONSTITUICAO DO TITULO EXECUTIVO JUDICIAL
- AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL DE PRAZO
ESPECIFICO PARA AS ACOES INDENIZATORIAS
FUNDADAS NO USO EXCLUSIVO DE BEM COMUM
(CC, ART. 1.319) — NAO ENQUADRAMENTO NA
REGRA DO ART. 206, § 3°, INC. I, DO CC, APLICANDO-
SE O PRAZO GERAL DE 10 ANOS, PREVISTO NO
ART. 205 DO CC - PRECEDENTES - DECISAO MANTIDA
— RECURSO DESPROVIDO” (Agravo de Instrumento
2117632-13.2023.8.26.0000; 8* Camara de Direito Privado;
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J- 29/06/2023) — meus destaques.

“APELACAO CIVEL. ACAO DE EXTINCAO DE
COMPOSSE E ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
RECURSO TEMPESTIVO. IMPUGNACAO A
GRATUIDADE DE JUSTICA. CERCEAMENTO DE
DEFESA. INOCORRENCIA. PARTE PATROCINADA
PELA  DEFENSORIA PUBLICA. LITISCONSORCIO
NECESSARIO. NAO CONFIGURADO. RESIDENTES DO
IMOVEL QUE SAO MEROS COMODATARIOS. DIREITO
REAL DE HABITACAO. IMPOSSIBILIDADE. AUSENCIA
DE ACORDO E DE PREVISAO LEGAL. POSSIBILIDADE
DE EXTINCAO DA COMPOSSE E DE ALIENACAO
JUDICIAL DOS DIREITOS POSSESSORIOS SOBRE O
BEM. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. PRESCRICAO
DECENAL. ART. 205 CC. INOCORRENCIA. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO. 1. Tendo a ré
apresentado recurso de apelacdo no prazo legal, ndo se
caracteriza a hipotese intempestividade. 2. Se a prova
documental é suficiente para a concessdo da gratuidade de
justica ao autor, patrocinado pela Defensoria Publica, a
dispensa da prova oral ndo configura cerceamento de
defesa. 3. Ndo havendo previsdo legal e se a eficacia da
sentenga ndo depender da citagdo dos demais ocupantes do
imovel, ndo é hipotese de formacdo de litisconsorcio
passivo necessario. 4. Direito real de habitagdo ndo
caracterizado por falta de previsdo legal ou de acordo entre
as partes. Impossibilidade de atribuir direito dessa natureza
ao divorciando. Precedentes desta Camara. 5. A auséncia
de propriedade formal sobre o imovel ndo obsta a extingdo
da composse e alienagdo judicial dos direitos patrimoniais
decorrentes da posse. 6. Tratando-se de pretensio
indenizatoria pelo uso exclusivo do imovel comum (art.
1.319 do Codigo Civil), ndo ha na lei previsdo de prazo
prescricional especifico, de modo que incide a regra geral
constante do art. 205 do Codigo Civil. Precedentes desta
Camara.” (Apelagao Civel 1000894-92.2019.8.26.0001; 3*
Camara de Direito Privado; j. 23/02/2021) — meus
destaques.

“extin¢do de CONDOMINIO. ALUGUEL. RESTITUICAO
DE VALORES RECEBIDOS QUANDO NO USO
EXCLUSIVO do bem. TERMO INICIAL. PRESCRICAO
DECENAL. Insurgéncia contra sentenga de procedéncia.
Termo inicial para pagamento de aluguéis pela condomina
com posse exclusiva sobre o imovel. Pretensdo da apelante
para que tal indenizacdo conte a partir da cita¢do. Ndo
acolhimento. Provas nos autos indicam que desde janeiro
de 2009 até a citacio a apelante estava na posse exclusiva
do imovel. Possibilidade de indenizagdo decorre da posse
direta ou indireta sobre o bem. Peculiaridades do caso
justifica o pagamento de indenizacdo para periodos
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anteriores a citacdo. Posse da apelante sobre o imovel foi
considerada judicialmente como injusta. Se contada da
citacdo, a apelante beneficiar-se-ia pela prdtica de um ato
injusto. Aplicagdo ao caso da regra contra o possuidor de
ma-fé (art. 1.216 do CC) combinada com a
responsabilidade dos condominos perante os demais (art.
1.319 do CC). Nome dado a agdo ndo altera a pretensdo
inicial dos autores. Prescricdo decenal da pretensdo dos
autores (art. 205 do CC). Litigdncia de ma-fé da apelante.
Ndo acolhimento. Recurso ndo protelatorio. Sentenca
mantida.  Recurso  desprovido.”  (Apelagdo  Civel
1006181-63.2014.8.26.0566; 3* Camara de Direito Privado;
j. 07/11/2016) — meus destaques.

Portanto, aplica-se a regra da prescricdo decenal para
cobranga de alugueres decorrentes do uso exclusivo do imovel pelo copossuidor ou

coproprietario.
DA USUCAPIAO FAMILIAR

Acerca do instituto da usucapido, cuida-se de forma
originaria de aquisi¢do de propriedade prevista nos arts. 1.238 e seguintes do Codigo

Civil.

Os requisitos da usucapido extraordinaria estdo
previstos no caput do art. 1.238 e sdo eles a posse ad usucapionem, sendo aquela que
se exerce com intengao de dono (“cum animo domini”), havendo de ser também
pacifica e ininterrupta e, o tempo, que no caso deve de ser quinze anos continuos e
ininterruptos, sendo desnecessaria a presenca dos requisitos do justo titulo e boa-fé
para essa modalidade (PEREIRA, Caio Mério da Silva. Instituicées de Direito Civil.
Volume 1V, 25% edigdo, Rio de Janeiro, Forense, pp. 137-145).

Cabe enfatizar que o prazo estabelecido no caput pode
ser reduzido para 10 anos caso o possuidor haja estabelecido no imovel sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigcos de carater produtivo (CC, art. 1.238,

paragrafo nico).

Outra modalidade é a usucapido ordinaria, prevista no
art. 1.242 do Coédigo Civil, também tendo como requisito a posse, entretanto, o

tempo exigido para aquisi¢do ¢ de 10 anos ininterruptos e incontestados, podendo o
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lapso temporal ser reduzido para cinco anos se o imdvel houver sido adquirido

onerosamente (CC, art. 1.242, pardgrafo unico).

Além disso, para que se opere a aquisi¢do da
propriedade por usucapido ordindria, o interessado deve comprovar outros dois
requisitos, o justo titulo e a boa-fé. Para tal efeito, considera-se justo o titulo habil em
tese para a transferéncia do dominio independentemente de outra qualquer
providéncia, se viesse escorreito, mas que ndo a tenha realizado na hipdtese por
padecer de algum defeito ou lhe faltar qualidade especifica. Ja a boa-fé consiste na
convicgdo de que o fenomeno juridico gerou a transferéncia da propriedade

(PEREIRA, Caio Mario da Silva. Op. Sup. Cit., pp. 146-148).

A usucapido especial urbana, também denominada
usucapiao especial pro misero, é prevista no art. 1.240 do Codigo Civil e no art. 183
da Lei Magna, estabelecendo que “aquele que estabelecer como sua darea urbana de
ate duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos continuos e sem
oposig¢do, valendo-se do imovel para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o

dominio se ndo for proprietario de outro imovel”.

Também ha usucapido especial rural, denominada como
usucapido pro labore, prevista no art. 1.239 do Cédigo Civil e art. 189 da Lei Magna,
estabelecendo que “aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano,
possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicdo, drea de terra em zona
rural ndo superior a cingiienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou

de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade”.

As modalidades de usucapido urbana e rural destacam a
fungdo social da propriedade, pelo que convém destacar excerto da obra que enfatiza

tal conceito:

“A lei refere-se a moradia no local. Essencial que exista,
portanto, edificagdo no imovel que sirva para moradia do
usucapiente ou de sua familia. Ndo existe exigéncia de justo
titulo e boa-fé nessa modalidade, o que se aplica tanto ao
usucapido especial urbano, assim como ao usucapido
especial rural. O que leva alguém a apossar-se de imovel
para obter um teto ¢ a dnsia da moradia, fenomeno social
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marcante nos centros urbanos. Por outro lado, ha interesse
do Estado de que terras produtivas permane¢am em mdos
trabalhadoras e ndo com proprietario improdutivo. Ha
também o intuito de fixar a pessoa no campo. Dai a razdo
de denominar-se esse usucapido rural de pro labore. [...]

A lei, declinando sua finalidade social, enfatiza, também,
que esse usucapido ¢ concedido em beneficio da familia, ao
homem ou a mulher ou a ambos, independentemente do
estado civil.” (VENOSA, Silvio de Salvo. Codigo Civil
Interpretado, 3" edicdo, Atlas, S@o Paulo, 2013, pp.
1.456-1.465).

Ha também a modalidade de Usucapido Familiar,
prevista no art. 1.240-A do Codigo Civil, que ocorre entre ex-cOnjuges ou ex-
companheiros e tem prazo prescricional aquisitivo reduzido para dois anos, dai

porque também conhecida como Usucapido Bienal:

“A  usucapido familiar exige diversos requisitos
cumulativos, objetivos e subjetivos: a) prazo bienal de posse
de posse exclusiva do ex-conjuge ou de ex-companheiro
sobre imovel comum do casal; b) posse do usucapiente
continua, pacifica e com animus domini; c¢) imovel situado
em zona urbana, lembrando que o criterio ¢ de localiza¢do,
e ndo de destinagdo; d) darea maxima de superficie do
terreno de 250 m? sem impedimento a que a drea
construida supere tal limite; e) utilizagdo para fins de
moradia do ex-conjuge ou ex-companheiro, que
permaneceu de posse exclusiva do imovel, ou de sua
familia; f) o usucapiente ndo pode ser, durante o biénio
aquisitivo, proprietario de outro imovel, urbano ou rural; g)
o usucapiente ndo tenha usado anteriormente a seu favor a
usucapidao familiar; h) tenha havido abandono imotivado e
voluntario do lar comum por parte do ex-conjuge ou ex-
companheiro contra o qual corre a usucapido.” (Codigo
Civil Comentado, Doutrina ¢ jurisprudéncia, Coord.: Min.
Cezar Peluso, 16" edi¢do rev., e atual., Manole, Sdo Paulo,
2022, p. 1.172)

Ressalto que o ordenamento juridico brasileiro adota
Teoria Objetiva da Posse formulada por Rudolf Von Thering, segundo a qual existem
dois elementos da posse, a coisa e a vontade. Na concep¢do do jurista, a coisa
(também denominada corpus) € a relacdo exterior que hé entre o proprietario e a res.
Quanto ao elemento psiquico, que corresponde a vontade, contrapondo-se a Teoria
Subjetiva de Savigny, para Ihering ndo se situa propriamente na inten¢do de ser dono
(animus domini), mas na vontade de proceder habitualmente como proprietario
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(affectio tenendi), sendo possuidor aquele que tem aparéncia de dono, tendo
visibilidade de dominio independente de querer ser dono da res (PEREIRA, Caio
Mario da Silva. Op. sup. cit., p. 36).

No caso concreto, houve reconvengdo com pedido de
usucapido do imoével na modalidade familiar (CC, art. 1.240-A), que foi julgada

improcedente pela sentenga assim fundamentada, destaco o excerto:

"Ja no que toca a reconveng¢do, nenhuma razdo assiste a
requerida.

Isto porque é necessario, para o reconhecimento do
usucapidao familiar, o preenchimento dos requisitos
previstos pelo artigo 1.240-A do Codigo Civil, [...].

No caso vertente, o imovel objeto do pedido possui
metragem bastante superior a 250 m? (vide fls. 264), o que,
por si so, impediria a aquisi¢do da propriedade pelo
usucapido familiar.

Se ndo bastasse, ndo houve abandono do lar, tendo o autor,
isto sim, deixado a residéncia comum apos a formal
dissolugdo, pela via judicial, da entidade familiar que havia
sido constituida pelas partes, inclusive com a partilha
amigavel do imovel (vide fls. 15/21).

Assim, ainda que a requerida tenha residido no imovel
ininterruptamente e por mais de 02 anos, ndo ha se falar em
abandono do bem pelo autor, mas em atos de mera
tolerdncia e liberalidade, que ndo implicam renuncia ao seu
direito de propriedade. [...]

Acres¢a-se que a documentacdo juntada as fls. 22/25 e
418/424 afasta a alegagdo de posse sem oposigdo,
comprovando que o autor, desde 2013, vem se insurgindo
contra a ocupagdo exclusiva do imovel pela requerida.

Nesse contexto a simples circunstincia da requerida ter
arcado com as despesas de manutencdo do imovel, aléem de
ser inerente ao uso e gozo do bem, ndo se mostra suficiente
para que se lhe reconheca o direito a aquisi¢cdo da
propriedade pelo usucapidao.”

Certamente que ndo configura abandono do lar o
acordo homologado nos autos da acdo amigavel de reconhecimento e dissolucao de
sociedade de fato c/c partilha de bens e alimentos, proposta em 2008, na qual ficou

acordada a venda matriculado sob o n° 1.331.
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Isso porque o “abandono do lar”, requisito
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indispensavel para que seja suscetivel o imével de ser usucapido, deve de ser

voluntario, imotivado e definitivo:

“[...] a desocupagcdo for¢cada do imovel comum,
determinada por decisdo, liminar ou definitiva, proferida
em agdo cautelar de separagdo de corpos, ou em tutela
antecipada em acgdo de divorcio ou de extingdo de unido
estavel, ndo constitui causa para a usucapido familiar de
curto prazo. Ndo ha inércia daquele que vai perder o
imovel,  pressuposto de qualquer modalidade de
usucapido.” (Codigo Civil Comentado, op. sup. cit., p.
1.173).
Assim, ndo sendo caracterizado abandono do lar se este
ocorrer de mero afastamento por determinacdo judicial, como ocorreu no presente
caso em que as partes entabularam a desocupacao do imovel, inclusive pela apelante,

para alienagao do bem e posterior partilha do produto da venda.

Ja a posse da apelante qualifica-se como precaria, uma
vez que no acordo homologado nos autos da acdo de separacdo de fato ficou
acordado entre as partes envolvidas que a apelante desocuparia o imdvel para fins de

sua alienacdo (vide item 4 — fls. 17).

Logo, durante todo o periodo em que a apelante esteve
no imovel desde a data que houve homologacao do acordo de partilha — na qual se
prevé a desocupacao do imoével -, houve pelo conddmino, ora apelado, a permanéncia
da apelante no imdvel decorreu atos do apelado de mera permissao ou tolerancia de
natureza ex commodatum (GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro,

5. Direito das Coisas, 19 edi¢ao, Saraiva, Sao Paulo, p. 348).

E conforme assertivamente mencionado na origem, a
apelante fora notificada preteritamente acerca da necessidade de alienagdo do imovel

usucapiendo, afastando a qualidade de posse mansa e pacifica (fls. 22/25).

Sob essa mesma orientagdo, em acgoes semelhantes de
extingdo de condominio, colaciono entendimento assentado por esta C. 6* Camara de

Direito Privado para ilustrar:

“USUCAPIAO FAMILIAR - Sentenca de improcedéncia -
Insurgéncia do autor - Requisitos ndo preenchidos -
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Alegacdo de abandono do lar em 2012 - Acordo realizado
nos autos do divorcio estabelecendo que a partilha dos
bens seria realizada posteriormente - Autor que reconheceu
que os bens pertenciam a ambos, a ser oportunamente
partilhado - Saida do conjuge que ocorreu pelo rompimento
do vinculo matrimonial - Ré que tinha ciéncia da
permanéncia do autor no imovel - Ato de mera tolerdncia e
liberalidade, que ndo configura abdicagdo do seu direito e
nem abandono do lar - Sentenca mantida - RECURSO NAO
PROVIDO.” (Apelagao Civel 1003761-23.2017.8.26.0197,
6" Camara de Direito Privado; j. 17/08/2022) — meus
destaques.

“APELACAO — ACAO DE ARBITRAMENTO DE
ALUGUEL — Sentenca que condenou a ré ao pagamento de
aluguel e dos encargos da sucumbéncia — Pretensdo ao
reconhecimento de usucapiao familiar — Desacolhimento -
Abandono de lar conjugal nao caracterizado — Separagdo
realizada apos pedido de divorcio — Insurgéncia contra o
valor estipulado a titulo de aluguel — Afastamento - Prova
pericial produzida de acordo com metodologia adequada —
Prints de sites que nada comprovam — Condenagdo nos
encargos da sucumbéncia mantida - Sentenca mantida —
Recurso desprovido.”

(Apelagao Civel 1032654-22.2020.8.26.0002; 6* Camara de
Direito Privado; j. 25/08/2021) — meus destaques.

“EXTINCAO DE CONDOMINIO — Sentenca de
procedéncia em relagdo ao pedido principal e
improcedéncia da reconvengdo — Cerceamento de defesa
ndo verificado — Extingdo do condominio que pode decorrer
unicamente da vontade do condomino, nos termos do art.
1.320 do CC — Excegdo de usucapido familiar — Auséncia
de prova acerca do efetivo abandono do lar pela autora —
Pretensdo a divisdo de imovel indicado na reconvengdo —
Pedido que ndo contempla o reconhecimento e dissolu¢do
da unido estavel havida entre as partes com a consequente
partilha de bens — Inteligéncia dos artigos 141 e 492 do
CPC — Senten¢a mantida — Recurso desprovido.”
(Apelagao Civel 1005000-04.2014.8.26.0606; 6* Camara de
Direito Privado; j. 28/10/2020) — meus destaques.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

Face a sucumbéncia, com fundamento no art. 85, § 11
do CPC, majoro os honorarios advocaticios para 15% do valor atualizado da causa

para a acdo principal e para 15% do valor atualizado da causa para a reconvencao.

Para que ndo se alegue cerceamento do direito de

recorrer, dou por prequestionados todos os dispositivos legais referidos na fase
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recursal, bastando que as questdes tenham sido enfrentadas e solucionadas no voto,
como ocorreu, pois, “desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais” (STJ

EDCL. No RMS 18.205/SP, Rel. Min. Felix Fischer, j.18.04.2006).

MARCELLO DO AMARAL PERINO

RELATOR
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