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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1029163-05.2023.8.26.0001, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante SONIA
REGINA PEGORARO GOUVEA COQUEIRO, ¢é apelada MARIA CELIA
GOUVEA E SA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

) O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), LUCILIA ALCIONE PRATA E VITO
GUGLIELMI.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
MARCELLO DO AMARAL PERINO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel n° 1029163-05.2023.8.26.0001
Apelante: Sonia Regina Pegoraro Gouvea Coqueiro
Apelado: Maria Celia Gouvea e Sa

Comarca: 4* Vara Civel do Foro Regional de Santana
Magistrado(a): Adevanir Carlos Moreira da Silveira

Voto n° 6344

APELACAO. EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL — Senten¢a de parcial
procedéncia declarando a extingdo da composse existente
entre as partes a extingdo da composse existente entre as
partes — Irresignacdo da autora, almejando a condenagdo da
requerida no dever de pagar alugueres - Prova testemunhal
que ¢ unissona em afirmar que a autora tem livre acesso ao
imével, uma vez que possui as chaves da residéncia e
realiza vistorias com frequéncia - A auséncia de ocupacao
exclusiva pela parte recorrida impede a incidéncia de
indenizacdo por uso exclusivo- Inocorréncia de cerceamento
de defesa. Sentenca mantida. RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto nos autos da
acdo de extingdo de condominio c/c arbitramento de aluguel com pedido de tutela de
urgéncia, proposta por SONIA REGINA PEGORARO GOUVEA COQUEIRO
em face de MARIA CELIA GOUVEA objetivando a reforma da r. sentenca de fls.
277-279, que julgou parcialmente a agdo, declarando “a extingdo da composse
existente entre as partes sobre o imovel de matricula n.° 95.393 do 15° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo, Capital, imdvel a ser oportunamente vendido em

hasta publica.”

Recorre a parte autora requerendo a reforma da
sentenca almejando a condenagdo da requerida no dever de pagar alugueres. Alega
que no imdvel em questao existem trés edificagdes distintas e que ha ocupagao de 2/3
do imovel pela apelada, ao invés de 1,5/3, como seria justo e conforme a divisdo
igualitaria, configurando um desequilibrio na utilizacdo do imdvel, o que justifica a
necessidade de compensacao financeira. Afirma que esta efetivamente impedida de

usufruir da terceira parte do imdvel, que era destinada aos genitores das partes e foi
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indevidamente incorporada pela apelada. Sustenta a necessidade de realiza¢do de
uma pericia técnica ¢ para assegurar a correta demarcacdo e avaliagdo do imovel,
garantindo que a divisdo e o uso sejam feitos de maneira justa e igualitdria. Pugna
pelo provimento do recurso a fim de que sejam fixados os aluguéis devidos pela
apelada a apelante. Subsidiariamente, requer a anulagdo da presente sentenca e a
determinagdo para a continuidade da instrugdo processual, principalmente com a

realizacdo de uma pericia técnica.
Apelo tempestivo e isento de preparo.

Contrarrazoes apresentadas as fls. 309/318 pugnando,

em sintese, pela manutencao da sentenga.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério. VOTO

O recurso ¢ tempestivo. Vé-se que a recorrente ¢
assistida pela Defensoria Publica, de forma que o prazo se inicia a partir da ciéncia
pessoal, feita através do portal eletronico. A certidio administrativa de fl. 283
informa que o processo foi para o portal de intimacao. Verifica-se a fl. 284 a certidao
de nao leitura, datada de 26/08/2024, comecando a correr a partir desta data o prazo
para interposicao do recurso. A apelacdo foi interposta no dia seguinte, 27/08/2024,

sendo, portanto, tempestiva. Assim, conheco do recurso.
O recurso de apelagdo ndo comporta provimento.

As partes sao condominas do imovel descrito na inicial,
advindo de heranca, verificando-se que ndo ha possibilidade de divisdo comoda do
imovel, nem tampouco de composi¢ao entre as partes, razao pela qual foi requerida

pela autora a extingdo do condominio e o arbitramento de alugueres.

Dos autos extrai-se ser incontroverso que as partes
exercem o dominio comum sobre o imovel de matricula n.° 95.393 do 15° Oficial de

Registro de Imoveis de Sao Paulo, Capital.

No entanto, o uso exclusivo do imoével por um dos
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coproprietarios € que faz surgir o direito de reparacdo ao outro. Impende registrar que
o condomino que tem a posse exclusiva do bem responde ao outro pelos frutos

percebidos, nos termos do artigo 1.319 do Cédigo Civil, in verbis:

Art. 1.319. Cada conddémino responde aos outros pelos

frutos que percebeu da coisa e pelo dano que lhe causou.

Essa obrigacdo impde ao coproprietario que tira
proveito exclusivo do bem pagar ao outro a compensagao respectiva, fixada em geral

pelo valor de um aluguel.

No caso dos autos, a documentagdo carreada pelas

requeridas corrobora com a informag¢ao deduzida em sua defesa.

Ademais, o depoimento das testemunhas e do
informante foi unissono em afirmar que a autora tem livre acesso ao imovel, uma vez

que possui as chaves da residéncia e realiza vistorias com frequéncia.

Logo, ndo demonstrada a posse, uso e frui¢do exclusiva
do imovel pela requerida, de rigor a improcedéncia do pedido de arbitramento de

aluguel em seu desfavor.

No tocante a necessidade de produgdo de prova pericial,
cedigo ser o juiz o destinatario das provas e “somente a ele cumpre aferir sobre a necessidade
ou ndo de sua realizagdo”, assim como anotado por Theotonio Negrdo e José Roberto F. Gouvéa.
Dispde o art. 370 do CPC que cabera ao juizo, de oficio ou a requerimento da parte,
determinar as provas necessarias a instru¢cdo do processo, indeferindo as diligéncias

inuteis ou meramente protelatorias.

Outrossim, ndo devemos olvidar que somente ao
magistrado ¢ que cabe analisar a conveniéncia da realizagdo de diligéncias/pericias,
oitivas, atas notariais, dentro outros, devendo usar de toda

prudéncia a fim de evitar procedimentos protelatorios, bem como aumento de despesas.

Nesse sentido ressalta-se o entendimento do Colendo
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Superior Tribunal de Justica:

“O juiz forma sua convicgdo pelo método da critica s3 do
material probatorio, ndo estando adstrito aos laudos periciais,
cuja utilidade € evidente, mas que ndo se apresentam cogentes,
nem em seus fundamentos nem por suas conclusdes, ao
magistrado, a quem a lei confia a responsabilidade
pessoal e direta da prestagdo jurisdicional” (STJ, 4*
Turma, Ag. 12.047-RS, Rel. Min. ATHOS CARNEIRO, J.
13.891);

“O magistrado € o destinatario da prova, cabendo a ele
decidir acerca dos elementos necessarios a formacgao
do préprio convencimento. Adequada apreciacdo das
questdes submetidas ao Tribunal a quo, com
abordagem integral do tema e fundamentacdo
compativel, clara e suficiente sobre a questdo posta
nos autos”. (AgRg. no Ag. n°1382813/SP, Terceira
Turma, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j.
16.02.2012).

“Cabe ao magistrado decidir a questdo de acordo com
o seu livre convencimento, utilizando-se dos fatos,
provas, jurisprudéncia, aspectos pertinentes ao tema e
da legislacdo que entender aplicavel ao caso” (STJ -
AgRg no AREsp 581.314/RS, Rel. Ministro
HUMBERTO MARTINS, 2% TURMA, j. em
06/11/2014, DJe 17/11/2014).

Portanto, com a pondera¢do que me permiti acima, ¢ diante
do juiz natural, ndo ha razdo para que esta instancia interfira no convencimento do juizo acerca
das provas que fizeram parte dos elementos que o levaram a exarar seu

convencimento.

Assim, a improcedéncia do pedido de arbitramento de

aluguel ¢ medida de rigor, mantida a r. sentenca guerreada tal como langada.

Por fim, em razdo da disposi¢do contida no artigo 85,
paragrafo 11, do Codigo de Processo Civil, majoro os honorarios advocaticios
recursais devidos ao patrono da parte autora, para R$ 4.320,00, quantia

correspondente a 15% de 12 meses do aluguel pedido, observada a gratuidade
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concedida.

Ficam as partes advertidas de que a oposicdo de

declaratorios considerados protelatorios podera ser apenada na forma do § 2° do

artigo 1.026, do CPC.

Consideram-se, desde logo, prequestionados todos os
dispositivos constitucionais e legais, implicita ou explicitamente, influentes na
elaboragdo deste voto. Na hipotese de, em que pese este prévio prequestionamento,
serem opostos embargos de declaracio ao acorddo, seu julgamento se dard
necessariamente em ambiente virtual, ou porque nessa classe recursal ndo cabe

sustentagdo oral, nos termos do § 4° do art. 146 do Regimento Interno deste Tribunal.
Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

E, vencido o requerido, este deve arcar integralmente
como os honorarios sucumbenciais, fixados em 10% do valor da condenagdo, com

fulcro no art. 85, § 2° do CPC.

Marcello do Amaral Perino

Relator
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