o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000446551

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1000481-
97.2024.8.26.0294, da Comarca de Jacupiranga, em que ¢ apelante CHARLES
BESERRA LIRA, é apelado MEMPHIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
E PARTICPACOES LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

) O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), LUCILIA ALCIONE PRATA E VITO
GUGLIELMI.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
MARCELLO DO AMARAL PERINO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1000481-97.2024.8.26.0294

Apelante: Charles Beserra Lira

Apelado: Memphis Empreendimentos Imobiliarios e Particpagdes Ltda
Comarca: 1* Vara do Foro de Jacupiranga

Magistrado(a): Matheus Amstalden Valarini

Voto n® 6361

APELACAO — COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
- RESCISAO CONTRATUAL — Pretensdo de indenizacgdo
por danos morais em razdo de atraso na entrega de
loteamento — Inadmissibilidade — Em regra, o mero
inadimplemento contratual ndo gera direito a reparagdo por
danos morais, salvo quando demonstradas circunstincias
excepcionais que extrapolem o mero dissabor — Auséncia de
comprovagdo de prejuizo extrapatrimonial grave ou
desproporcional — Precedentes desta C. Camara — Sentenga
mantida — Recurso desprovido.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por Charles
Beserra Lira contra a sentenga proferida nos autos da ac¢ao de rescisdo contratual c/c
indenizagdo por danos materiais € morais movida em face de Memphis

Empreendimentos Imobiliérios e Participagdes Ltda.

O autor alegou ter celebrado, em abril de 2016, contrato
de compra e venda do lote 03 da quadra 17 do empreendimento Recanto da Serra,
localizado em Bodoquena/MS, pelo valor de R$ 41.760,00, o qual foi integralmente
quitado. O prazo para entrega do loteamento findou em 14.01.2018, sem que o

empreendimento fosse concluido.

O autor afirmou que a ré justificou o atraso com
problemas administrativos junto a Prefeitura, mas ndo cumpriu os requisitos
necessarios para a regularizagdo do loteamento. Diante do inadimplemento
contratual, requereu a rescisdo do negocio, com a devolucdo integral dos valores
pagos, a incidéncia de multa de 10% sobre o prego e indenizagdo por danos morais

no importe de R$ 10.000,00.
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A requerida, em contestacdo, impugnou a gratuidade da
justica e o valor da causa, sustentando, no mérito, que o atraso decorreu da
morosidade administrativa da Prefeitura, circunstincia alheia a sua vontade. Aduziu
que, em 18.08.2023, firmou termo de ajuste de conduta visando a regularizagcdo do
empreendimento. Afirmou, ainda, que a rescisdo contratual deve ensejar a devolucao
de apenas 70% dos valores pagos, com reten¢do da comissao de corretagem. Por fim,

defendeu a inexisténcia de dano moral indenizavel.

A sentenga julgou parcialmente procedente o pedido
para declarar a resolugdo do contrato por culpa da ré, condenando-a a restituicao
integral dos valores pagos pelo autor, corrigidos pelo IGPM desde os desembolsos e

acrescidos de juros moratorios de 1% ao més a partir do transito em julgado.

Determinou, ainda, o pagamento de indenizagdo por
danos materiais correspondente a 10% do valor do bem. O pleito de indenizagao por
danos morais foi rejeitado, sob o fundamento de que o inadimplemento contratual

ndo gerou lesdo extrapatrimonial.

Inconformada, a parte autora interpds recurso de
apelagdo. Sustenta, em suas razdes recursais, que o atraso na entrega do loteamento
configura evidente abalo moral, de modo que a sentenca deve ser reformada para
condenar a ré ao pagamento de R$ 10.000,00 a titulo de danos morais. Requer, ainda,
a redistribuicdo dos encargos sucumbenciais, com a condenacdo integral da ré ao

pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios.

Recurso tempestivo e isento de preparo, visto que o

apelante ¢ beneficidrio da gratuidade de justica (F1. 87).

Contrarrazdes apresentadas as fls. 168/171, pugnando

pelo desprovimento do recurso.

Regularmente intimadas, nos termos da Resolucdo n°
772/2017 do Orgdo Especial deste Egrégio Tribunal de Justica, as partes ndo se

opuseram ao julgamento virtual.
E o relatério.
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O recurso ndo comporta provimento.

A controvérsia dos autos cinge-se a existéncia de dano
moral indenizavel em razdo do inadimplemento contratual. Enquanto a sentenca
entendeu que o mero atraso na entrega do loteamento nao configura, por si so, lesdo
extrapatrimonial, o apelante sustenta que a espera, associada a incerteza quanto a
regularizacdo do empreendimento, extrapolou o mero dissabor, ocasionando
frustracdo e angustia que justificam a condenagdo da ré ao pagamento de indenizagao

por danos morais.

Sobre o tema, o artigo 186 do Codigo Civil dispde que:
“Aquele que, por agdo ou omissdo voluntdria, negligéncia ou imprudéncia, violar

direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito”.

No ambito da responsabilidade civil, o artigo 927 do
Cddigo Civil estabelece que aquele que, por ato ilicito, causar dano a outrem, fica

obrigado a repara-lo.

Assim, para a configuracdo do dever de indenizar por
dano moral, sdo necessarios trés elementos: (i) Ato ilicito: pratica de acao ou
omissdo contraria ao ordenamento juridico; (ii) Dano: ofensa a direito subjetivo
alheio que enseje reparacdo, seja ele de natureza patrimonial ou extrapatrimonial;
(iii) Nexo de causalidade: relacdo direta entre o ato ilicito praticado e o dano

causado.

O dano moral distingue-se por afetar valores subjetivos,
como a honra, a dignidade e a imagem da pessoa, que, embora intangiveis, sdo
resguardados pelo ordenamento juridico. Além disso, a reparacdo deve buscar,
simultaneamente, amenizar o sofrimento da vitima e desestimular o ofensor de

praticas semelhantes.

Nesse sentido ¢ o ensinamento de Humberto Theodoro
Junior (“Dano Moral”, 4* edigao, Sao Paulo, Juarez de Oliveira, 2001):

“.. ao condenar o ofensor a indeniza-lo a ordem juridica
teria em mente ndo SO o ressarcimento do prejuizo

acarretado ao psiquismo do ofendido, mas também estaria
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atuando uma sangdo contra o culpado tendente a inibir ou
desestimular a repeticdo de situagoes semelhantes” (op.
cit., pag. 33).

Nesse contexto, ¢ correta a decisdo que afasta a
configuragdo dos danos morais, uma vez que, no caso concreto, ndo ha elementos
suficientes que justifiquem sua caracteriza¢do. A auséncia de provas robustas ou de
circunstancias que demonstrem uma violagdo efetiva aos direitos da personalidade

inviabiliza o reconhecimento de tal reparacao.

Com efeito, a caracterizacdo do dano moral, conforme
exposto, estd atrelada a violagdo dos direitos da personalidade, representando uma
ofensa a atributos pessoais, como a dignidade, a honra e a imagem. Entretanto, nem

todo sofrimento ou dissabor cotidiano justifica a reparagdo pecunidria.

Para que haja indenizacdo por dano moral, é necessario
que a ofensa seja de significativa gravidade, de modo que a reparacdo seja

socialmente recomendavel e ndo conduza a uma banalizacao do instituto.

No presente caso, embora se reconheca o transtorno
experimentado pelo autor em razdo dos fatos narrados na inicial, tal circunstancia,
por si s, ndo configura um evento grave, ultrajante ou ofensivo a seus direitos de

personalidade. A mera insatisfacdo ou incdmodo decorrente do inadimplemento

contratual ndo € suficiente para ensejar compensacio na esfera extrapatrimonial.

No mesmo sentido ¢ o entendimento do C. Superior

Tribunal de Justica:

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMOVEL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. ENTREGA. ATRASO. DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL. DANO  MORAL.  INEXISTENCIA.
PRECEDENTES. 1. Esta Corte tem firmado o
posicionamento _de que o mero _descumprimento
contratual, caso em que a promitente vendedora deixa de
entregar o imovel no prazo contratual injustificadamente,
embora possa ensejar reparacdo por danos materiais, ndo
acarreta, por si so, danos morais. 2. Na hipotese dos autos,
a construtora recorrida foi condenada ao pagamento de
danos materiais e morais, sendo estes ultimos
fundamentados apenas na demora na entrega do imovel, os
quais ndo sdo, portanto, devidos. 3. Agravo regimental nao
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provido. (STJ - AgRg no AREsp 570.086/PE, Rel. Min.
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
Julgado em 20/10/15, DJe 27/10/15).

Ainda, tal entendimento encontra-se consolidado no

ambito desta Egrégia 6* Camara de Direito Privado do TJSP:

“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. IMOVEL.
ATRASO NAS OBRAS DO EMPREENDIMENTO, CUJA
FINALIZAC/IO ESTAVA PREVISTA PARA NOVEMBRO
DE 2021, MAS FOI ENTREGUE EM MAIO DE 2023.
SENTENCA QUE JULGOU PARCIALMENTE
PROCEDENTES OS PEDIDOS INDENIZATORIOS
FORMULADOS PELO DEMANDANTE, DEFERINDO
LHE INDENIZA CA~ O POR DANOS MATERIAIS NO
PERCENTUAL DE 0,5% SOBRE O VALOR ATUALIZADO
DO CONTRATO, POR MES DE ATRASO; MAS, POR
OUTRO LADO, LHE INDEFERIU O PLEITO
INDENIZATORIO POR DANOS MORALIS,
ACERTADAMENTE. APELO QUE SE INSURGE
UNICAMENTE CONTRA O INDEFERIMENTO DA
INDENIZACAO POR DANOS MORALIS.
INADMISSIBILIDADE DA COMPENSA CA~ 0]
PRETENDIDA. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS
QUE ERA, COM EFEITO, INDEVIDA, POR SE ESTAR
DIANTE DE QUESTAO MERAMENTE CONTRATUAL,
QUE, VIA DE REGRA, DEVE SER EQUACIONADA NA
PERSPECTIVA ESTRITAMENTE DOS EVENTUAIS
DANOS MATERIAIS SOFRIDOS PELOS LITIGANTES.
ABORRECIMENTO COTIDIANO QUE NAO ENSEJA
DANOS MORAIS INDENIZAVEIS, REVELANDO
MERA SUSCEPTIBILIDADE. SENTENCA MANTIDA.
RECURSO IMPROVIDO.” (TJSP; Apelagdo Civel n°
1007057-26.2023.8.26.0526,; Relator (a): Vito Guglielmi;
Orgdo julgador: 6° Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 16/01/2025).

“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA Autores que
promoveram agdo, aduzindo que houve atraso na entrega
do imovel Sentenca que condenou as rés a restituirem aos
autores, “os valores de corre¢do monetdaria aplicados a
partir de 01° de maio de 2015 pelo INCC, substituindo-o
pelo IPCA, caso a ele seja mais vantajoso e, em tal hipotese
de vantagem, o saldo apurado devera ser monetariamente
corrigido, desde a data de pagamento de cada parcela, de
acordo com a Tabela Prdtica de Débitos Judiciais do
Egrégio Tribunal de Justica de Sdo Paulo”, bem como ao
pagamento de lucros cessante, no valor de 0,5% sobre o
valor contratual do imovel no periodo de atraso, e
indeniza¢do por danos morais, no valor de R$ 5.000,00
Insurgéncia das rés Acolhimento em parte. Clausula
contratual que previa o termo inicial da contagem do prazo
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apos a celebrag¢do do contrato de financiamento da obra
Inadmissibilidade - Clausula genérica que acarreta
incerteza sobre a data certa de entrega - Interpreta¢do que
deve favorecer o consumidor adquirente - Aplicagdo da tese
Juridica do tema 02 do IRDR n’
0023203-35.2016.8.26.0000, deste E. TJSP, e tema 996 do
C. STJ. Atraso injustificado na entrega do imovel que restou
configurado - Lucros cessantes devidos pela priva¢do de
uso - Irrelevancia da finalidade do negocio - Inteligéncia da
Sumula 162 deste E. Tribunal Lucros cessantes devidos no
referido periodo, no valor de 0,5% do valor da transagdo
por més de atraso, como corretamente fixado na sentenga -
Substituicdo do INCC como indice de corre¢cdo monetaria,
durante o periodo da mora, pelo IPCA que se afigura
acertada - Tema 996 do C. STJ. Dano moral ndo
caracterizado Mero inadimplemento contratual
Inexisténcia de ofensa a direitos da personalidade
parcialmente _provido” (TJSP; Apelagido Civel n°
1008922-23.2021.8.26.0084, Relator (a): Marcus Vinicius
Rios Gongalves; Orgdo julgador: 6° Camara de Direito
Privado; Data do julgamento: 10/12/2024).

“APELACAO CIVEL. Compra e venda de imével. Atraso na
entrega das obras. Procedéncia. Irresignacdo da requerida.
PRELIMINAR. Nulidade da r. sentenca por cerceamento do
direito de defesa. Inocorréncia. Elementos probatorios
constantes dos autos se mostraram suficientes para a
apreciacdo da demanda, considerando o principio do livre
convencimento motivado do juiz (art. 370, do CPC). Sendo
0 magistrado o destinatdrio das provas, cabia a ele aferir
sobre a necessidade ou ndo de outras provas aléem daquelas
ja produzidas nos autos. E como entendeu serem elas
desnecessarias, com acerto, julgou a lide no estado em que
se encontrava. MERITO. Previsdo de entrega fixada
contratualmente, com prazo de tolerdncia de 180 (cento e
oitenta) dias. Atraso configurado. Caso fortuito ou forca
maior ndo demonstrados. Auséncia de mdo de obra
qualificada e de insumos para construgdo inoponiveis aos
adquirentes. Inexisténcia de indicios de comprometimento
dos trabalhos em razdo da pandemia (COVID-19).
Inteligéncia da Sumula n° 161 do E. TJSP. Lucros cessantes
devidos na propor¢do de 0,5% ao més de atraso sobre o
preco do imovel. Valor reiteradamente fixado por esta
Colenda Cdamara. Presuncdo de prejuizo dos adquirentes,
independentemente da finalidade do negocio. Sumula n° 162
do TJSP. Indenizacdo por dano moral, todavia, que se
afigura __descabida. Hipotese que _constitui _mero
aborrecimento, ndo configurando dano moral indenizdvel,
pois ndo hd prova de ofensa a esfera extrapatrimonial dos
demandantes. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.”
(TJSP; Apelacao Civel n° 1007466-57.2023.8.26.0152;
Relator (a): Rodolfo Pellizari; Orgdo julgador: 6° Camara
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de Direito Privado, Data do julgamento: 28/06/2024).

Ressalta-se que, conforme devidamente reconhecido na
sentenga, os danos materiais decorrentes do inadimplemento contratual serdao
integralmente ressarcidos, de modo que ndo héa qualquer prejuizo a parte autora nesse

aspecto.

Dessa forma, a sentenga recorrida deve ser mantida em

sua integralidade, impondo-se o desprovimento do recurso.

Por fim, nos termos do artigo 85, § 11, do Codigo de
Processo Civil, e em razdo do desfecho deste julgamento, mantenho a distribui¢ao da
sucumbéncia tal como fixada na sentenca e majoro os honorarios advocaticios
recursais devidos ao patrono da parte ré, de 10% para 15% sobre o valor do pedido

rejeitado, observada a gratuidade de justica deferida ao autor.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO AO RECURSO, mantendo integralmente os termos da sentenga.

MARCELLO DO AMARAL PERINO
Relator
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