o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000446647

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1045615-84.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
MICHELLE VIEIRA ZUVELA PERA ¢ MARCEL BRACKS HADDAD, sao
apelados WGR CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE 02 OLIMPIA LTDA
¢ CONDOMINIO ROYAL STAR THERMAS RESORT.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nao
conheceram do recurso e determinaram a remessa dos autos para
redistribuicdo. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

) O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), LUCILIA ALCIONE PRATA E VITO
GUGLIELMI.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
MARCELLO DO AMARAL PERINO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelago Civel n® 1045615-84.2023.8.26.0100

Apelantes: Michelle Vieira Zuvela Pera e Marcel Bracks Haddad

Apelados: Wgr Construtora e Incorporadora Spe 02 Olimpia Ltda e Condominio
Royal Star Thermas Resort

Comarca: 14* Vara Civel do Foro Central Civel

Magistrado(a): ANTONIO AUGUSTO MESTIERI MANCINI

Voto n® 6366

APELACAO - RESCISAO CONTRATUAL C/C
DEVOLUCAO DE VALORES — Promessa de compra e
venda de fracdo ideal de unidade hoteleira sob o regime de
multipropriedade (time sharing) — Matéria relacionada a
arrendamento de imovel e prestagdo de servigos de hotelaria
— Competéncia da Terceira Subsecdo da Secdo de Direito
Privado — Aplicacdo do artigo 5° III, item II1.10, da
Resolugdo n°® 623/2013 deste E. Tribunal — Precedentes
desta C. Camara — Recurso nd3o conhecido, com
determinagdo de redistribuicéo.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por Michelle
Vieira Zuvela Péra e Marcel Bracks Haddad contra a sentenga proferida nos autos da
acdo de rescisdo contratual c.c. restituicdo de valores e pedido de tutela de urgéncia
antecipada, movida em face de WGR Construtora e Incorporadora SPE 02 Olimpia

Ltda. e Condominio Royal Star Thermas Resort & Spa.

Os autores alegam que adquiriram duas unidades

imobilidrias no regime de multipropriedade no empreendimento Royal Star

Thermas Resort & Spa, tendo efetuado apenas o pagamento da primeira parcela e,
posteriormente, tentado rescindir o contrato extrajudicialmente, sem sucesso.
Pleiteiam a rescisdo contratual, a devolucao de 90% dos valores pagos e a declaragao

de inexigibilidade das taxas condominiais.

As rés apresentaram contestagdo. A WGR sustentou a
validade do contrato, defendendo a retencdo de 50% dos valores pagos, além da
comissdo de corretagem, taxa de fruicdo e despesas condominiais e tributarias. O

Condominio Royal Star alegou ilegitimidade passiva e a obrigatoriedade das taxas
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condominiais.

A sentenca julgou parcialmente procedentes os pedidos
para declarar a rescisdo dos contratos em 15 de marco de 2023, determinar a
restituicdo de 50% dos valores pagos, com corre¢do monetaria e juros, ressalvando a
possibilidade de deducdo da comiss@o de corretagem, taxa de fruicdo de 0,5% ao més
e despesas condominiais e tributdrias. Manteve a tutela de urgéncia e fixou aos
autores o pagamento das custas e honorarios advocaticios de 10% sobre o valor

atualizado da causa, a serem divididos entre os advogados das rés.

Inconformados, os autores apelam sustentando que nao
houve sucumbéncia minima das rés, pois tanto a rescisdo contratual quanto a
restituicdo de valores foram reconhecidas. Alegam que jamais tomaram posse dos
imoveis, razao pela qual ndo devem arcar com taxa de fruicdo, comissao de
corretagem, taxas condominiais e tributos. Pleiteiam a reforma da sentenca para que
seja declarada a inexigibilidade dessas cobrangas e a condenacdo das rés ao

pagamento das custas e honorarios advocaticios.
Contrarrazoes apresentadas (Fls. 556/567 e 597/600)

Regularmente intimadas, nos termos da Resolucdo n°
772/2017 do Orgdo Especial deste Egrégio Tribunal de Justica, as partes nio se

opuseram ao julgamento virtual.
E o relatério.

O recurso niao pode ser conhecido por esta Colenda

Camara.

A presente acdo tem por fundamento a promessa de
compra e venda de fracdo ideal de unidade hoteleira sob o regime de

multipropriedade (time sharing) e uso compartilhado (fls. 26/51).

Diante disso, a controvérsia envolve matéria
relacionada ao arrendamento de imovel e a prestacdo de servicos de hotelaria, o
que atrai a competéncia da Terceira Subsecdo da Se¢ao de Direito Privado deste
Tribunal, nos termos do artigo 5°, III, item II1.10, da Resolu¢cdo n°® 623/2013 do E.
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Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo:

desta C. Camara:

“Art. 5° A Se¢do de Direito Privado, formada por 19
(dezenove) Grupos, numerados ordinalmente, cada um deles
integrado por 2 (duas) Cdmaras, em ordem sucessiva, é
constituida por 38 (trinta e oito) Cdmaras, também
numeradas ordinalmente, e subdividida em 3 (trés)
Subsecoes, assim distribuidas: [...]

11l - Terceira Subsecgdo, composta pelas 25° a 36° Cimaras,
com competéncia preferencial para o julgamento das
seguintes matérias:

1110 - Acdes e execucdes relativas a arrendamento
mercantil, mobilidrio ou imobilidrio,” (destaques meus)

Sob o mesmo entendimento, destacam-se os julgados

“ACAO DE INDENIZACAO POR ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. Contrato de aquisicio de unidade pelo
sistema de multipropriedade (flat) - Hipotese em que falece
competéncia a esta E. 6a. Cimara para julgamento -
Multipropriedade que integra contrato de prestacdo de
servigos de hotelaria. Competéncia decorrente do pedido e
da causa de pedir. Matéria afeta a Terceira Subsegcdo da
Secdo de Direito Privado Resolugdo n° 623/2013, deste
Tribunal, artigo 5° IIL10. Precedentes do C. Grupo
Especial. Recurso ndo conhecido, com determinagdo.”
(TJSP; Apelagdo Civel 1026434-34.2021.8.26.0564,; Relator
(a): Marcus Vinicius Rios Gongalves; Orgdo Julgador: 6°
Cdamara de Direito Privado;, Data do Julgamento:
19/10/2022)

“Ag¢do de rescisdo contratual. Sentenca de parcial
procedéncia. Apelacoes interpostas por ambas as partes.
Aquisicdo de fracdo ideal de tempo de uso em
empreendimento  hoteleiro. Imovel em regime de
multipropriedade  (""time  sharing'). Matéria de
competéncia preferencial da Terceira Subsegdo da Secdo
de Direito Privado deste E. TJSP. Art. 5° III, 111.10, da
Resolucdo n° 623/2013 do TJSP. Recurso ndo conhecido.”
(TJSP; Apelagdo Civel 1001988-70.2022.8.26.0292; Relator
(a): Christiano Jorge; Orgdo Julgador: 6° Cimara de
Direito Privado; Data do Julgamento: 27/09/2022).

“APELACAO ACAO DE ANULACAO DE CONTRATO.
Agquisi¢do de imovel em regime de time sharing,
multipropriedade em empreendimento hoteleiro
Competéncia preferencial da Terceira Subsecdo de Direito
Privado (25° a 36" Camaras) Resolucdo deste Tribunal n’
623/2013, Art. 5°, III, II1.10 Recurso ndo conhecido,
determinada a remessa a Subse¢do competente.”(Apelacao
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Ql'vel 1002094- 91.2018.8.26.0156; Relator: Costa Netto;
Orgdo Julgador: 6° Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 20/07/2021).

“CONFLITO DE COMPETENCIA. Acio de rescisdo
contratual e restituicdo de valores. Aquisicio de unidade
imobiliaria  Multipropriedade com wuso de tempo
compartilhado e prestacdo de servicos de hotelaria.
Matéria afeta a Terceira Subsecdo da Segdo de Direito
Privado Resolucio n° 623/2013, deste Tribunal, artigo 5°,
II1.10. Precedentes do C. Grupo Especial. Reconhecimento
da competéncia da 35 Camara de Direito Privado. (TJSP;
Conflito de competéncia civel 0028054-73.2023.8.26.0000;
Relator (a): Costa Netto; Orgdo Julgador: Grupo Especial
da Secdo do Direito Privado;, Data do Julgamento:
24/08/2023).

Ante o exposto, NAO CONHECO do recurso e
determino sua redistribuicdo para uma das Colendas Camaras que integram a
Terceira Subsec¢dao de Direito Privado deste Egrégio Tribunal de Justica (25* a 36?

Camaras).

MARCELLO DO AMARAL PERINO
Relator
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