o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000447592

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1000190-40.2023.8.26.0486, da Comarca de Quatd, em que ¢ apelante/apelado
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DE SAO
PAULO - CDHU, ¢ apelada/apelante SANDRA REGINA MOLINARI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 2* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nega-se provimento ao
recurso da ré e da-se parcial provimento ao recurso da autora, V.U, de conformidade
com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), CORREA PATINO E JOSE CARLOS FERREIRA ALVES.

Sao Paulo, 8 de maio de 2025.
JANE FRANCO MARTINS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Orgéo Julgador 22 Camara de Direito Privado
Apelacao n°. 1000190-40.2023.8.26.0486
Apelante: CDHU

Apelados: Sandra Regina Molinari e Outra
Comarca: Vara Unica da Comarca de Quatd
Magistrado: Dr. Victor Gavazzi Cesar

Voto n°. 6.126
DIREITO CIVIL. APELACAO. INDENIZACAO.
PARCIALMENTE PROVIDA.

I. Caso em Exame: 1. Acdao de indenizagao
proposta por Sandra Regina Molinari contra a
CDHU, julgada parcialmente procedente. Ambas as
partes apelaram. A ré alegou prescricdio e
ilegitimidade passiva, enquanto a autora buscou
reconhecimento de dano moral.

II. Questao em Discussao: 2. A questao em
discussao consiste em aferir: (i) se a pretensao
indenizatoria estd prescrita; (ii) se a CDHU é parte
legitima para figurar no polo passivo; (iii) se ha
direito a indenizacao por danos morais.

III. Razoes de Decidir: 3. A prescricao nao se
aplica, pois os danos sao permanentes e
progressivos, aplicando-se o prazo decenal do
artigo 205 do Cddigo Civil. 4. A CDHU é parte
legitima, pois a relacdo é de consumo, e a
responsabilidade é solidaria conforme o Cddigo de
Defesa do Consumidor. 5. A denunciacao a lide
do Municipio de Quata é inaplicavel em razao
do reconhecimento da existéncia de relagbes
de consumo. 6. A responsabilidade da CDHU pelos
vicios construtivos foi comprovada, justificando a
indenizacao por danos morais.

IV. Dispositivo e Tese: 7. Nega-se provimento
ao recurso da ré e da-se parcial provimento
ao recurso da autora. Tese de julgamento: 1.
A prescricao nao se aplica a danos permanentes e
progressivos. 2. A responsabilidade soliddria em
relagbes de consumo abrange todos os
fornecedores na cadeia de fornecimento. 3. A
autora faz jus a indenizagao por danos morais, em
vista da constatacdo de vicios construtivos no
imovel adquirido.
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Cuida-se de acao de indenizagcao ajuizada
por Sandra Regina Molinari em face de Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao
Paulo - CDHU julgada parcialmente procedente pela r. sentencga
de fls. 319/325, cujo relatério se adota.

Inconformadas, apelam ambas as partes.

A ré a fls. 328/335, alegou a prescricdo da
pretensao indenizatdria, em vista do decurso do prazo trienal previsto
no artigo 206, § 3°, do Cdédigo Civil, entendendo ndo ser o caso de
aplicacao do prazo decenal. Ainda em sede preliminar, insiste na
alegacao de ilegitimidade para figurar no polo passivo, ao argumento
de que somente foi responsavel por uma parte do empreendimento,
na qualidade de estipulante, de modo que o Municipio de Quata, deve
ser responsabilizado pelo pagamento de indenizacao. Reitera o pedido
de denunciacdo do Municipio a lide. Aduz que a ré nao tem poderes
para aprovar o sinistro, o que cabe somente a construtora. No mérito,
requer seja reformada a sentenga, para que seja julgada improcedente
a pretensao autoral.

A autora, a fls. 339/346, requereu a parcial
reforma do julgado, para que seja reconhecida a ocorréncia de dano
de ordem moral. Requereu a fixacdo de indenizacao a titulo de dano
moral, ao argumento de que os fatos narrados nao podem ser
considerados como fato de mero aborrecimento da vida cotidiana,
dada a frustracdo do recebimento de imodvel, edificado para moradia,
em plenas condicdes de uso e habitabilidade. Requer a fixagao de

indenizacao no importe de R$ 20.000,00.

Recursos tempestivos, preparado o da ré e
isento de preparo o da autora, por litigar a parte sob os auspicios da

gratuidade processual.
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Ré e autora apresentaram contrarrazoes a fls.
365/372 e 373/385, respectivamente.

E o relatério.

1. O recurso da ré nao esta em vias de ser
provido. Fundamento abaixo.

No que concerne a alegacdo de prescricdo,
razao ndo assiste ao recurso da ré, porquanto os danos apontados,
conforme se extrai da farta documentagao acostada aos autos, sao
permanentes e progressivos, apresentando evolugao lenta e gradual, o
que torna impossivel estabelecer o momento exato de seu surgimento.

Na verdade, tratando-se de pretensao visando
a condenacdo da ré em indenizar a autora pela quantia necessaria ao
reparo do bem imdvel - e nao de exercicio de direito potestativo de
reclamar pelos vicios aparentes ou de facil constatacdao, ou ainda de
reclamo por vicio redibitério -, aplicavel o prazo prescricional
decenal do artigo 205, do Codigo Civil, conforme concluiu o MM.
Juizo de primeiro grau, motivo pelo qual também deve ser afastada a
pretensao de aplicagao do lapso trienal previsto no artigo 206, § 39, V,
do referido diploma legal.

Outrossim, nao assiste razdao a ré no que
tange as alegacOes de ilegitimidade passiva e necessidade de
denunciacao da lide.

Respeitada a irresignacao da ré, aplicavel ao
caso em exame as disposicdes constantes do Cdodigo de Defesa do
Consumidor, em vista da relacao de consumo havida entre as partes
manifestada pelo instrumento particular de compra e venda de imével
celebrado entre as partes (fl. 27/47).

Ademais, nao se pode olvidar que, como
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reiteradamente decidido pelo e. Superior Tribunal de Justiga,
aplicavel o Cédigo Consumerista aos contratos relacionados ao
Sistema Financeiro da Habitacao - SFH (cf. AgRg no REsp
876.837 - MG).

Por outro lado, considerando que os artigos 79,
18, 25, 34, 51 do Cédigo de Defesa do Consumidor estabelecem que
todas as partes que se inserem na cadeia de fornecimento de servigo
ou do produto respondem solidariamente entre si, é crivel que a ré
CDHU também se submete ao Diploma Consumerista, e se qualifica
como fornecedora, nos termos do artigo 3° do referido diploma legal,
ainda que sua atuacgao se circunscreva a fiscalizagao do contrato.

Vale dizer, nao se ignora que a atividade
de fiscalizacdo e controle de manutencao de imdéveis competia
a ré CDHU, impondo-se a responsabilizacdao desta pela nao
constatacao de vicio construtivo.

Em outras palavras, ao contrario do alegado
pela apelante, restou bem demonstrada a falha no dever de agir, nao
se afigurando suficiente, para o afastamento de sua responsabilidade,
a culpabilizacdo do Municipio de Quata pelos vicios verificados nos
imdveis afetados.

Vale dizer, nao sendo tal circunstancia
oponivel a parte autora, adquirente de imovel, nao ha que se
falar em afastamento da responsabilidade da ré no que tange a
indenizacao perseguida por aquela.

De igual modo, descabida a pretensdo da ré no
gue concerne a denunciagao a lide do Municipio de Quata, com vistas a
formacgao de litisconsdrcio passivo necessario.

Com efeito, o chamamento ao processo e
a denunciacgao a lide ndao sao oponiveis em agcoes que envolvam

relacoes de consumo. A Lei n° 8.078/90 foi concebida e
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elaborada para proteger os direitos do consumidor a quem se
devem respostas rapidas, para que nao seja ainda mais
onerado por praticas abusivas (TISP, Apelaciao n°
9200934-06.2009.8.26.0000, 32 Cam. Extraordinaria de Dir.
Privado, Rel. Des. Tercio Pires, j. em 28/11/13).

Tanto é assim que o proprio o artigo 88
do Cédigo de Defesa do Consumidor veda expressamente a
denunciacdao a lide, esclarecendo que cabe ao fornecedor
exercer sua pretensao de ressarcimento pela via autonoma.

A este respeito, Nelson Nery Junior e Rosa
Maria de Andrade Nery, em comentdrios ao Cddigo de Defesa do
Consumidor, lecionam que “O sistema do CDC veda a utilizacao da
denunciagcdo da lide e do chamamento ao processo, ambas as acoes
condenatdrias, porque o direito de indenizacdo do consumidor é
fundado na responsabilidade objetiva. Embora esteja mencionada
como vedada apenas a denunciacdo da lide na hipétese do CDC 13
par. un., na verdade o sistema do CDC nao admite a denunciacdo da
lide nas agbes versando lides de consumo. Seria injusto discutir-se,
por denunciacao da lide ou chamamento ao processo, a conduta do
fornecedor ou de terceiro (dolo ou culpa), que é elemento da
responsabilidade subjetiva, em detrimento do consumidor que tem o
direito de ser ressarcido em face da responsabilidade objetiva do
fornecedor, isto é, sem que se discuta dolo ou culpa. V. Nery. DC
1./210-211." (Leis Civis e Processuais Civis Comentadas. 42 ed. Sao
Paulo: Revista dos Tribunais, 2015, p. 635).

Confira-se, a respeito do tema, o
entendimento desta e. Corte em caso analogo ao dos autos, em

que foi demandada a mesma companhia apelante:

"APELACAO CIVEL. VICIOS CONSTRUTIVOS.
PRELIMINAR ~ DE  ILEGITIMIDADE = PASSIVA.
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REJEICZ\O. CDHU FIGURA COMO VENDEDORA DO
IMOVEL. PRECEDENTES. DENUNCIAC/N\O DA LIDE.
INADMISSIBILIDADE. ARTIGO 88 DO CDC.
PRECEDENTES. VICIOS COMPROVADOS POR
PERICIA JUDICIAL. RESPONSABILIDADE DA CDHU.
CONSTATACAO. DANO MORAL. NAO VERIFICACAO.
AUSENCIA DE RISCO A SAUDE E A SEGURANCA
DOS MORADORES. PRECEDENTES DESTA CAMARA.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. 1. A pessoa
juridica que figurou como vendedora do imédvel
transacionado no instrumento contratual e escolheu
a construtora do bem, de forma a garantir a sua
qualidade, tem legitimidade para responder aos
termos da acao por meio da qual a pessoa
compradora busca promover reparos na coisa em
decorréncia vicios construtivos. 2. A denunciacdo
da lide ndo é admitida em relacdo consumerista,
por for¢ca do disposto no artigo 88 do Cddigo de
Defesa do Consumidor. 3. A vendedora de imdvel
com vicios construtivos devidamente comprovados
nos autos tem responsabilidade perante quem
compra. 4. O simples inadimplemento contratual,
sem repercussao sobre os direitos de personalidade
dos contratantes, ndo é apto a caracterizar abalo
moral passivel de indenizacdo (TJSP; Apelacao
Civel 1000086-77.2022.8.26.0326; Relator
(a): Maria do Carmo Honorio; Orgao Julgador:
62 Camara de Direito Privado; Foro de Lucélia -
1@ Vara, Data do Julgamento: 21/04/2023; Data
de Registro: 21/04/2023).

No que concerne ao mérito, melhor sorte

nao assiste ao apelo da ré.

De fato, era mesmo de rigor a
responsabilizacao da apelante a arcar com o pagamento de

indenizacao pelos prejuizos suportados pela parte autora.
Com efeito, restou suficientemente
comprovada a ocorréncia de vicios de construcdo no imodvel, nos

termos do quanto descrito em laudo pericial produzido a fls. 245/270.
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Foi constatada, pelo expert, apds vistoria
realizada no imével "(...) que os vicios construtivos averiguados
compreendem em: Revestimento cerdmico de pisos e paredes (areas
molhadas) com som "“cavo” e pontos de infiltracbes;, Umidade na parte
inferior da parede de divisa entre sala/banheiro e dormitério/area de
servico; Trincas e fissuras em paredes internas e externas. Tais vicios
sdo oriundos de baixa qualidade empregada aos materiais utilizados
na obra, bem como mao de obra desqualificada para execucgao,

caracterizando assim erros executivos” (fl. 259).

2. O recurso da autora, por sua vez, esta
em vias de ser parcialmente provido.

Respeitado o entendimento manifestado
pelo douto magistrado sentenciante, a pretensao indenizatoria
referente aos danos morais deve ser acolhida. De fato, assiste
razao a autora que pretende o reconhecimento da ocorréncia de dano
moral por ela suportado, importando salientar que este se apresenta
“in re ipsa”.

Vale dizer que, em vista da aplicabilidade das
normas protetivas do Codigo de Defesa do Consumidor e da
incontroversa entrega de unidade residencial contendo vicios de
natureza construtiva que causaram inumeros danos ao imével, ndo se
faz necessaria a prova inconteste da angustia ou humilhagao sofridas
pela ofendida.

Suficiente, no caso dos autos, para fins de
reconhecimento da responsabilidade da ré, a prova dos transtornos
causados a adquirente autora em decorréncia da falha do produto para
gue seja reconhecida sua responsabilidade de indenizar.

Em outras palavras, basta, para a

responsabilizacdao da ré CDHU, a comprovacao da existéncia de
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anomalias construtivas decorrentes de falhas na edificacao do
imével, cumprindo anotar que esta assumiu contratualmente a
responsabilidade na qualidade de executor do
empreendimento, com a implantacao de unidades residenciais
em conjunto habitacional localizado no municipio de Quata
(Conjunto Habitacional Quata-C).

A respeito da quantificacao do dano
moral, é cedico na doutrina e na jurisprudéncia que o valor
deve refletir a reprovabilidade da conduta do ofensor sem,
contudo, servir de estimulo ao enriquecimento sem causa do
ofendido.

Em suma, a indenizagcao do dano moral
abrange o aspecto ressarcitério e punitivo, ndo devendo ser tao
branda a ponto de se tornar indcua, nem tdo pesada que se
transforme em moével de captacdao de lucro (Caio Mario da Silva
Pereira, Responsabilidade Civil, Companhia Editora Forense, p. 318). E
para que ela se dé de maneira justa, deve-se levar em conta critérios
de proporcionalidade e razoabilidade na apuracao do “quantum”,
atendidas as condicdes do ofensor, do ofendido, e do bem juridico
lesado, bem como a extensao e a gravidade do dano.

Feitas tais consideracgoes, afigura-se exagerado
o montante pleiteado na inicial (fl. 21), correspondente a R$
20.000,00, valor que supera 13,17 saldrios minimos vigentes.

Razoavel, pois, a fixacdo do quantum
indenizatorio em R$ 15.180,00, equivalente a 10 (dez) salarios

minimos nesta data (R$ 1.518,00 cada um).

Sobre o valor incidirao juros de mora
(ART.406 CC) desde a citacao, nos termos do artigo 405, do

Codigo Civil. A atualizacdo monetaria dar-se-a nos termos da
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Simula 362, do egrégio Superior Tribunal de Justica, que
estabelece que “a correcao monetaria do valor da indenizacgao
do dano moral incide desde a data do arbitramento”, no caso
“sub judice”, a da publicacdo deste acordiao, e segundo a

Tabela do ETJISP, até a data do efetivo pagamento.

3. Em vista do exposto, majora-se a verba
honoraria arbitrada em desfavor da parte ré de 10% para o total de
14% sobre o valor atualizado da condenacao, de acordo com o
disposto no artigo 85, §§ 2° e 11 do Cddigo de Ritos.

4. Por oportuno, apenas com o proposito de se
evitar a oposicdo de embargos declaratérios, convém lembrar que
para se ter a matéria como prequestionada, ndo se exige o
“pronunciamento explicito” acerca dos dispositivos legais tidos como
afrontados, bastando que se decida sobre as matérias juridicas nele

insertas.

5. Ante o exposto, nega-se provimento ao

recurso da ré e da-se parcial provimento ao recurso da autora.

JANE FRANCO MARTINS
Relatora
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