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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2045933-88.2025.8.26.0000, da Comarca de Caieiras, em que ¢ agravante
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA., s3o agravados
ANTONIO MARRA, ANALICE LIMA SILVA, ANTONIO MARRA e¢ ANALICE
SILVA MARRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 16* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
a preliminar e deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto
do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores COUTINHO DE
ARRUDA (Presidente) E CARLOS EDUARDO BORGES FANTACINI.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
MARCELO IELO AMARO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 5463

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2045933-88.2025.8.26.0000

COMARCA: CAIEIRAS

AGRAVANTE: IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA.
AGRAVADOS: ANTONIO MARRA E OUTROS

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Ac¢édo de rescisdo de
contrato de comodato c¢/c reintegracdo de posse e perdas e
danos - Imoével — Insurgéncia contra decisdo que
determinou a suspensdo do feito até o julgamento da agdo
de wusucapido — Preliminar em contraminuta - N&o
acolhimento — Alegada questdo superveniente de
reconhecimento de nulidade do contrato de comodato por
sentenca transitada em julgado que devera ser aventada
junto ao Juizo de Primeiro Grau - Mérito - Prosseguimento
da acdo - Cabimento - Inexisténcia de prejudicialidade
externa, nos termos do disposto no art. 313, V, "a", do CPC
- Distingdo ¢ autonomia entre os institutos posse e
propriedade - Vedagdo, nas a¢des possessorias, da excecdo
do dominio (exceptio proprietatis ou exceptio domini) -
Inteligéncia dos artigos 557 do CPC e 1.210, § 2° do
Codigo Civil - Precedentes do C. STJ e deste E. Tribunal -
Decisdo reformada — PRELIMINAR REJEITADA,
RECURSO PROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por IMOBILIARIA
E CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA. contra a r. decisdo proferida nos autos
principais da agdo de rescisdo de contrato de comodato c/c reintegracao de posse e perdas ¢
danos, na qual o MM. Juizo a quo determinou a suspensdo do feito até o julgamento da acao
de usucapido, nos seguintes termos: "Considerando a existéncia de a¢do de usucapido
coletiva, na qual se discute a mesma drea (0003065-06.2005.8.26.0106), defiro o

sobrestamento do feito até julgamento daquela." (fls. 254).

Pede a agravante a reforma da r. decisdo ao argumento de que o
ajuizamento de acdo de usucapido ndo suspende o curso da agdo de rescisdo contratual por
comodato, considerando o entendimento consolidado pelo Superior Tribunal de Justica de
que ndo ha prejudicialidade externa que justifique a suspensdo da agdo possessoria até que

se julgue a acdo de usucapido.

Recurso tempestivo, regularmente processado, indeferida a tutela

provisoria de urgéncia recursal e dispensas as informagdes (fl. 13); contraminuta as fls.
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17/24, com preliminar de perda superveniente do objeto, pois o contrato de comodato objeto

da acdo possessoria foi reconhecido nulo por decisdo transitada em julgado.
E o relatorio.

De inicio, rejeita-se a preliminar suscitada em contraminuta, pois a
alegada questdo superveniente de reconhecimento de nulidade do contrato de comodato, por
sentenca transitada em julgado, devera ser aventada junto ao Juizo de Primeiro Grau,
considerando, sobretudo, o pedido de extingdo da acdo possessoria, sob pena de supressao

de instancia.

No mérito, trata-se, na origem, de agdo de rescisdo de contrato de
comodato c/c reintegracdo de posse e perdas e danos ajuizada pela agravante em face dos
agravados, sob alegacdo de ser legitima possuidora e proprietaria de "uma drea de terras
com 92.091,17 m2, denominada como Glebal4/B do Jardim Adelfiori, situada no lugar
denominado Sitio Laranjeiras e Ajua, Bairro do Morro Grande, Distrito e Municipio de
Cuaieiras" e através de contrato de comodato firmado entre as partes, em 15/05/2002, e nessa
condicdo, cedeu aos réus agravados fra¢ao da referida area com 250,00 m2 mais ou menos,

na altura do poste n° 1.128 (fls. 3).

Os réus requereram o sobrestamento da demanda, tendo em vista a
acdo de usucapido coletiva que tramita perante a 1* Vara Civel do Foro Distrital de Caieiras,
da Comarca de Franco da Rocha, sob o n° 0003065-06.2005.8.26.0106 (fls. 225/227), sendo

deferido pela r. decisdo ora agravada.

Respeitado entendimento diverso, na espécie, ndo se cogita a
existéncia de prejudicialidade externa que justifique a suspensdo da agdo possessoria; o caso
dos autos ndo se amolda, a hipotese prevista no mencionado art. 313, inciso V, alinea "a",
do Diploma Processual Civil, conforme constou da r. decisdo que rejeitou os embargos de

declaragdo (fls. 271).
Isso porque, embora haja identidade de partes e do imovel

discutido, a causa de pedir ¢ o pedido das agdes sdo distintos: enquanto na agdo de

reintegracao se discute a posse do imdvel (possessoria), na agdo de usucapido se pretende a
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aquisicdo da propriedade do bem (petitoria).

Ademais, vale lembrar que a posse constitui direito autdbnomo em
relagdo a propriedade, € um instituto ndo acompanhara necessariamente o outro: o possuidor

pode ndo ser o proprietario, assim como o proprietdrio ndo necessariamente sera possuidor.

Nao a toa, o Legislador patrio, atento a tal realidade e visando
vedar a discussdo acerca da propriedade no ambito das acdes possessorias, estipulou os

artigos 557 do Cdédigo de Processo Civil e 1.210, § 2°, do Cddigo Civil, segundo os quais:

Art. 557. Na pendéncia de agdo possessoria é vedado,
tanto ao autor quanto ao réu, propor agdo de
reconhecimento do dominio, exceto se a pretensdo for
deduzida em face de terceira pessoa.

Paragrafo unico. Ndo obsta a manutengdo ou a
reintegracdo de posse a alegagdo de propriedade ou de
outro direito sobre a coisa".

Art. 1.210. (...)

$§ 2° Ndo obsta a manutengdo ou reintegracdo na posse a
alegagdo de propriedade, ou de outro direito sobre a coisa.

Com isso, seguiu-se o entendimento, de ha muito majoritario na
jurisprudéncia nacional, no sentido de ser vedada, nas agdes possessorias, a excecdo do

dominio (exceptio proprietatis ou exceptio domini).

Sobre o tema, citam-se julgados deste E. Tribunal de Justiga,

inclusive desta C. Camara:

POSSESSORIA — Acdo de reintegracio de posse —
Sentenga de improcedéncia — Alegada posse decorrente de
aquisi¢do do imovel — Inviabilidade de discussdo de
qualquer titulo e de dominio que é proprio de acgdo
petitoria — Auséncia de demonstragdo de posse anterior
sobre a area objetada na ag¢do — Prevaléncia dos limites
entre as propriedades, outrora por cerca — Requisito da
posse, incomprovada — Inteligéncia do art. 927, do CPC —
Esbulho possessorio ndo caracterizado — Sentenga mantida
— Recurso desprovido, e majorados os honorarios
advocaticios (CPC, art. 85, §11). (Apelagdo Civel 1021985-
91.2020.8.26.0071; Relator (a): José Wagner de Oliveira
Melatto Peixoto; Orgdo Julgador: 37*° Camara de Direito
Privado; Foro de Bauru - 3* Vara Civel; Data do
Julgamento: 11/05/2022; Data de Registro: 11/05/2022 -
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grifei).

Manutengdo de posse julgada procedente e reintegragdo de
posse julgada improcedente - Negocio verbal de compra e
venda entre as partes - Alegagcdo de que o imovel estd
ocupado por adquirente, que se encontra inadimplente - A
""exceptio proprietatis” ndo garante a posse - Esbulho do
autor ndo demonstrado - Descabida a prote¢do pretendida
pelo réu - Recurso improvido. (Apelagao Civel
1004141-61.2016.8.26.0268; Relator (a): Miguel Petroni
Neto; Orgdo Julgador: 16* Camara de Direito Privado; Foro
de Itapecerica da Serra - 1* Vara; Data do Julgamento:
24/10/2017; Data de Registro: 06/11/2017 - grifei).

Ac¢do de reintegragdo de posse — (...) Impossibilidade de
defesa por meio da 'exceptio proprietatis”" - Acdo
possessoria ndo é a via adequada para discussdo de
propriedade, nos termos do artigo 1.210, § 2°, do Codigo
Civil - Presentes os requisitos que autorizam a liminar de
reintegrac¢do de posse- Artigo 561 do Codigo de Processo
Civil - Decisdo mantida - Recurso ndo provido. (Agravo de
Instrumento  2118030-67.2017.8.26.0000; Relator (a):
Daniela Menegatti Milano; Orgdo Julgador: 16* Camara de
Direito Privado; Foro de Cerqueira César - 1* Vara; Data do
Julgamento: 10/10/2017; Data de Registro: 16/10/2017 -
grifei).

Dessa forma, enfim, inexiste risco de decisdes conflitantes e,

portanto, inexiste razdo para suspensdo do feito.

A propdsito, acerca da possibilidade de prosseguimento da agdo de
reintegracao de posse, a despeito do ajuizamento de acdo de usucapido, citam-se julgados do

C. Superior Tribunal de Justiga:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.
OMISSAO. INEXISTENCIA. ALEGACAO  DE
PREJUDICIALIDADE =~ EXTERNA. ACAO DE
USUCAPIAO EM CURSO. PEDIDO DE
SOBRESTAMENTO. REJEICAO. SUMULA 83/STJ.
AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

1. Nao ficou demonstrada a alegada ofensa ao art. 1.022
do CPC/2015, uma vez que o Tribunal de origem, embora
sem examinar individualmente cada um dos argumentos
suscitados pela recorrente, adotou fundamentacdo
contraria a pretensdo da parte, suficiente para decidir
integralmente a controveérsia.

2. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ""ndo hd
prejudicialidade externa entre acdo possessoria e de
usucapido, porque a primeira funda-se na posse e, a
segunda, na propriedade" (Aglnt no REsp 1.602.941/SP,
Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
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Turma, julgado em 27/6/2017, DJe de 2/8/2017).

3. Agravo interno improvido. (Agint no AREsp n.
1.508.565/SP, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgado em 20/11/2023, DJe de 23/11/2023 - grifei).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO POSSESSORIA E ACAO DE
USUCAPIAO. PREJUDICIALIDADE EXTERNA. NAO
OCORRENCIA.

1. O STJ possui entendimento de que ndo had
prejudicialidade externa que justifique a suspensdo da
demanda possessoria até que se julgue a acio de
usucapido. Precedentes.

2. Agravo Interno ndo provido. (Aglnt no AREsp n.
1.637.772/SP, relator Ministro Luis Felipe Salomao, Quarta
Turma, julgado em 24/8/2020, DJe de 31/8/2020 - grifei).

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. PREJUDICIALIDADE
EXTERNA ENTRE ACAO POSSESSORIA E USUCAPIAO
ESPECIAL URBANO. INEXISTENCIA. NECESSIDADE
DE PROSSEGUIMENTO DO FEITO.

- Ajuizada agdo de wusucapido especial urbano
posteriormente e contra aquele que ja havia deduzido em
juizo sua pretensdo de reintegracio de posse, suspendeu-
se este ultimo processo, por prejudicialidade externa, com
fundamento no art. 265, 1V, 'a’, CPC.

- Nao ha prejudicialidade externa que justifique a
suspensdo da possessoria até que se julgue a usucapido. A
posse ndo depende da propriedade e, por conseguinte, a
tutela da posse pode se dar mesmo contra a propriedade.
Recurso Especial provido. (REsp n. 866.249/SP, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
17/4/2008, DJe de 30/4/2008 - grifei).

Por oportuno, confiram-se julgados deste E. Tribunal de Justica

envolvendo a mesma empresa ora agravante:

SUSPENSAO DO PROCESSO - Suspensio da
reintegracdo de posse até julgamento da agdo de
usucapido especial de imovel urbano, com fundamento no
art 11 do Estatuto da Cidade, Lei 10.257/2001 -
Inadmissibilidade - Interpretacdo literal do dispositivo
conduz a suspensdo do feito possessorio, mas deve o
intérprete buscar o verdadeiro sentido da norma - Se hd
independéncia de um juizo sobre outro, so se justificaria o
sobrestamento do feito possessorio se a posse fosse
disputada no dominio (por ser este o objeto do
usucapido), ndo na hipotese presente em que o autor
pretende recuperar a posse do imovel sob a alegacdo de
ocorréncia de esbulho derivado de contrato de comodato
que teria sido firmado com o réu - Prosseguimento da
acdo possessoria - Cabimento - Recurso provido. (Agravo
de Instrumento 0007123-11.2007.8.26.0000; Relator (a):
Alvaro Torres Janior; Orgdo Julgador: 20° Camara de
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Direito Privado; Foro de Franco da Rocha - 1* VD Caieiras;
Data do Julgamento: 10/04/2007- grifei).

CONEXAO - SUSPENSAO DO PROCESSO - A acio de
reintegracdo de posse teve seu curso suspenso em razio
do ajuntamento de acdo de usucapido especial coletivo -
Descabimento - Auséncia de identidade entre os objetos ou
causas de pedir - Recurso provido. (Agravo de Instrumento
0005398-84.2007.8.26.0000; Relator (a): Carlos Alberto
Lopes; Orgdo Julgador: 18* Camara de Direito Privado;
Foro de Franco da Rocha - 1* VD Caieiras; Data do
Julgamento: 08/03/2007 - grifei).

Destarte, inexistindo obice ao regular prosseguimento da acdo de

reintegracao de posse, afigura-se de rigor a reforma da r. decisdo agravada.

Por fim, sedimentado entendimento de que ndo esta obrigado o
julgador a citar todos os artigos de lei e da Constituicdo Federal para fins de
prequestionamento, ficando, entdo, consideradas prequestionadas toda a matéria e

disposi¢des legais discutidas pelas partes.

Por todo o exposto, rejeitada a preliminar, da-se provimento ao

recurso.

MARCELO IELO AMARO
Relator

Agravo de Instrumento n° 2045933-88.2025.8.26.0000 -Voto n°® 5463-AM 7



		2025-05-08T14:18:32-0300
	Not specified




