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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n® 1022854-
91.2020.8.26.0576, da Comarca de Sao José do Rio Preto, em que é apelante
EMILY CAMILA BEBIANO, é apelado MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A.

ACORDAM, em sessado permanente e virtual da 92 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram
provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores DANIELA
CILENTO MORSELLO (Presidente) E WILSON LISBOA RIBEIRO.

Sao Paulo, 8 de maio de 2025.
CESAR PEIXOTO

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelagéo Civel n°® 1022854-91.2020.8.26.0576
APELANTE: EMILY CAMILA BEBIANO

APELADO: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A
COMARCA: SAO JOSE DO RIO PRETO

VOTO N° 32880

Acdo indenizatéria por danos materiais e morais -
Improcedéncia na origem - Informagéao constante do memorial
descritivo sobre a possibilidade da execu¢dao das caixas de
gordura nas areas privativas descobertas do pavimento térreo
prestada de forma insuficiente - Direito basico do consumidor
a informagao adequada e clara sobre os produtos e servigos
inobservado, art. 6.°, lll, do Cédigo do Consumidor -
Conhecimento pela ré, antes da venda, sobre o fato de que a
unidade adquirida teria a caixa de inspegcdo - Ma-fé
configurada - Auséncia de demonstragao sobre a observancia
as normas da ABNT e da existéncia de qualquer fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor, art.
373, ll, do Codigo de Processo Civil - Irrelevancia da alienagao
do imével a terceiro no curso da agcdo e em valor superior ao
preco pago pela aquisicio - Fato que ndo afasta a
desvalorizagao do imével — Necessidade de se considerar a
recomposi¢do de moeda e a valorizagao imobiliaria durante o
periodo entre a aquisi¢cao [2012] e a alienagdao do imével a
terceiro [2022] - Cabimento da reparagao material pela
desvalorizagdo do imoével, a ser apurada em sede de
liquidagdo — Sentenca reformada — Inversdo dos honorarios
sucumbenciais - Recurso provido.

Apelacdo manejada contra sentenga que julgou
improcedente acao de indenizagcdo por danos materiais aparelhada no contrato particular de
promessa de compra e venda, impondo ao vencido o reembolso das custas e despesas
processuais, bem como honorarios advocaticios fixados em 10% do valor atualizado da
causa, objetivando, em resumo, o reexame e a modificagdo do julgado com fundamento, em
sintese, na ocorréncia de prejuizos materiais decorrentes da instalagdo de caixas de dejetos

em area privativa da unidade residencial.
Tempestiva, isenta de preparo e respondida.

Consistente o recurso, na medida em que, na espécie, foi
insuficiente, para fins de cumprimento do dever de informar, a informagédo constante do
memorial descritivo apresentado pela ré no sentido de que as caixas de gordura, sabao e
passagem de esgoto e agua pluvial poderdo ser executadas nas areas privativas

descobertas do pavimento térreo, caso seja necessario (item 8.2, pag. 204).
Isso porque o Cdadigo de Defesa do Consumidor prevé como

direito basico a informagao adequada e clara sobre os produtos e servigos, conforme art. 6.°,

I1l, sendo que, no caso, referido dever de informar pelo fornecedor nao foi cumprido de forma
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suficiente, uma vez que a clausula mencionada foi incerta, mormente considerando que a ré
tinha conhecimento, antes da venda, sobre o fato de que a unidade desejada pelo

comprador teria a caixa de inspegao, mas preferiu omitir referida informacéao.

Ademais, em que pese nado realizada a prova pericial nos
autos, a requerente apresentou imagens do imével com identificagdo das caixas, pags. 116
e 134/141, reclamagdes de consumidores junto a plataforma do “Reclame Aqui’, pags.
117/124, além de laudos periciais produzidos em agdes semelhantes, pags. 30/100,
logrando demonstrar fato constitutivo de seu direito, édnus preconizado no art. 373, | do

Cddigo de Processo Civil.

E, os laudos apresentados, dos quais foi dada ciéncia a
parte adversa, foram conclusivos quanto ao fato de que as caixas existentes nos iméveis
ofertados pela requerida contrariam orientagcbes da norma técnicas, tendo sido observado

ainda que as caixas de esgoto e gordura recebem contribuicdo de outros apartamentos.

Outrossim, nao foi impugnada de forma especifica a alegada
desvalorizacdo do imdvel, fundamentada na limitagao e restricdo do uso da area privativa
externa em razao da existéncia das caixas hidrossanitarias, as quais impedem o uso pleno e
livre da area de lazer, inclusive edificacbes e benfeitorias definitivas, ndo podendo ser
ignorado, igualmente, o fato de que a necessidade de manutengdo das caixas exige a

presenca periddica de funcionarios contratados pelo condominio.

Ainda, ao contrario do sustentado pela ré, o fato da autora
ter alienado o imdvel a terceiro no curso da agdo e em valor superior ao pago pela aquisicao
ndo impede o reconhecimento da desvalorizagdo do imovel oriunda da existéncia das caixas
de inspegédo, pois a diferengca a maior do prego de revenda decorreu de fatores externos e
alheios ao préprio imoével, como a recomposicdo da moeda e a valorizagdo imobiliaria

durante o periodo entre a aquisi¢do do bem [2012] e a alienagao a terceiro [2022].

Dai o dever da construtora de indenizar os consumidores
pelos prejuizos suportados, em montante ser apurado em liquidagéo de sentenga, sobretudo
porque cabia a ela a demonstracdo de que as caixas impugnadas estdo em consonancia de
forma integral com as normas da ABNT, 6nus inobservado, ndo tendo sido demonstrada a
existéncia de qualquer fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito dos autores, art.
373, ll, do Cddigo de Processo Civil

Dai a alteragcdo do julgado, com inversdo da disciplina da

sucumbéncia, fixados os honorarios devidos pela ré em 10% do valor da condenacgao.
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Do exposto, pelo meu voto, dou provimento.

CESAR PEIXOTO

Relator

APELAGAO CIVEL N° 1022854-91.2020.8.26.0576 SAO JOSE DO RIO PRETO VOTO N° 32880 - 8



		2025-05-08T14:03:32-0300
	Not specified




