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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1032311-81.2023.8.26.0564, da Comarca de Sao Bernardo do Campo, em que ¢
apelante/apelado OSVALDO SILVA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelada/apelante
ADRIANA APARECIDA FIRMINO SILVA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em 10* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Converteram o julgamento em
diligéncia. v.u.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores JAIR
DE SOUZA (Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E
ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 6 de maio de 2025.
COELHO MENDES

Relator

Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 41.821
APELACAO: 1032311-81.2023.8.26.0564

COMARCA: SAO BERNARDO DO CAMPO

ORIGEM: 1* VARA CIVEL

JUIZA 1* INSTANCIA: DRA. CAROLINA NABARRO MUNHOZ ROSSI
APELANTE e APELADO: OSVALDO SILVA

APELADO e APELANTE: ADRIANA APARECIDA FIRMINO

DIREITO CIVIL. APELACAO. INDENIZACAO POR USO
EXCLUSIVO DE IMOVEL. CONVERSAO DO
JULGAMENTO EM DILIGENCIA.

I. Caso em Exame

Recurso de apelacio interposto contra sentenca que condenou
o réu a pagar indenizacio a autora pelo uso exclusivo de
imovel, com valor mensal de RS 2.596,22, desde a citaciao até a
alienacido do bem. O réu deve arcar com despesas processuais
e honorarios advocaticios. As partes apelam buscando
reforma do julgado.

I1. Questao em Discussao

2. A questiao em discussiio consiste em: (i) pedido de anulacio
da decisio dos Embargos de Declaracido por alegacio de
decisdo idéntica para situacdes diversas; (ii) nulidade da
sentenca fundamentada em laudo nulo, requerendo nova
pericia; (iii) mérito sobre a exigéncia de aluguel pela autora.
I11. Razdes de Decidir

3. A preliminar de nulidade da decisio dos Embargos de
Declaragao é afastada, pois a decisdo foi proferida pelo juiz
natural, expressando seu convencimento.

4. Quanto a nulidade do laudo, é necessaria a conversio do
julgamento em diligéncia para que o perito responda aos
quesitos do apelante e traga elementos comparativos com
imoveis da mesma localidade.

IV. Dispositivo e Tese

5. Conversio do julgamento em diligéncia para providéncias
elencadas.

Tese de julgamento:1. A decisio dos Embargos de
Declaragao nio é nula por ter sido proferida pelo juiz natural.
2. Conversio do julgamento em diligéncia para
complementacio do laudo pericial.

Legislacdo Citada:

Lei 1060/50, Lei de Inquilinato, CPC, art. 55, §1°.
Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Agravo de Instrumento 2091972-51.2022.8.26.0000,
Rel. Ademir Modesto de Souza, 7° Camara de Direito
Privado, j. 03.05.2022.
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TJSP, Apelacio Civel 1064026-25.2016.8.26.0100, Rel.
Romolo Russo, 7* Camara de Direito Privado, j. 15.05.2019.
TJSP, Apelacio Civel 10

Vistos.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto contra a r. sentenga de
fls. 365/368, que julgou procedente o pedido para condenar o réu a pagar a autora, a
titulo de indenizacao pela utilizagdo exclusiva do imével localizado na Rua Adelino
Fontoura Chaves, n° 43, Vila Damasio, Sdo Bernardo do Campo, o valor mensal
total de R$ 2.596,22, a contar de sua citacdo até a efetiva alienagdo do bem, sendo
que as prestagdes vencidas deverdo ser pagas de uma Unica vez, corrigidas a partir
de cada vencimento e acrescida de juros de mora, a taxa legal, a contar da citacao.
As prestacdes vincendas deverdo ser atualizadas de acordo com as disposi¢des

constantes da Lei de Inquilinato.

Em razdo da sucumbéncia, o réu arcara com o pagamento das
despesas processuais e dos honorarios advocaticios, arbitrados estes em 10% sobre o

valor das prestacdes vencidas, mais doze das vincendas, nos termos da Lei 1060/50.
Apelam as partes em busca da reforma do julgado.

O requerido busca, em preliminar, anular a decisdo dos Embargos
de Declaragdes, sob o fundamento que a Juiza a quo, ao apreciar os referidos
embargos das partes, proferiu decisao idéntica aquela que havia sido prolatada
quando da apreciacdo dos Embargos de Declaracdo da ora apelada, constantes de fls.
372/375, com apenas 2 (duas) palavras diferentes, ou seja, para duas situagdes

diversas prolatou a mesma decisao.

Ainda em preliminar, requer a anulacdo da sentenga por estar

fundamentada em laudo nulo, requerendo a realizagao de nova pericia.
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Quanto ao mérito, aduz que, a época do abandono unilateral do lar
pela apelada, as partes possuiam dois imoveis e que a apelada optou por ndo ocupar

nenhum deles, ndo podendo, portanto, exigir aluguel daquele que o apelante ocupou.

Alega que a autora, desde que saiu do lar conjugal, ndo contribuiu
com a manutencdo, conservagdo, pagamento de tributos ou outras despesas que

recairam sobre os imovelis.

Reforca que o imoével da Avenida Pery Ronchetti ficou
desocupado por bom tempo, até que foi alugado e sobre os frutos advindos da
locacdo, a autora recebeu sua cota-parte, em funcao de liminar proferida na A¢ao de
Divércio.

Sustenta, ainda, que a autora, mediante deliberada omissdo,
demorou mais de 5 (cinco) anos para formular pedido da pretensao locaticia, sendo
corolario da boa-fé objetiva que o credor tome as medidas necessarias para a

satisfacdo de seu direito de maneira imediata a sua violagdo, para evitar o

agravamento do seu prejuizo, deliberada ou inconscientemente.

Subsidiariamente, se mantida a sentenca, o requerido requer a
apuragdo da evolu¢do ano a ano do valor do aluguel, bem como a compensagdo das
despesas de manutengdo, benfeitorias e tributos custeados por ele, mediante

liquidagdo de sentenca.

A autora por sua vez, apela requerendo, em sintese, que o termo
inicial fixado para a obrigacdo de pagamento dos alugueis seja a data da notifica¢do
extrajudicial, recebida pelo requerido em dezembro de 2020, e ndo a citagdo como

determinado na sentenga.

Recursos processados, com contrarrazoes as fls. 420/429 e

430/440.

Sem o recolhimento do preparo, posto serem as partes

beneficiarias da Justica Gratuita.

O requerido apresentou manifestacdo as fls 444/445 requerendo a
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distribuicao livre deste recurso, afastando a prevencao com a A¢ao de Divorcio, sob
alegacdo que esta demanda ¢ agdo civel e a outra ¢ de familia, que nao ha
identidade de causa, j& que a demanda que gerou a prevencao tem por fundamento a
relacdo juridica de casamento e a sua dissolucdo, ao passo que o presente feito se
refere a relagdo de condominio estabelecida a posteriori; que o fundamento juridico
das demandas ¢ diverso, que inexiste conexdo ou continéncia, por incidéncia do
artigo 55, §1°, CPC e da Sumula 235 do c. STJ ja que, quando julgada a presente

demanda, o divorcio ja estava em grau recursal.

O requerido manifesta oposi¢cao ao julgamento virtual e requer

sustentagao oral (fls. 444).

E o relatorio.

Por primeiro, o pedido de distribuicdo livre deste recurso,

conforme solicitado pelo requerido as fls. 444/445, ndo deve prosperar.

A demanda que gerou a prevenc¢do ¢ a acdo de Divorcio Litigioso
cumulada com Pedido Liminar de Arbitramento de Aluguel, Partilha de Bens e
Guarda de Menor , envolvendo as mesmas partes deste processo, cujo recurso de
apelacao n°® 1004028-53.2020.8.26.0564 foi distribuido a esta Camara de Direito

Privado e ¢ de minha relatoria.

A competéncia para julgamento desta demanda ¢ da Camara que
primeiro conheceu a causa, derivada de mesmo fato ou relacdo juridica, que € o caso
destes autos, conforme se extrai do disposto no artigo 105 do Regimento Interno do

Egrégio Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo:

“A Camara ou Grupo que primeiro conhecer de uma causa,
ainda que ndo apreciado o mérito, ou de qualquer incidente,
terd a competéncia preventa para os feitos origindrios
conexos € para todos os recursos, na causa principal,
cautelar ou acessoria, incidente, oriunda de outro, conexa
ou continente, derivadas do mesmo ato, fato, contrato ou
relacdo juridica, e nos processos de execucdo dos
respectivos julgados.”
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Portanto, esta Egrégia Camara ¢ competente para o julgamento do
presente recurso, uma vez que a agdo que gerou a prevencdo ¢ derivada do mesmo

fato ou relagdo juridica.

No mesmo sentido, sdo as seguintes decisoes deste Tribunal:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA
ANTECIPADA. EXTINCAO DE CONDOMINIO E
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS DECORRENTE DE
PARTILHA AJUSTADA EM PRECEDENTE ACAO DE
DISSOLUCAO DE UNIAO ESTAVEL. PREVENCAO
NOS TERMOS DO ARTIGO 105 DO RITJSP. 1. A
competéncia para conhecer e julgar as acdes relativas a
unides estaveis, separacdes e divorcios € da C. Segdo de
Direito Privado I (1* a 10*) deste Eg. Tribunal de Justica. 2.
O conteudo do v. aresto de fls. 23/27 impde a aplicacdo do
artigo 105 do Regimento Interno deste Eg. Tribunal de
Justica, pois a Colenda 8" Camara de Direito Privado
julgou precedente acdo de dissolucao de unido estavel entre
as partes, dispondo sobre o direito ora exigido, ou seja, a
partilha. Precedentes da jurisprudéncia deste Eg. Tribunal
de Justica. 3. Recurso ndo conhecido, com determinagao.

(TJSP; Agravo de Instrumento
2091972-51.2022.8.26.0000; Relator (a): Ademir Modesto
de Souza; Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado;
Foro de Pereira Barreto -1* Vara Civel; Data do
Julgamento: 03/05/2022; Data de Registro: 03/05/2022)

COMPETENCIA RECURSAL INTERNA. Agdo de
extingdo de condominio. A¢do de divorcio julgada pela 1*
Céamara de Direito Privado (Des. Luiz Antonio de Godoy).
Causa conexa ou continente. Apelagdo na acdo de extingdo
de condominio distribuida para E. 7* Camara de Direito
Privado. Inteligéncia do art. 105, caput e § 3° do Regimento
Interno desta Corte. Normas regimentais que se inserem no
ambito da competéncia absoluta. Preven¢do da Camara que
apreciou o primeiro recurso. Remessa a 1* Camara de
Direito Privado. Recurso ndo conhecido, determinada
redistribuicao.

(TJSP;  Apelagdo Civel 1064026-25.2016.8.26.0100;
Relator (a): Rémolo Russo; Orgdo Julgador: 7* Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 42* Vara Civel; Data
do Julgamento: 15/05/2019; Data de Registro: 16/05/2019)
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APELACAO - Acio de Arbitramento de Aluguel —
Pretensdo de arbitramento de aluguel sobre imével comum
— Reconvengdo apresentada pela ré pleiteando
ressarcimento da taxa condominial do imével - Sentenca de
procedéncia da acdo principal ¢ da reconvengdo -
Inconformismo do autor - Existéncia de decisdao proferida
pela 2* Camara de Direito Privado, em recurso de apelacéo
interposto  pelo autor nos autos da Acdo de
Reconhecimento e Dissolugdo de Unido Estavel c¢/c Partilha
de Bens, anteriormente ajuizada pelo autor contra a ré, ¢
que versa sobre a mesma relagdo juridica e o mesmo
imével objeto da presente contenda - Prevengdo
caracterizada - Inteligéncia do artigo 105 do Regimento
Interno desta Corte - Recurso ndo conhecido, com
determinagdo de remessa dos autos a 2* Camara de Direito
Privado preventa. (TJSP; Apelacdo Civel
1009495-89.2016.8.26.0002; Relator (a): José Aparicio
Coelho Prado Neto; Orgdo Julgador: 9° Camara de Direito
Privado; Foro Regional II - Santo Amaro - 2* Vara Civel;
Data do Julgamento: 06/07/2021; Data de Registro:
06/07/2021)

A preliminar de nulidade da decisdo que apreciou os Embargos de

Declaragao deve ser afastada.

Em que pese a MMa. Juiza a quo ter proferido duas decisdes
semelhantes, com as mesmas palavras para decidir os embargos de declaracdo
interpostos pelas partes, extrai-se dos autos que ambos os recursos alegavam

contradicdo e obscuridade na sentenca prolatada.

Nos dois casos, o entendimento da MMa. Juiza foi no mesmo
sentido que “Na verdade, pretende o embargante atribuir efeito puramente
infringente aos presentes embargos - do qual eles sdo destituidos -, uma vez que que
se limita a pleitear a reapreciacdo de questdes ja resolvidas expressa ou

implicitamente pela sentenga”, portanto, proferiu duas decisdes idénticas.

E irrelevante a afirmagdo de que as decisdes possuem as mesmas
palavras, posto que foram subscritas pela Juiza do feito, ou seja, pelo juiz natural,

expressando o seu convencimento, portanto, nao se vislumbra qualquer nulidade.
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Quanto a preliminar de nulidade do laudo pericial, alega o apelante
que ndo foram respondidos os quesitos formulados as fls. 280/281 e que nao houve

a cientificacdo do apelante para acompanhar a pericia.

Aduz que o valor avaliado do aluguel se baseia em imoével de

localidade diversa.

Nesse contexto, necessaria a conversdo do julgamento em
diligéncia para que o perito judicial responda aos quesitos do apelante, bem como,
traga elementos comparativos com imdveis da mesma localidade do bem, objeto da

pericia.

Ressalto que, a decretacdo de nulidade do laudo pericial, seria
medida de extremo rigor, posto que observo a possibilidade da conversao do

presente julgamento em diligéncia.

Diante do exposto, meu voto é pela = CONVERSAO DO
JULGAMENTO EM DILIGENCIA para as providéncias elencadas.

Apds a manifestacdo das partes, bem como da andlise do MM.

Juiz de Primeiro Grau, retornem estes autos a esta Egrégia Corte.

COELHO MENDES

Relator
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