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Registro: 2025.0000449685

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1001487-90.2024.8.26.0472, da Comarca de Porto Ferreira, em que &
apelante JOAQUIM FRANCISCO (JUSTICA GRATUITA), é apelado MAURI
ALBERTO JOAO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 252 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do

Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores HUGO
CREPALDI (Presidente), MARY GRUN E JOAO ANTUNES.

Sao Paulo, 8 de maio de 2025.

HUGO CREPALDI
Relator
Assinatura Eletrénica
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Apelagéo Civel n® 1001487-90.2024.8.26.0472
Comarca: Porto Ferreira

Apelante: Joaquim Francisco

Apelado: Mauri Alberto Jodo

Voto n°® 39.117

APELACAO — EMBARGOS A EXECUGAO -
LOCACAO DE IMOVEL — Morte da locatdria —
Fiadores — Extingdo da garantia — Obrigagcao
"intuitu personae” — Inversdo dos ©6nus de
sucumbéncia — Recurso provido.

Vistos.

Trata-se de Apelacao interposta por JOAQUIM
FRANCISCO, nos autos dos embargos a execugcdo que move em face de
MAURI ALBERTO JOAO, objetivando a reforma da sentenga (fls. 152/154)
proferida pela MM?. Juiza de Direito da 22 Vara da Comarca de Porto Ferreira,
Dra. Luiza Arias Bagno, que julgou improcedente a demanda e condenou o
embargante ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios

advocaticios fixados em 10% do valor da execugao.

Apela o embargante (fls. 152/154) sustentando,
preliminarmente, que a acdo de despejo € nula, a medida em que nao houve

intimac&o do Ministério Publico.
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No mérito, afirma que a morte da locataria levou

a extingado da fianga, tendo em vista o carater intuito personae do instituto.

Apresentadas contrarrazdées (fls. 174/175), o

apelo foi recebido nos efeitos devolutivo e suspensivo.
E o relatério.

Narra o embargante que prestou fianga em
contrato de locagao datado de 26.10.2013, o qual figurou como locataria a Sra.

Antonia Borges da Silva.

Neste prisma, a parte embargada moveu
execucdo de titulo extrajudicial pleiteando a importancia de R$ 53.985,21,
referente a débitos locativos do periodo de 26.04.2022 a 26.08.2023.

Em sentencga, entendeu a MM2. Magistrada a quo
pela improcedéncia da acgdo, ao vislumbrar que o embargante prestou garantia
no contrato de locagao, cuja responsabilidade persiste mesmo apds a morte

da locataria.

E, analisando os autos, entendo que o recurso

comporta provimento.

De inicio, entendo que a alegagao de nulidade da
agao de despejo ndo comporta analise neste momento processual, devendo o

embargante pleitear o seu reconhecimento pela via adequada.

Feitas tais consideragdes, verifica-se que, da
narrativa tecida pelo apelante na inicial, a locataria Antonia Borges da Silva

veio a falecer em 03.06.2021. Além disso, vislumbro que os débitos locativos
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perseguidos pelo embargado se referem ao periodo de 26.04.2022 a
26.08.2023.

Neste prisma, € importante destacar que a
obrigacao dos fiadores se extingue na data da morte do afiangado, uma vez
que se trata de obrigacéao intuitu personae. Vejamos o que dispde os artigos
818 e 819 do Cddigo Civil:

Art. 818. Pelo contrato de fianga, uma pessoa garante satisfazer ao credor
uma obriga¢do assumida pelo devedor, caso este ndo a cumpra.

Art. 819. A fianga dar-se-a por escrito, e ndo admite interpretacao extensiva.

Neste sentido, ha precedentes desta Corte:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — CUMPRIMENTO DE SENTENCA —
MORTE DO FIADOR. 1 — A fianga se extingue com a morte do fiador (art.
40, inciso I, da Lei de Locacgées), ja que ndo se pode "estender a confianga
por ele depositada no afiancado, sentimento que é de natureza pessoal” -
ndo se pode admitir o efeito retroativo da extingdo da garantia. Débito
anterior a morte do fiador. Herdeiros que respondem até o limite dos bens
deixados pelo falecido. 2 - Manutengéo da r. decisdo por seus proprios e
bem langados fundamentos — artigo 252 do Regimento Interno do Tribunal
de Justica de Sdo Paulo. AGRAVO IMPROVIDO.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2048114-04.2021.8.26.0000; Relator
(a): Maria Lucia Pizzotti; Orgdo Julgador: 302 Camara de Direito Privado;
Foro Central Civel - 322 Vara Civel; Data do Julgamento: 26/04/2021; Data
de Registro: 26/04/2021)

EMBARGOS A EXECUCAO. Execucéo de titulo extrajudicial, lastreado em
contrato de locacdo prorrogado por tempo indeterminado. Sentenca de
acolhimento dos embargos a execugdo. Locataria que é microempresaria.
Morte da afiangada. Extingdo da garantia da fianga. Considerando-se que
no contrato de locagdo, cuja garantia constituida tem carater intuitu

personae, a morte do afiangcado acarreta a extingdo da fianca e, em
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consequéncia, a exoneragado da obrigagdo dos fiadores. Sentenga mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.

(TJSP; Apelagdo Civel 1003597-11.2018.8.26.0363; Relator (a): Carmen
Lucia da Silva; Orgdo Julgador: 252 Camara de Direito Privado; Foro de
Mogi Mirim - 3% Vara; Data do Julgamento: 14/01/2021; Data de Registro:
14/01/2021)

EXECUCAO — Contrato de locagdo — Excegdo de pré-executividade —
llegitimidade passiva "ad causam" — Clausula contratual prevendo a
responsabilidade dos fiadores até a entrega das chaves — Morte do fiador —
Extingdo da garantia — Obrigagdo personalissima — Fiador que né&o
responde pelos débitos locaticios constituidos apés o falecimento do
afiangado — llegitimidade passiva reconhecida — Precedentes — Sentenca
mantida — Recurso ndo provido, com majoragdo dos honorarios recursais —
Art. 85, paragrafo 11°, do CPC.

(TJSP; Apelacdo Civel 1055436-18.2018.8.26.0576; Relator (a): Ligia
Araujo Bisogni; Orgéo Julgador: 342 Camara de Direito Privado; Foro de
Sao José do Rio Preto - 52 Vara Civel; Data do Julgamento: 02/09/2020;
Data de Registro: 02/09/2020)

E certo, assim, que diante do &bito da locataria
em junho/2021, a fianga se extinguiu de forma automatica, com total

exoneracao do fiador.

Destarte, a irresignacdo do embargante merece
prosperar, porquanto o débito perseguido pelo embargado se refere a periodo
posterior a morte da locataria, ndo havendo que se falar em responsabilidade

do apelante pelo seu adimplemento.

Nesse cenario, trata-se da hipotese de reversao
do julgamento de Primeiro Grau, para se decretar a procedéncia dos pedidos

autorais.

Em consequéncia da procedéncia dos pedidos, o

embargado arcara com as custas e despesas processuais, sendo ainda
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condenado ao pagamento dos honorarios advocaticios sucumbenciais em
favor do patrono do embargante, os quais sdo fixados em 12% sobre o valor

da execucgao, ja considerado o trabalho adicional realizado em grau recursal.

Pelo exposto, dou provimento ao recurso.

HUGO CREPALDI

Relator
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