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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1011487-87.2023.8.26.0019, da Comarca de Americana, em que ¢ apelante
VALTER BRAVO DE LIMA (JUSTICA GRATUITA), é apelada NOEMIA
FERREIRA DE SOUSA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL N° 1011487-87.2023.8.26.0019

APELANTE: VALTER BRAVO DE LIMA (JG)

APELADA: NOEMIA FERREIRA DE SOUSA

COMARCA: AMERICANA — 22 VARA CIVEL

MAGISTRADO (A) DE PRIMEIRO GRAU: ROBERTA VIRGINIO DOS
SANTOS

Voto n° 12670

EMENTA:

DIREITO CIVIL - APELACAO CIVEL - EXTINCAO DE
CONDOMINIO —~ PRELIMINAR DE CERCEAMENTO
DE DEFESA NAO CONHECIDA - AUSENCIA DE
INTERPOSICAO DE  RECURSO OPORTUNO DO
DESPACHO QUE  REJEITOU AS  PROVAS
SOLICITADAS — SENTENCA QUE DETERMINOU,
ALEM DO ARBITRAMENTO DE ALUGUEL, A
EXTINCAO DO CONDOMINIO COM A ALIENACAO
DO BEM, RESPEITADO O DIREITO DE PREFERENCIA
DO CONDOMINO — MANUTENCAO — RECURSO NAO
PROVIDO.

Vistos.

1. Cuida-se de agao de extingdo de condominio com
pedido de liminar de arbitramento de aluguel ajuizada por NOEMIA
FERREIRA DE SOUSA em face de VALTER BRAVO DE LIMA julgada
procedente, as fls. 176/181, nos seguintes termos: “Diante do exposto e do
mais que dos autos consta, JULGO PROCEDENTE a presente acdo de
extingdo de condominio com pedido liminar de arbitramento de aluguel
promovida por Noemia Ferreira de Sousa em face de Valter Bravo de Lima
para determinar a extingdo do condominio do imovel objeto da agdo, com
consequente alienagéo judicial pelo valor total da avaliagdo a ser realizada
por perito judicial, nos termos do artigo 881 e seguintes do Cbédigo de
Processo Civil, em posterior liquidagcdo. Sera respeitado o direito de

preferéncia do condémino, respeitando-se, inclusive se houver arrematagéo,
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as deducgbes dos tributos e tarifas pagos por um dos condéminos, desde a
partilha, de modo que aquele que ndo vem pagando sua cota parte receba o
valor da venda com o computo da dedugédo dos pagamentos que deveria ter
efetuado. Condeno o réu ao pagamento de aluguel, na propor¢gdo de 50%
do valor locaticio a ser apurado pela pericia, a partir da citagdo, com
reajustes anuais, igualmente a partir da data da citagdo, pelo menor indice
aplicavel, estipulando-se multa de 10% pelo atraso superior a cinco dias, até
a data da desocupagdo. Todas as despesas para a venda devem ser
rateadas, respeitada a cota parte de cada conddémino, observando-se que
ambos sao beneficiarios da Assisténcia Judiciaria Gratuita. Sucumbente,
arcara o réu com o pagamento das custas e das despesas processuais,
além dos honorarios advocaticios que fixo em 10% do valor atualizado da

causa, observada a gratuidade que lhe foi concedida.”

Apela o réu em busca da improcedéncia. Antes, argui
preliminar de cerceamento de defesa, porque indeferidas a pericia técnica e
prova testemunhal. No mérito destaca que detém a posse do imével desde
27/01/2006 e, durante todo esse periodo nao sé fixou sua residéncia no
imovel, como também realizou diversas benfeitorias e arcou com todas as
despesas, inclusive quitacdo junto a Instituicdo financeira. Destaca que a
utilizacdo do imével por um dos ex-cbnjuges, ndo pode ensejar a obrigagcao
do pagamento de titulo locaticio, e sim, o exercicio do direito de propriedade

sobre o bem comum (fls. 184/192).
Contrarrazoes as fls. 197/199.
E o relatorio.

2. A preliminar de cerceamento de defesa sequer deve

ser conhecida.

Isso porque a desnecessidade de outras provas,
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inclusive a pericial, foi rechacada em deciséo de fls. 173, e o ora apelante
dessa decisdo nao recorreu em momento oportuno, incidindo, assim, sua

preclusao.

Ainda que assim nao fosse, ndo ha que se falar em
cerceamento de defesa quando a producao de prova testemunhal se mostra

absolutamente indcua.

Além disso, ao Juiz cabe analisar quais as atividades
probatérias devem ser desenvolvidas no processo coibindo a mera
protelacido e a intengao de praticar atos inuteis. Tal conduta, inclusive, esta
em consonancia com o principio da celeridade processual, previsto na

Constituicdo da Republica.

In casu bem agiu o Douto Juiz sentenciante, isto
porque, a prova pericial solicitada foi assim indeferida, as fls. 173: Ndo ha
necessidade de outras provas, pois a pericia, para a avaliagdo do bem e do
aluguel, € medida que pode ser tomada em posterior liquidagdo, em caso de
procedéncia.

No cerne, a r. sentenca deu correta solugao a lide.

Com efeito, o bem imdvel que objetivam a extingdo do

condominio foi partilhado da seguinte forma (fls. 76):

No caso, o bem objeto dos autos foi adquirido pelo requerido,
em 22/10/2010, por meio de instrumento particular de cessao
de direitos e transferéncias e obrigagées sobre terreno
urbano, como revelam os documentos de fls. 357 e 357v°, na
constancia da uniao estavel, devendo, portanto, ser partilhado
os direitos sobre o imével na proporgao de 50% para cada um.

E sabido que qualquer dos condéminos pode buscar a
extincdo do condominio, com posterior alienagao judicial do bem, em casos
de inexisténcia de ajustes entre os coproprietarios (art. 1.320 e 1.322.
ambos do C.C. e 730 do C.P.C):
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Art. 1.320. A todo tempo sera licito ao condémino exigir a
divisao da coisa comum, respondendo o quinhdao de cada um
pela sua parte nas despesas da divisao.

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes nao
quiserem adjudica-la a um sé, indenizando os outros, sera
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condicoes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre
os conddominos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais
valiosas, e, nao as havendo, o de quinhao maior.

Art. 730. Nos casos expressos em lei, nao havendo acordo
entre os interessados sobre o modo como se deve realizar a
alienagdo do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos
interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leilao,
observando-se o disposto na Sec¢ao | deste Capitulo e, no que
couber, o disposto nos arts. 879 e 903.

Assim, muito embora o julgado tenha sido desfavoravel
ao recorrente, € possivel a extingdo do condominio, até entdo existente

pelas partes, o que decorre de previsao expressa da lei.

E ndo ha que se falar em indevida a extincdo do

condominio, porque o apelante teria sobre ele direito real de habitagao.

Isso porque tal beneficio, instituido pelo art. 1.831 do
C.C., s6 cabe em favor do cOnjuge supérstite, em relacdo ao imdvel deixado
pelo falecido. No caso dos autos, as partes se divorciaram e ambas as

partes estdo vivas, ndo sendo caso de direito real de habitagao.

Nesse sentido, traga-se a jurisprudéncia:

EXTINGAO DE CONDOMINIO C.C. ARBITRAMENTO DE
ALUGUERES - Autor que postula a extingdo de condominio
sobre imovel, com a fixagdo de alugueis pelo uso exclusivo -
Sentenga de parcial procedéncia que determinou a extingao
do condominio sobre o bem imoével com o pagamento pela
requerida de alugueis e despesas tributarias do bem, sendo
compensavel o crédito com o valor devido pelo autor a ré
decorrente da venda do veiculo comum - Insurgéncia da
requerida Nao acolhimento - Alegagcao da ré de que tem direito
real de habitagcdo que ndo pode ser acolhida Direito
assegurado apenas a conjuge de pessoa falecida - Hipotese
em que o autor e a ré se divorciaram em 2013, estando ambos
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vivos - Alugueis pelo uso exclusivo da coisa que, em
principio, ndao sdo devidos em caso de afastamento do
condomino do lar por forgca de medida protetiva decorrente de
violéncia doméstica, mas apenas enquanto nao cessada a
punibilidade - Extingdo da punibilidade que ocorreu antes do
ajuizamento da presente agao Alugueis que sao devidos, a
partir da citagdo, como reconhecido na sentenga Valores
pagos pela apelada a titulo de taxa de condominio que sao
devidas pelo possuidor do bem, nao se justificando a
repeticio Recurso desprovido. (TJSP: Apelacdo Civel n°
1025930-05.2019.8.26.0562, Orgdo julgador: 62 Camara de Direito
Privado; Rel. Des. Marcus Vinicius Rios Gongalves; Comarca:
Santos — 92 Vara Civel; Data de julgamento: 19/04/2024; Data de
registro: 19/04/2024).

Nesse contexto, a r. sentengca deve ser mantida por

seus proprios fundamentos, nos termos do art. 252 do RITJSP.

Embora desnecessario, a vista do disposto no art.

1.025 do C.P.C., para que as partes ndo se animem a embargos de
declaracdo com essa finalidade, considere-se pré-questionada toda a

matéria debatida do recurso.

3. Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO

RECURSO. Majoram-se em mais 5% os honorarios advocaticios devidos

pelos réus (ar. 85, paragrafo 11, do C.P.C.), observada a gratuidade

RONNIE HERBERT BARROS SOARES

RELATOR
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