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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2067031-32.2025.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que sdo agravantes
SILVANA PEIXOTO LOPES e BENEDITO LOPES, sido agravados IRENE
ARAUJO CORDEIRO, ILDA ALVES CORDEIRO e ARLINDO SERGIO
CORDEIRO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente sem voto), DONEGA MORANDINI E VIVIANI NICOLAU.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
SCHMITT CORREA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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3* CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Agravo de Instrumento n°: 2067031-32.2025.8.26.0000
Agravantes: Silvana Peixoto Lopes e outros
Agravados: Irene Aratijo Cordeiro e outros

Comarca de Campinas

Voto n° 13.873

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. Decisdo que determinou a desocupa¢do
voluntaria do imovel pelos executados. Irresignagdo destes.
Cabimento. Preliminar de preclusdo ndo conhecida.
Impugnagdo a gratuidade judicidaria rejeitada. Aplicag¢do
das penas por litigincia de ma-fé que ndo se justifica.
Agravantes e agravados condenados, respectivamente, a
devolugdo do imovel e a restituigdo do montante adimplido
para aquisi¢do deste. Imediata desocupacdo do bem, sem
pagamento dos valores devidos pelos recorridos, que se da
em prejuizo extremado dos recorrentes. Agravados,
outrossim, assistidos pelo pagamento de aluguel enquanto
perdurar a posse dos agravantes sobre a coisa. Equilibrio
das obrigagoes que se impoe. Observincia ao principio da
menor onerosidade. Decisdo reformada. Recurso provido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisdo
proferida em cumprimento de sentenga ajuizado por Irene Araujo Cordeiro e outros
em face de Silvana Peixoto Lopes e outros, que determinou a notificacdo da “parte
executada, para desocupagdo voluntaria do imovel em questdo, no prazo de 15

(quinze) dias, sob pena de despejo coercitivo.” (fl. 133, dos autos originarios).

Buscam os agravantes a concessao do efeito suspensivo e, ao final,
a reforma da decisdo, a fim de ser afastada a ordem liminar, pois a sentenga cujo
cumprimento se busca rescindiu o contrato celebrado entre as partes, condenando-os
a reintegracdo do imovel aos agravados, ao passo que a estes determinou a
devolucdo, aos agravantes, do valor pago pelo bem, com desconto dos valores
atinentes a ocupacdo da coisa. Nesses termos, pretendem sejam mantidos na posse do
imével até a quitacdo dos valores devidos pelos agravados, os quais ja teriam
atingido a elevada monta de R$ 655.381,30. Aduzem serem idosos hipossuficientes,
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residirem com menor de idade e ndo deterem condic¢des financeiras de adquirir outro

bem sem antes serem ressarcidos.

Em sede de andlise preliminar, restou deferido o efeito suspensivo

(fls. 81/82)

Foi apresentada contraminuta, arguida preliminar de preclusdo.
Requereram os agravados, ainda, a revogacdo da gratuidade judiciaria concedida aos

agravantes e a condenagdo destes as penas por litigancia de ma-fé (fls. 86/104).
E o relatério.

O recurso comporta provimento.

De inicio, ndo se conhece da preliminar de preclusdo, suscitada
pelos agravados.

De fato, cinge-se o presente recurso a controvérsia atinente a
desocupagdo do bem, certo que questdes referentes aos valores devidos ndo foram
abordados pela decisdo vergastada, a qual delimita o &mbito de cognicao recursal.

Assim, discussdes sobre referido montante deverdo ser
direcionadas ao C. Juizo de primeiro grau, sob pena, inclusive, de se incorrer em
supressdao de um grau de jurisdi¢ao, o que nao se admite.

A impugna¢do a gratuidade judicidria concedida aos agravantes
pelo C. Juizo de primeiro também ndo se sustenta, pois ndo ha nos autos elementos
aptos a desconstituir a arguida situacdo de insuficiéncia financeira dos agravantes, de
molde a ser devida a manutencao da benesse.

Concernente a litigdncia de ma-fé, ndo se verifica na conduta
processual dos agravantes ato doloso ou de ma-f¢, requisitos para aplicagdo da pena,
mas mero exercicio do direito de defesa, a tornar indevida a penalizacao sob essa
rubrica

No mais, hd obrigacdo mutua a vincular as partes, certo que a
manuten¢do dos agravantes na posse do bem, até pagamento dos valores devidos

pelos agravados — cuja apuracdo resta resguardada ao C. Juizo de primeiro grau —
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ndo ha de produzir prejuizos, na medida em que ja previstos os descontos a titulo de
aluguel do imovel em favor dos recorridos.

Nessa esteira, a medida contemplaria o interesse de ambas as partes
e melhor encaminharia o cumprimento das obrigagdes, atentando-se ao principio da
menor onerosidade.

Destarte, ha de ser reformada a decisdo recorrida, a fim de se
afastar, por ora, a ordem de desocupagao do imovel.

Ante o exposto, dou provimento ao recurso, nos termos acima

delineados.
SCHMITT CORREA

Relator
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