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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2034356-16.2025.8.26.0000, da Comarca de Palmital, em que s3o agravantes
MARIA APARECIDA DE SOUZA e¢ ROBERTO CARLOS GONCALVES, ¢
agravado COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DE SAO PAULO - CDHU.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 13* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores SIMOES DE
ALMEIDA (Presidente), MARCIO TEIXEIRA LARANJO E ANA DE LOURDES
COUTINHO SILVA DA FONSECA.

Sdo Paulo, 8 de maio de 2025.
SIMOES DE ALMEIDA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 10444

Agravo de Instrumento N°: 2034356-16.2025.8.26.0000

Comarca: Palmital

Agravante: Maria Aparecida de Souza e outro

Agravada: Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano de Sao Paulo

Juiz: Diogo Porto Vieira Bertolucci

Agravo de Instrumento. Cumprimento de Sentenca.
Reintegragdo de Posse. Titulo originado de acordo
homologado judicialmente. Inadimpléncia dos executados
que da ensejo a reintegracao do exequente na posse do bem.
A realizacdo de novo acordo ¢ faculdade das partes e ndo
pode ser exigida do credor. Compensagdo. Periodo de
inadimpléncia e wusufruto do bem sem a devida
contraprestacdo que supera o valor das parcelas pagas pelos
executados. Auséncia de comprovagdo da realizacdo de
benfeitorias autorizadas. Caso em que benéfico aos
executados que nao seja calculado nenhum valor de
compensac¢do. Decisdo mantida. Recurso desprovido.

Trata-se de Agravo de Instrumento contra decisdo que rejeitou a
impugnacdo ao cumprimento de sentenca e determinou a expedi¢do de mandado para
desocupagdo voluntaria do imével, no prazo de 30 dias, sob pena de, decorrido o prazo, ser
expedido mandado de reintegragdo de posse coercitiva, inclusive com auxilio de forca

policial e ordem de arrombamento, se necessario, a ser cumprido com moderagao.

Alegam os agravantes que deixaram de cumprir com o acordo judicial por
dificuldades financeiras advindas de desemprego do coexecutado Roberto e problemas de
saude graves enfrentados pela coexecutada Maria Aparecida. Sustentam que buscaram a
realizacdo de novo acordo, com reparcelamento da divida, mas que tal pedido foi
injustamente recusado pelo exequente. Pugnam pela manuteng¢do de sua moradia no local,
pois encontram-se em posicdo econdmica vulnerdvel, inclusive com 3 filhos menores.

Subsidiariamente, requer a compensagao dos valores pagos e benfeitorias.

Recurso tempestivo, recebido com a concessdo do beneficio da Justiga

Gratuita para o ato.

Contraminuta as fls. 86/87.
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E o relatério.

Trata-se na origem de Cumprimento de Sentenca referente a acordo
realizado em mutirdo de conciliagcdo, descumprido pelos executados, que deixaram de pagar

as parcelas acordadas.

A exequente requereu o pagamento dos valores em atraso, que foram
impugnados pelos executados, ora agravantes, sob o argumento de que ndo possuem

condi¢des financeiras de arcar com os valores das parcelas.
Pois bem.

O recurso ndo merece provimento.

“«

O acordo homologado em juizo estabeleceu claramente que “a
inadimpléncia de qualquer das parcelas ensejard no vencimento das demais e culminara no
descumprimento do presente acordo, autorizando a propositura de a¢do de execugdo de
titulo judicial, para que o executado, do prazo de 15 dias a partir da citagdo venha a Juizo
purgar a mora, ficando desde ja consignado que, ndo o fazendo, o compromisso de compra
e venda estard rescindido de pleno direito, com a consequente retomada da posse do

imovel, tendo o executado o prazo de 60 dias para desocupa-lo”

Assim, ndo ha que se falar em desconhecimento das consequéncias do

inadimplemento, como querem fazer crer os executados.

Da mesma forma, inviavel impor ao exequente obrigacdo de novo acordo
ou parcelamento do valor inadimplido, se tratando de faculdade do exequente que,

reiteradamente, recusou as ofertas dos executados.

Como se observa, a conduta da CDHU esta de acordo com as disposi¢des
contidas no titulo executivo: tendo os executados descumprido seu dever de pagamento
tempestivo das prestacdes relacionadas ao acordo, operou-se o vencimento automatico de
todas as demais parcelas, ante a ndo purgagdo da mora. Por conseguinte, em obediéncia ao

acordado, nao era mesmo o caso de a CDHU ser obrigada a realizar novo acordo.
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Ademais, tratando-se de uma execugdo, € irrelevante as causas que teriam

ensejado o descumprimento confesso.

Nesse sentido:

Agravo de instrumento - Compromisso de compra e venda
de imovel firmado com a Companhia De Desenvolvimento
Habitacional E Urbano de Sdo Paulo (cdhu) -
Inadimpléncia - Rescisdo contratual determinada por
sentenga, transitada em julgado - Reintegragdo de posse
por parte da cdhu - Possibilidade - Credora que ndo pode
ser compelida a realizar acordo - Recurso improvido,
cassada a liminar. (TJSP; Agravo de Instrumento
2382563-07.2024.8.26.0000; Relator (a): Vianna Cotrim;
Orgdo Julgador: 26 Camara de Direito Privado; Foro de
Santo André -6 Vara Civel; Data do Julgamento:

27/02/2025; Data de Registro: 27/02/2025)

Cumprimento de sentenca. Reintegracdo de posse pela
rescisdo de contrato por inadimplemento do mutudrio.
Promessa de acordo e proposta de parcelamento, sem que
tenha consentimento do CDHU, ndo obstam os atos
sequenciais. Ndo provimento. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2226605-28.2024.8.26.0000; Relator (a): Enio
Zuliani; Orgdo Julgador: 4° Camara de Direito Privado;
Foro de Piraju - 1°. Vara Judicial; Data do Julgamento:

30/08/2024; Data de Registro: 30/08/2024)

EXECUCAO — Titulo judicial - Sentenga homologatéria de
acordo oriunda do Centro Judiciario de Solucdo de
Contflitos e Cidadania - CEJUSC - Decisao que, diante da

ndo purgacdo da mora, determinou a expedicdo de
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mandado de reintegracdo de posse do imovel em favor da
credora - Diante da inadimpléncia confessada pela
devedora, inexiste impedimento a reintegragdo da agravada
na posse do imovel, nos termos da composi¢do firmada
pelas partes - Decisdo mantida - Agravo de instrumento ndo
provido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2016509-35.2024.8.26.0000; Relator (a): Sa Duarte; Orgéo
Julgador: 33* Camara de Direito Privado; Foro de Mogi das
Cruzes - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 05/03/2024;
Data de Registro: 05/03/2024)

Quanto ao pedido de compensagdo, como bem restou consignado pelo juizo

“aquo”:

“No presente caso, a parte Requerida ndo faz jus a devolucdo de nenhum

valor, pois o periodo de inadimpléncia extrapola o niimero de parcelas pagas, ensejando

uma compensagdo, com a perda das quantias pagas e eventuais benfeitorias.

Além disso, é de se destacar a expressiva quantidade de parcelas
inadimplidas e o longo periodo de ocupag¢do do imovel (periodo de inadimpléncia de
27/11/2015 até 27/05/2019 (fls. 19/20) e de 27/11/2019 até 27/04/2021 (fl.18), além das

parcelas vincendas no curso da demanda, o que indica ser até mesmo benéfico a parte

requerida o _perdimento _integral dos valores e de eventuais benfeitorias, (em

contraposicdo a hipotético dever de ressarcimento pela ocupagdo - "aluguel"), inclusive
por constar clausula contratual proibindo o cessionario/comprador, de realizar obra ou

modifica¢do, sem aviso prévio e expresso consentimento por escrito da vendedora/autora.”

(gn.)

De toda forma, ndo demonstrou minimamente quais benfeitorias teriam sido
feitas que ensejassem indenizagdo, em valor substancial o suficiente para gerar
compensagdo favoravel a parte, inclusive considerando as razdes alegadas para o

inadimplemento envolvem a auséncia total de recursos para sequer o pagamento das
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parcelas do financiamento do imovel.

Assim, cabalmente demonstrada a inadimpléncia dos executados, ndo ha
que se falar em suspensdo da ordem de reintegracdo de posse nos termos indicados pelos

executados, devendo ser mantida na integra a decisdo agravada.

DIANTE DO EXPOSTO, NEGA-SE PROVIMENTO AO RECURSO.

Dou por questionados os dispositivos legais

e/ou constitucionais apontados.

SIMOES DE ALMEIDA

Relator
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