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Registro: 2025.0000450816

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2132927-22.2025.8.26.0000, da Comarca de Jundiai, em que ¢ agravante FELIPE
CASTALDO CURCIO, ¢ agravado ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente), MAURICIO VELHO E VITOR
FREDERICO KUMPEL.

Sdo Paulo, 9 de maio de 2025.
CARLOS CASTILHO AGUIAR FRANCA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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42 Camara de Direito Privado

Agravo de Instrumento n° 2132927-22.2025.8.26.0000
Agravante: Felipe Castaldo Curcio

Agravado: Zatz Empreendimentos e Participa¢oes Ltda
Comarca: Jundiai

Juiz prolator: Daniela Martins Filippini

Natureza da A¢ao: Compra e Venda

Voto n° 8567

EMENTA: Agravo de instrumento — Rescisdo de promessa
de compra e venda de imdvel — Pretendido arresto de ativos
financeiros e bens da demandada - Inadmissibilidade, por
ora — Necessidade de instauragdo do contraditorio —
Auséncia, ademais, de titulo que dé supedaneo a cautela
almejada - Precedentes desta E. Corte - Decisdo mantida —
Agravo desprovido.

Agravo de instrumento contra decisdo que, em agao de
resolucdo de compromisso de compra e venda de imoével, indeferiu pedido

visando ao arresto de ativos financeiros e de bens da demandada.

Pretende o agravante a reforma da decisdo afirmando, em
resumo, que, além de vicios no contrato celebrado em 18.05.2021, a
requerida sequer iniciou as obras do empreendimento, tendo contra si,
ainda, centenas de demandas judiciais. Assim, ressaltando ter pago a vista
o preco do imével e assinalando a existéncia do risco de ndo ser ressarcido,
postula o arresto de ativos financeiros e de bens da demandada, garantindo

a eficacia do provimento final.

E o relatério necessario.

Pese a argumentagcdo expendida, o inconformismo né&o

comporta acolhida.
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Cuida-se de acao proposta com vistas a rescisao do contrato de
promessa de compra e venda de imovel permuta de imdveis e a indenizagao

das perdas e danos alegados pelo agravante.

Ora, o CPC revogado exigia, para o arresto, a prova literal da
divida liquida e certa, além da prova documental de que o devedor, sem
domicilio certo, tenta se ausentar ou alienar bens, ou de que o devedor, com
domicilio certo, se ausenta furtivamente, se torna insolvente, contrai dividas,

ou transfere bens para terceiros.

Disso se conclui que o arresto cautelar, além da prova da divida

liquida e certa, somente teria lugar em processos de execugao.

O atual diploma processual civil apesar de ndo conter a mesma
previsdo de modo expresso, a mantém, implicitamente, ao estabelecer a
possibilidade de tal medida cautelar “se o oficial de justica ndo encontrar o
executado, arrestar-lhe-a tantos bens quantos bastem para garantir a

execucgao” (cf. art. 830, caput, do CPC).

Saber corrente que:

“O arresto, por sua vez, é medida excepcional, limitada aos casos em que o
devedor tenta dilapidar seu patriménio mediante artificio fraudulento ou,

ainda, obstaculariza a citagdo

(REsp 1.370.687-MG, Rel. Min. ANTONIO CARLOS FERREIRA, 42 Turma,
J- 04.04.2013).

No caso, nao se verifica a presencga dos requisitos para a tutela
pretendida, sendo imprescindivel o contraditério, mesmo porque implica a

indisponibilidade de bens da demandada.

Além disso, ndo ha elementos que indiquem, ictu oculi, a

alegada dilapidacédo patrimonial, bem como n&o ha titulo executivo que dé
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supedaneo a cautelar almejada.

Nesse sentido, a jurisprudéncia desta E. Corte:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acao de restituicdo de valores referente a
rescisdo em participagdo em programa habitacional. Pedido de arresto de
bens. Indeferimento por se tratar de processo de conhecimento com
auséncia de liquidez de valores. Auséncia dos requisitos do artigo 300,
"caput", do CPC. Imprescindivel instrugdo probatéria. Decisdo mantida.
Recurso desprovido.

(Agravo de Instrumento 2026732-81.2023.8.26.0000; Relator (a): Coelho
Mendes; Orgéo Julgador: 102 Camara de Direito Privado; Foro de Barueri -
6% Vara Civel; Data do Julgamento: 10/05/2023; Data de Registro:
10/05/2023)

TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA — Cautelar — Arresto — Medida
liminar — Indeferimento mantido — Ausentes os requisitos dos artigos 300 e
301 do Cdédigo de Processo Civil — Pedido de arresto de bens com fim de
garantir futura execugdo — Auséncia de titulo certo e liquido —
Inadmissibilidade da pretensdao — Agado de reparagdo de danos proposta
justamente para constituir o titulo por meio de processo de conhecimento —
Ademais, sem demonstragcdo do perigo de dissipagdao do patrimbnio —
Medida excessiva e desproporcional — Demora no tramite processual que
nao configura perigo de dano irreparavel. Agravo nao provido.

(Agravo de Instrumento 2029010-55.2023.8.26.0000; Relator (a): Sa Moreira
de Oliveira; Orgdo Julgador: 332 Camara de Direito Privado; Foro de
Ribeirdo Preto - 42 Vara Civel; Data do Julgamento: 05/03/2023; Data de
Registro: 05/03/2023)

Confira-se, ainda, Al 2278441-74.2023.8.26.0000, desta

relatoria.

Mais, portanto, ndo é necessario a mantenca do quanto bem

decidido em primeiro grau.
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Ante o exposto, ao recurso € negado provimento, nos termos

enunciados.

CARLOS CASTILHO AGUIAR FRANCA

Relator
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