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Registro: 2025.0000451659

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1020034-85.2023.8.26.0482, da Comarca de Presidente Prudente, em
que é apelante INCORPORADORA VALE DO PIQUIRI, sendo apelados
MUNICIPIO DE ALVARES MACHADO, ELZA BRAMBILA FRANCO e JOSE
ANDREATA FRANCO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 3 Cadmara de
Direito Publico do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Deram provimento ao recurso. V.U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acdérddo.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores
KLEBER LEYSER DE AQUINO (Presidente) E SILVANA MALANDRINO
MOLLO.

Sdo Paulo, 9 de maio de 2025.
PAOLA LORENA

Relatora
Assinatura Eletronica
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Apelagao n° 1020034-85.2023.8.26.0482

Apelante: Incorporadora Vale do Piquiri
Apelados: Municipio de Alvares Machado e outros
Comarca: Presidente Prudente

Voto n° 14328

Apelagdo. Acgdo civil publica proposta pelo
Municipio de Alvares Machado. Parcelamento de
solo para implantagdo do loteamento “Parque
Residencial Canaa” aprovado pela
Municipalidade. Sentenca que julgou procedente
o pedido, condenando-se os réus a procederem
a averbagdo do Termo de Vistoria de Obra - TVO
na matricula do loteamento e a abertura das
matriculas das dreas puUblicas em favor do
municipio. Preliminares de nulidade da sentenga.
Desisténcia da acdo em relagdo a litisconsorte
falecido nao citado. Auséncia decisao
homologatéria. Indispensabilidade de intimagdo
dos réus citados para ciéncia da homologagdo e
deflagragao do prazo para contestagdo, o que
ndo ocorreu nesta agdo. Cerceamento de defesa
configurado. Nulidade que deve ser reconhecida
para anular a sentenca e determinar o retorno
dos autos ao juizo de primeiro grau para
apreciacdo do requerimento de desisténcia em
relagdo a corréu e reabertura do prazo de
contestacdo dos réus remanescentes. Sentenga
anulada. Recurso provido, com determinagao.

Trata-se de apelacdo interposta pela Incorporadora
Vale do Piquiri Lida. em contraposicdo a sentenca (fls. 138/140) pela
qual, em acdo civil publica proposta pela Prefeitura do Municipio de
Alvares Machado, foram julgados procedentes os pedidos, conforme
transcrito a seguir:

E caso, entdo, de se julgar procedentes os pedidos
formulados nesta acdo para impor aos requeridos as
seguintes obrigacdes:
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a) averbar o Termo de Vistoria de Obra - TVO emitido
em 9 de marco de 2020 pela Diretoria de Planejamento e
Desenvolvimento do Municipio Autor junto a Matricula n°
64.678 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Presidente
Prudente; e

b) promover a abertura das matriculas de todas as
dreas publicas delimitadas do ltem VIl - Especificacdo das
Areas Institucionais da averbacdo R.6/64.678,
procedendo-se em seguida a fransferéncias para o
Municipio de Alvares Machado.

As obrigacdes deverdo ser cumpridas num prazo de 30
(trinta) dias, sob pena de multa didria (astreintes) de R$
1.000,00 (um mil reaqis).

Ficam os requeridos condenados ao pagamento das
custas, despesas processuais e honordrios advocaticios,
arbitrados em 10% sobre o valor da causa, atualizado a
contar do agjuizamento da acdo e juros de mora a partir
do trénsito em julgado.

Resolvo o processo, com conhecimento do mérito, nos
termos do art.

487, 1, do CPC.

P.I.C.

Inconformada com o provimento jurisdicional de
primeiro grau, apela a Incorporadora Vale do Piquiri Ltda.  (fls.
149/156 e documentos de fls. 157/204)), requerendo a sua anulagdo,
ou, superadas as preliminares, a reforma do julgado. Postula,
outrossim, a concessdo de gratuidade processual, alegando ndo
dispor de capacidade econdmico-financeira para arcar com as
custas e despesas do processo.

Em suas razoes, alega a apelante o que segue: (I)
inobserv@ncia do disposto no artigo 335, § 2°, do CPC, ao deixar o
Juizo sentenciante de intimar pessoalmente a apelante da
desisténcia homologada em relacdo a correquerida Elza Brambila
Franco, quando entdo deveria correr o prazo para contestacdo; (Il)
cerceamento de defesa, pois ndo foi marcada audiéncia de
conciliacdo; (lll) existéncia de litisconsorcio passivo necessdrio, sendo
devida a sucessdo da falecida pelo seu espdlio, indispensdvel para o
cumprimento da sentenca de obrigacdo de fazer; (IV) ilegitimidade
da apelante para figurar no polo passivo da agcdo, pois, sem ser
proprietdria do imével em questdo, nGo possui qualquer legitimidade
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para fazer averbacdes e abertura de matricula em imdvel que ndo
lhe pertence.

Contrarrazoes as fls. 210/214.

O parecer da Procuradoria Geral de Justica é pelo
desprovimento do recurso (fls. 222/224).

E o relatério.

A Prefeitura do Municipio de Alvares Machado ajuizou
acdo civil publica em face dos loteadores Incorporadora Vale do
Piquiri Ltda., José Andreata Franco e sua esposa Elza Brambilla
Franco, requerendo a condenacdo dos corréus a regularizacdo do
loteamento  “Parque  Residencial Canad” aprovado  pela
Municipalidade. Segundo a autora, foram constatadas pendéncias
em relacdo a averbacdo do Termo de Vistoria de Obra - TVO na
matricula do loteamento e 4 abertura das matriculas das dreas
publicas em favor do municipio.

De inicio, a respeito do beneficio da justica gratuita,
dispde o artigo 5°, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal, que: o Estado
prestard assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem
insuficiéncia de recursos (g. n.).

De acordo com a sistemdatica do direito processual civil
em vigor, tornou-se positivado o entendimento doutrindrio e
jurisprudencial no sentido de que milita em favor da parte que postula
o beneficio, desde que seja pessoa fisica e apresentada declaracdo
de hipossuficiéncia econdmico-financeira, presuncdo iuris tantum
dessa situacdo. A presuncdo juris tantum, como se sabe, admite
prova em contrdrio.

Nessa linha, mesmo em se tratando de pessoa fisica —
que tem em seu favor a presuncdo legal —, de acordo com o
disposto no artigo 99, §2°, do CPC, o juiz pode indeferir o pedido de
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gratuidade da justica se houver, nos autos, elementos que
evidenciem a falta dos pressupostos legais para sua concessdo.

Conclui-se, por conseguinte, que a pessoa juridica ndo
tem em seu favor a presuncdo juris fantum de hipossuficiéncia pela
simples declaracdo neste sentido, para fins de obtencdo do
beneficio da gratuidade. Mesmo a pessoa fisica pode ter o beneficio
indeferido, se houver nos autos elementos que confrariem a alegada
situacdo de hipossuficiéncia. Nesse sentido, entendimento deste
Tribunal em caso andlogo:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — JUSTICA GRATUITA — Pessoa
fisica — Diante da declaracdo de hipossuficiéncia, cria-se
uma presuncdo iuris tantum em prol da incapacidade, a
qual, por sua vez, pode ser afastada diante da existéncia
de elementos que evidenciem capacidade econdmica,
conforme preceitua o art. 99 do NCPC — Existéncia de
elementos indicativos da capacidade e auséncia de
prova em sentido contrdrio — Mantém-se o indeferimento
— Negado provimento.

(TJSP. 25° Cémara de Direito Privado. Agravo de
Instrumento n. 2062118-22.2016.8.26.0000. Rel. Des. Hugo
Crepaldi. J. 13.04.2016).

E verdade que a possibiidade de ser o beneficio
deferido a pessoa juridica vem expressamente prevista na legislacdo
processual em vigor — artigo 98, caput, do CPC — e a este respeito, o
STJ j& admitiu o deferimento do beneficio nesses casos, in verbis:

Sumula 481. Faz jus ao beneficio da justica gratuita a
pessoa juridica com ou sem fins lucrativos que demonstrar
sua impossibiidade de arcar com 0s encargos
processuais.

Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou
estrangeira, com insuficiéncia de recursos para pagar as
custas, as despesas processudis e os honordrios
advocaticios tém direito & gratuidade da justica, na
forma da lei.

No caso em tela, d luz dos documentos de fls. 164/204,
a apelante logrou éxito em provar hipossuficiéncia econdmica,
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motivo pelo qual fica deferido o requerimento de gratuidade
processual.

Superada essa questdo, tenho por configuradas as
vicitudes no julgado, conforme passo a expor.

Da andlise dos autos verifica-se que, ante a noticia do
falecimento da corré Elza Brambila Franco, a Fazenda Municipal
postulou o prosseguimento do feito apenas em face dos
correqueridos Incorporadora Vale do Piguiri Ltda e José Andreata
Franco.

Sem que o Juizo de primeiro grau tivesse se
pronunciado a respeito, tampouco homologado a desisténcia e
procedido ¢ infimacdo dos demais litisconsortes, sentenciou o feito,
entendendo pela revelia dos réus.

Ocorre que, a desisténcia em relacdo a um dos
corréus deve observar o disposto no artigo 200, pardgrafo Unico, do
CPC, segundo o qual adesisténcia da acdo sé produzird efeitos
apos homologacgdo judicial.

Mas ndo é so. Segundo o artigo 335, § 2°, do CPC,
havendo litisconsdrcio passivo e o autor desistir da acdo em relacéo
a réu ainda ndo citado, o prazo para resposta correrd da data de
infimacdo da decisGo que homologar a desisténcia.

Nessa linha, o julgamento antecipado da lide, sem que
se deixasse transcorrer o prazo para apresentacdo da contestacdo,
implica em cerceamento de defesa, e em violagdo ao principio do
devido processo legal.

Em outras palavras, de acordo com referido dispositivo
legal, desistindo o autor da acdo em relacdo a um dos litisconsortes
passivos ainda ndo citado, o prazo para contestar a acdo dos demais
réus somente se iniciard apds a respectiva intimacdo da decisdo
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de homologacdo do pedido de desisténcia, o que ndo ocorreu nesta
demanda.

Sobre o tema, o Superior Tribunal de Justica possui
entendimento pacifico de que a ndo observancia da regra
supramencionada, anteriormente disposta no pardgrafo Unico, do
artigo 298, do CPC de 1973, atual artigo 335, § 2°, do ja referido
codex, acarreta nulidade processual por cerceamento de defesa.
Nesse sentfido, confiram-se os arestos:

ACAO CIVIL. REU NAO CITADO. DESISTENCIA. NAO HA
REVELIA DE QUEM, CITADO, NAO FORA INTIMADO DO
DEFERIMENTO A DESISTENCIA DO AUTOR QUANTO A
OUTRO REU. RECURSO ESPECIAL ATENDIDO. UNANIME.
(REsp n. 28.502/SP, relator Ministro Fontes de Alencar,
Quarta Turma, julgado em 16/11/1993, DJ de 7/2/1994, p.
1185.)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO DOS FUNDAMENTOS DO
ACORDAO RECORRIDO. DEFICIENCIA DAS RAZOES DO
RECURSO. INADMISSIBILIDADE. SUMULAS 283 E 284/STF.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. ROL DO ART. 1.015 DO CPC.
TAXATIVIDADE  MITIGADA. DESISTENCIA DA  ACAO.
LITISCONSORTE NAO  CITADO. NECESSIDADE  DE
INTIMACAQO DOS REUS CITADOS. PRECEDENTES. HARMONIA
COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83 DO STJ.
1. Os fundamentos do acérddo recorrido ndo foram
devidamente impugnados, o que afrai a incidéncia da
SUmula 283 do STF.

2. Ndo se conhece do recurso especial quando a
deficiéncia de sua fundamentacdo impedir a exata
compreens@o da controvérsia (SUmula 284 do STF).

3. O entendimento adotado pelo Tribunal de origem estd
em harmonia com a jurisprudéncia desta Corte Superior,
pacificada no julgamento do Tema n° 988/STJ, no sentido
de que "o rol do art. 1.015 do CPC é de taxatividade
mitigada, por isso admite a interposicdo de agravo de
insfrumento quando verificada a urgéncia decorrente da
inutiidade do julgamento da questdo no recurso de
apelacdo”.

4. "Ndo se conhece do recurso especial pela divergéncia,
quando a orientacdo do tribunal se firmou no mesmo
sentido da decisdo recorrida” (SUmula 83/STJ).

5. Do mesmo modo, o entendimento adotado pela Corte
estadual estd em consondncia com a orientacdo do
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Superior Tribunal de Justica, no sentido de que, havendo
homologacdo da desisténcia da acdo em relacdo a
litisconsorte ndo citado, é indispensdvel a intimacdo dos
réus citados e que ndo possuem advogados nos autos,
para ciéncia dessa homologacdo e a deflagracdo do
prazo para contestacdo.

Precedentes.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgIint no AREsp n. 1.716.651/SP, relatora Ministra Maria
Isabel Gallotti, Quarta Turma, julgado em 12/4/2021, DJe
de 14/4/2021.)

Assim € que o resultado da acdo, sem manifestacdo
judicial guanto ao pedido de desisténcia em relacdo a corréu, e sem
que antes se forneca aos remanescentes a adequada oportunidade
para se defenderem nos autos, resta configurado o cerceamento de
defesa em virtude do julgamento antecipado da lide, sendo a
anulacdo da sentenca medida de rigor.

Pelo exposto, dou provimento ao recurso e o faco para
declarar nula a sentenca, determinando-se o prosseguimento do
feito, para apreciacdo do pedido de desisténcia em relacdo a
corréu e devolucdo do prazo para apresentacdo de contestacdo.

PAOLA LORENA
Relatora
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