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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n°® 1002191-15.2024.8.26.0566/50000, da Comarca de Sao Carlos, em que ¢
embargante CAMPOS DO J ORDAO EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS 02
SPE LTDA, é embargada GISLEINE PEREIRA DE CAMPOS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Acolheram
parcialmente os embargos de declaracio. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON CARVALHO.

Sdo Paulo, 9 de maio de 2025.
PEDRO BACCARAT

Relator(a)
Assinatura Eletronica



Ay Sy - PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
EMBARGOS DE DECLARACAO N° 1002191-15.2024/50000

EMBARGANTE: Campos do Jordio Empreendimentos
Hoteleiros 02 SPE Ltda.

EMBARGADA: Gisleine Pereira de Campos

COMARCA: Sao Carlos — 1* Vara Civel

Embargos de Declaragdo. Agdo de rescisdo contratual e
restituicdo de valores pagos. Desfazimento do negdcio por
iniciativa da compradora. Reten¢do da comissdo de
corretagem pela vendedora sob pena da Autora desfrutar da
vantagem da desisténcia do negocio, em prejuizo do
corretor, que despendeu esforgcos para a aproximacdo das
partes e concretizacdo do negdcio. De resto, inocorréncia de
contradigdo, obscuridade ou omissdo no acordido recorrido.
Embargos parcialmente acolhidos.

VOTO n.° 50.934
Vistos.

Sdo embargos de declaragdo
opostos contra acérdao que, por decisao unanime, deu parcial
provimento ao recurso de apelacdo. A Turma julgadora
rescindiu o contrato por iniciativa da Autora, condenando a

Requerida a devolucao de 75% dos valores pagos.

Embarga a Ré¢ sustentando a
possibilidade da retencdo da comissdao de corretagem. Pede
que a Autora seja condenada ao pagamento integral da taxa
condominial, independentemente da utilizagdo do imodvel

comercializado em regime de multipropriedade.
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Recurso tempestivo e

respondido.
E o relatorio.

Com razao a Embargante no
tocante a omissdo do julgado quanto ao pedido de retengdo
dos valores pagos a titulo de comissao de corretagem. A verba
deve ser paga sob pena da Autora desfrutar da vantagem da
desisténcia do negbécio, em prejuizo do corretor, que
despendeu esfor¢cos para a aproximacdo das partes e

concretizagao do negdcio.

De resto, nao ha omissdo,
contradi¢ao ou obscuridade no acérdao, antes inconformismo
da Embargante com o seu resultado. Segundo o aresto: “A
rescisdo do contrato impoe o retorno das partes ao estado
anterior a contratagdo. Portanto, ndo se trata de assegurar a
compromissaria vendedora, especifica indenizagdo pelo uso
da coisa, antes do capital empregado na coisa, do qual ficara
privada desde a contrata¢do até a efetiva reintegracdo de
posse.

A indenizag¢do deve ser fixada
em 0,5% ao més sobre o periodo de fruicdo anual, limitada
ao periodo em que o imovel foi disponibilizado a

compradora, por se tratar de regime de multipropriedade,
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assim também em relagdo as despesas condominiais.”
Ante o  exposto, ficam
parcialmente acolhidos os embargos para autorizar a retengao

pela vendedora dos valores pagos a titulo de comissao de

corretagem.

Pedro Baccarat

Relator
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