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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civel n°
1007856-67.2023.8.26.0268, da Comarca de Itapecerica da Serra, em que ¢
recorrente  JUIZO EX OFFICIO, é recorridlo COMERCIO E INDUSTRIA
ITAPOSTES DE ARTEFATOS DE CONCRETO LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 15* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores EURIPEDES FAIM
(Presidente) E ERBETTA FILHO.

Sdo Paulo, 9 de maio de 2025.
RAUL DE FELICE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 22383

EMENTA: DIREITO TRIBUTARIO. MANDADO DE
SEGURANCA. ARREMATACAO EM HASTA PUBLICA.
INEXIGIBILIDADE DE IPTU E TAXAS ANTERIORES A
ARREMATACAO. REEXAME NECESSARIO
DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

Mandado de seguranga impetrado por Comércio e Industria
Itapostes de Artefatos de Concreto Ltda contra ato do
Secretario Municipal de Financas de Itapecerica da Serra,
visando a declaracdo de inexigibilidade de IPTU e taxas
anteriores a arrematacdo de imovel em leilao judicial.

II. Questdo em Discussdo 2. A questdo em discussdo
consiste em determinar se os débitos de IPTU e taxas
anteriores a arrematagdo em hasta publica devem ser sub-
rogados sobre o preco da arrematagdo, liberando o
arrematante de responsabilidade tributaria.

III. Razdes de Decidir 3. A arrematagdo em hasta publica ¢
forma de aquisicdo originaria, liberando o imovel dos 6nus
incidentes, conforme art. 130, paragrafo tinico, do CTN. 4.
A jurisprudéncia do STJ e deste Tribunal confirma que os
débitos tributarios anteriores a arrematacdo sub-rogam-se
sobre o preco, ndo sendo o arrematante responsavel por
eles.

IV. Dispositivo e  Tese5. Reexame  necessario
desprovido. Tese de julgamento: 1. A arrematagdo em hasta
publica libera o imdvel dos débitos tributarios anteriores,
que se sub-rogam sobre o prego da arrematagdo. 2. O
arrematante ndo € responsavel pelos tributos anteriores a
arrematacao.

Legislacao Citada:

CTN, art. 130, paragrafo tinico.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, REsp n® 166.975, Rel. Min. Sélvio de Figueiredo
Teixeira.

STJ, REsp 1059102/RS, Rel. Min. Luiz Fux.

TJSP, Apelacdes Civeis 0002130-81.2012.8.26.0053,
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0010968-50.2012.8.26.0073, 1033460-93.2023.8.26.0053.

Vistos.

Trata-se de mandado de seguranga impetrado por
COMERCIO E INDUSTRIA ITAPOSTES DE ARTEFATOS DE
CONCRETO LTDA - em recuperagao judicial, contra ato do
SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS DO MUNICIiPIO DE
ITAPECERICA DA SERRA, julgado procedente pela r. sentenca de fls.
133/136 para conceder a seguranca a fim de declarar a inexigibilidade do
IPTU e taxas dos exercicios de 1999 a 2005 e 2009 até 24/01/2012, anteriores
a expedigdo da carta de arrematacao do imével.

Sem recurso voluntario, os autos subiram ao Tribunal por
conta do reexame necessario, nos termos do artigo 14, § 1° da Lei
12016/2009.

A Procuradoria Geral de Justi¢a se manifestou as fls.150/152,
deixando de oferecer parecer.

E O RELATORIO.

Comércio e Industria Itapostes de Artefatos de Concreto
Ltda - em recuperagdo judicial impetrou mandado de seguranca contra ato do
Secretario Municipal de Financas do Municipio de Itapecerica da Serra
alegando que a empresa MService, por ela incorporada, arrematou imédvel em
leilao judicial nos autos da execugdo fiscal n® 0003818-40.1997.8.26.0268 ¢
por se tratar de forma originaria de aquisicao da propriedade, os débitos de
IPTU dos exercicios de 1999 a 2005, 2009, 2010 e 2012, anteriores a
expedi¢do de carta de arrematagao em 24/01/2012, devem ser desvinculados
da inscricdo municipal do imovel.

Apos informagdes da autoridade coatora as fls. 106/111, que

nao opds resisténcia em relagdo aos débitos anteriores a 2012, a sentenga
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concedeu a seguranca para declarar a inexigibilidade do IPTU e taxas
anteriores a expedi¢dao da carta de arrematagdo, que devem ser buscados nos
autos da execucdo fiscal em que ocorreu a arrematacdo, sendo de
responsabilidade da impetrante apenas os débitos a partir de outubro de 2012.

E certo que o imovel sub judice foi objeto de arrematacdo nos
autos da execucdo fiscal n° 0003818-40.1997.8.26.0268, com carta de
arrematacao expedida em 24/01/2012, conforme se observa as fls.41.

Apesar de ndo ter sido levada a registro na matricula do
imoével (f1s.83/91), a arrematagao em hasta publica ¢ modalidade de aquisi¢ao
originaria, liberando o imével dos Onus entdo incidentes, porquanto ndo ha
relagdo juridica entre o arrematante e o anterior proprietario do bem.

Os débitos anteriores a data da arrematagdo devem sub-rogar-
se ao preco, nos termos do § Unico do artigo 130 do Codigo Tributério
Nacional, in verbis:

“Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de
bens imoveis, e bem assim os relativos a taxas pela presta¢do
de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicoes de
melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos respectivos
adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitagdo.

Paragrafo unico. No caso de arremata¢do em hasta publica, a

sub-rogagdo ocorre sobre o respectivo preco”

O STJ, no julgamento do REsp n° 166.975, de relatoria do
Ministro Séalvio de Figueiredo Teixeira, deixou consignado que: "Na hipotese
de arrematag¢do em hasta publica, dispoe o paragrafo unico do art.130 do
Codigo Tributdario Nacional que a sub-rogacdo do crédito tributdrio
decorrente de impostos cujo fato gerador seja a propriedade do imovel,
ocorre sobre o respectivo preco, que por eles responde. Esses créditos, até
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entdo assegurados pelo bem, passam a ser garantidos pelo referido preco da

arrematagdo, recebendo o adquirente o imovel desonerado dos onus

tributarios devidos até a data da realizacdo da hasta’.
No mesmo sentido podemos ainda citar:
“PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. EXECUCAO
FISCAL. IPTU SOBRE IMOVEL ARREMATADO EM HASTA
PUBLICA. EXCECAO DE  PRE-EXECUTIVIDADE.
ILEGITIMIDADE PASSIVA. DEBITOS TRIBUTARIOS. SUB-
ROGACAO QUE OCORRE SOBRE O PRECO. PARAGRAFO
UNICO, DO ART. 130, DO CTN. IMPOSSIBILIDADE DE
IMPUTAR-SE  AO ARREMATANTE ENCARGO OU
RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA. OBRIGACAO
TRIBUTARIA PENDENTE, QUE PERSISTE PERANTE O
FISCO, DO ANTERIOR PROPRIETARIO. 1. O crédito fiscal
perquirido pelo fisco deve ser abatido do pagamento, quando
do leildo, por isso que, finda a arrematagdo, ndo se pode
imputar ao adquirente qualquer encargo ou responsabilidade
tributaria. Precedentes: (REsp 716438/PR, Rel. Ministro
TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, julgado em
09/12/2008, DJe 17/12/2008; REsp 707.605 - SP, Relatora
Ministra ELIANA CALMON, Segunda Turma, DJ de 22 de
mar¢o de 2006, REsp 283.251 - AC, Relator Ministro
HUMBERTO GOMES DE BARROS, Primeira Turma, DJ de
05 de novembro de 2001, REsp 166.975 - SP, Relator
Ministro Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA,
Quarta Turma, DJ de 04 de outubro der 1.999). 2. Os débitos
tributdrios pendentes sobre o imovel arrematado, na dicg¢do
do art. 130, paragrafo unico, do CTN, fazem persistir a
obrigacdo do executado perante o Fisco, posto impossivel a
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transferéncia do encargo para o arrematante, ante a
inexisténcia de vinculo juridico com os fatos juridicos
tributdrios especificos, ou com o sujeito tributdrio. Nesse
sentido: “Se o prego alcan¢ado na arremata¢cdo em hasta
publica nao for suficiente para cobrir o débito tributario, nem
por isso o arrematante fica responsavel pelo eventual saldo.”
(BERNARDO RIBEIRO DE MORAES, Compéndio de Direito
Tributario, 2° vol., Rio de Janeiro: Forense, 1995, p. 513). 3.
A regéncia normativa em tela é a do CTN, pardgrafo unico do
art. 130, dispositivo especial quanto ao caput, posto ser este
aplicado nas relagoes obrigacionais de transferéncia de
dominio ou posse de imovel. In casu, a situagdo é
especialissima e adversa, ndo havendo que se falar em
transferéncia de dominio por fins de aquisi¢cdo dentro
relagcoes obrigacionais civis, seja de compra e venda, cessdo,
doagdo etc. 4. Deveras, revela-se inadequado imprimir a
questdo contornos obrigacionais, sendo improprio aduzir-se a
alienante e adquirente, mas sim em executado e arrematante,
respectivamente, diante da inexisténcia de vinculo juridico
com os fatos juridicos tributarios especificos, ou com o sujeito
tributario. O executado, antigo proprietdrio, tem relagdo
Jjuridico-tributaria com o Fisco, e o arrematante tem relagdo
juridica com o Estado-juiz. 5. Assim, é que a arrematag¢do em
hasta publica tem o efeito de expurgar qualquer onus
obrigacional sobre o imovel para o arrematante, transferindo-
o livremente de qualquer encargo ou responsabilidade
tributaria. 6. Recurso especial desprovido.” (REsp
1059102/RS, Rel. Ministro LUIZ FUX, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 03/09/2009, DJe 07/10/2009).
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Em caso analogo, o STJ, por sua Segunda Turma, concedeu a
seguranga pleiteada pela recorrente para que fosse expedida certiddo negativa
de débitos tributarios referentes ao IPTU, anteriores a data da arrematacao,
entendendo que “Nos termos do paragrafo unico do art. 130 do CTN, os
créditos relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, sub-rogam-
se sobre o respectivo pre¢o quando arrematados em hasta publica, ndo sendo
o adquirente responsavel pelos tributos que oneraram o bem até a data da
realizagdo da hasta. Nesse sentido é a jurisprudéncia desta Corte” (REsp
909.254/DF).

Desse modo, considerando o apontamento de débitos de IPTU
e taxas dos exercicios de 1999 a 2005 e 2009 até 24/01/2012, anteriores,
portanto, a expedicdo da carta de arrematagdo, devem os respectivos valores
ser sub-rogados sobre o preco da arrematagdo, recebendo o adquirente o
imoével desonerado dos Onus tributarios devidos até a data da lavratura da
carta.

Sao Precedentes deste Tribunal de Justica:

“RESPONSABILIDADE TRIBUTARIA - IPTU, taxas e

contribui¢do de melhoria - Municipio de Sdo Paulo Créditos

anteriores a arrematagdo - Divida tributaria que se sub-roga
no prego do imovel arrematado em hasta publica -Aplica¢do,
in casu, do art. 130, pardagrafo unico do CTN - Subsisténcia,
todavia, do registro das pendéncias dos tributos incidentes
sobre o imovel antes da arrematac¢do, de responsabilidade do
anterior proprietario - Recursos oficial e voluntdrio
parcialmente providos.” (Apelagao Civel
0002130-81.2012.8.26.0053 Relatoria Desembargador Erbetta
Filho, julgado em 30/4/2015).

“DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO
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FISCAL - IPTU Exercicios de 1996 a 2003- Imovel
arrematado em fevereiro de 2003 - Autor que adquiriu o
imovel em 23.09.2008 - Os tributos devidos antes da
arrematagdo sdo de responsabilidade do antigo proprietdrio
Prevaléncia da regra contida no artigo 130, pardgrafo unico
do Codigo Tributario Nacional - Confissdo de divida que ndo
afasta a possibilidade de discussdo judicial - Sentenca que
Jjulgou procedente o pedido que deve ser mantida por seus
proprios fundamentos. Recurso improvido”. (Apelacao Civel
n°® 0010968-50.2012.8.26.0073, Relatoria Desembargador
Rezende Silveira, julgado em 4/2/2016).

“Acdo Declaratoria de Inexisténcia de Débito - IPTU dos
exercicios de 1998 a 2021 - Imovel arrematado em hasta
publica - Dividas tributdrias anteriores a arrematagdo -
Municipio de Sdo Paulo - Preliminares de auséncia de
pressuposto processual, incompeténcia absoluta e falta de
interesse de agir afastadas - Ineficdcia de previsdo editalicia
contraria ao dispositivo legal - Auséncia de qualquer ressalva
a aplicagdo prevista pelo pardagrafo unico do art. 130 do CTN
- Norma que afasta a responsabilidade do arrematante quanto
aos debitos anteriores diante da sub-rogagdo sobre o prego
alcancado pelo imovel - Arrematacdo que constitui forma de
aquisi¢do originaria da propriedade Aplica¢do do artigo 130
do CTN - Precedentes Recurso ndo provido.” (Apelagao Civel
n°°1033460-93.2023.8.26.0053, relatoria  Desembargador
Fernando Figueiredo Bartoletti, julgado em 22/3/2024).

Por tais motivos, entdo, impde-se a manuten¢ao da sentenga,
tal como proferida.
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Ante o exposto, nega-se provimento ao reexame necessario,

nos termos do voto.

Raul De Felice
Relator
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