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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1000692-31.2025.8.26.0543, da Comarca de Santa Isabel, em que sdo apelantes
BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO S.A.,, PICK MONEY
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A. e
MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sdo apelados
CLAUDIO DE SOUZA NASCIMENTO e ELIANA OLIVEIRA DA COSTA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10*° Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdao: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ELCIO TRUJILLO
(Presidente) E COELHO MENDES.

Sao Paulo, 25 de junho de 2026.
WAGNER CARVALHO LIMA

Relator
Assinatura Eletronica
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DIREITO CIVIL. PROCESSO CIVIL. APELACAO
CIVEL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
CONTRATOS COLIGADOS. CEDULA DE CREDITO
BANCARIO. ALIENACAO FIDUCIARIA SEM
REGISTRO. INCIDENCIA DO CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR. COMISSAO DE CORRETAGEM.
PRESCRICAO TRIENAL. AMORTIZACAO
PROPORCIONAL NAS PARCELAS PAGAS.
ENCARGOS DA POSSE. IPTU E TAXA DE
CONSERVACAO DE RESPONSABILIDADE DOS
ADQUIRENTES. REFORMA PARCIAL DA
SENTENCA.

I. Caso em exame

1. Recursos de apelagdo interpostos pelas requeridas contra
sentenga que julgou parcialmente procedente a agdo de
rescisdo contratual para declarar resolvido o compromisso
de compra ¢ venda de lote de terreno, com a determinacao
de restituicdo de 90% dos valores pagos, excluidas as taxas
de conservagdo, impostos ¢ a comissdo de corretagem, esta
ultima fulminada pela prescricao trienal.

II. Questdo em discussao

2. A questdo em discussao consiste em definir se é viavel a
rescisdo do contrato de compra e venda de imovel quitado
a vista por meio de financiamento bancario garantido por
alienacdo fiduciaria de direitos de aquisi¢do sem registro
imobilidrio, se a pretensdo de restituicdo da comissdo de
corretagem foi alcancada pela prescricao trienal, e se os
encargos da posse (IPTU e taxas de conservagdo) devem
ser suportados pelos adquirentes durante o periodo em que
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estiveram na posse do lote.

II1. Razdes de decidir

3. A auséncia de registro do contrato que serve de titulo a
alienacdo fiduciaria no Registro de Imodveis impede a
constitui¢do do direito real de garantia sobre a coisa, com a
manutengdo do negdcio sob a égide obrigacional e o
consequente afastamento da incidéncia do Tema 1.095 do
Superior Tribunal de Justiga.

4. A contratagdo simultinea de Cédula de Crédito Bancario
no stand de vendas configura contratos coligados de
consumo, o que revela manobra estruturada para afastar o
direito de distrato, com a consequente aplicacdo do Codigo
de Defesa do Consumidor e das Stimulas 543 do Superior
Tribunal de Justica e 1 e 2 deste Tribunal de Justica.

5. Prescricao trienal da pretensdo de devolucdo da taxa de
corretagem decretada de modo correto na origem, em
estrita observancia ao prazo trienal e a tese firmada pelo
Superior Tribunal de Justiga no Tema Repetitivo 938.

6. Os débitos tributarios de IPTU, as taxas de conservagao
e demais contribui¢des vinculadas ao loteamento fechado,
por possuirem natureza propter rem ou expressa pactuagao,
sdo de exclusiva responsabilidade dos adquirentes durante
o periodo compreendido entre a imissao na posse e a data
da concessdo da tutela de urgéncia (09/04/2025), o que
afasta a possibilidade de devolugdo de tais valores.

IV. Dispositivo e tese

7. Recursos de apelagdo conhecidos e parcialmente
providos para excluir do montante a ser devolvido a
comissdo de corretagem embutida e amortizada
proporcionalmente nas parcelas de financiamento pagas.

8. Tese de julgamento: A auséncia de registro da alienagdo
fiducidria de direitos aquisitivos impede a constitui¢cao do
direito real de garantia, aplicando-se as normas do Codigo
de Defesa do Consumidor e autorizando-se a rescisdo
imotivada do contrato de compra e venda coligado com
devolucdo de 90% das parcelas, ressalvada a prescricdo
trienal da comissdo de corretagem nos termos do Tema 938
do Superior Tribunal de Justica e a responsabilidade do
adquirente pelos tributos e encargos de posse incidentes
sobre o lote até a concessdo da tutela de urgéncia.

Trata-se de acdo de rescisdo contratual cumulada com restituicao de
valores proposta por Claudio de Sousa Nascimento e Eliana Oliveira da Costa em
face de Momentum Empreendimentos Imobiliarios Ltda., BMP Money Plus
Sociedade de Crédito Direto S.A. e Pick Money Companhia Securitizadora de
Crédito (fls. 01/29). Os autores sustentam a impossibilidade de manter o pagamento
das parcelas do lote de terreno adquirido (Lote 02, Quadra DQ, do loteamento
Terras de Santa Cristina V), cujo prego total foi de R$ 126.980,81 (fls. 85).
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Pleiteiam a devolugdo de 90% das quantias pagas, sob a incidéncia do Coédigo de
Defesa do Consumidor.

A sentenca proferida pelo juizo de primeiro grau julgou parcialmente
procedente o pedido (fls. 558/571). O juizo de origem declarou a rescisdo do
contrato e condenou as requeridas, de forma solidaria, a restituirem 90% dos valores
despendidos pelos autores, equivalentes a R$ 30.685,65, excluida a devolugdo da
taxa de corretagem em razao da prescri¢ao trienal (fls. 570). A decisdo de origem
afastou a aplicagdo da Lei n® 9.514/1997 diante da falta de registro da garantia
fiduciaria na matricula do lote (fls. 563).

Apenas as requeridas interpuseram recursos de apelacdo. A corré
BMP (fls. 607/616) suscitou preliminar de ilegitimidade passiva e, no mérito, alegou
a impossibilidade de rescisdo de contrato quitado por financiamento autoénomo,
amparada em parecer juridico (fls. 406/441). As corrés Pick Money (fls. 623/645) e
Momentum (fls. 649/675) também recorreram para defender a garantia fiducidria e a
total improcedéncia da demanda. Os autores apresentaram contrarrazdes (fls.
679/694) em defesa da sentenga de primeiro grau.

Os recursos sdo tempestivos e preparados.
E o relatério.

Conhego os recursos porque tempestivos e presentes os demais
requisitos de admissibilidade.

1. Preliminar de Ilegitimidade Passiva

Em relagdo a legitimidade passiva das rés e a solidariedade da cadeia
de fornecimento, a corré BMP defendeu sua ilegitimidade com alegacdo de endosso
sem coobrigagdo (fls. 124/125). Sem razao. O microssistema consumerista impde a
responsabilidade solidaria de todos os agentes que participam da cadeia de
fornecimento de servigos de consumo (Artigos 7°, paragrafo unico, e 25, §1°, do
Codigo de Defesa do Consumidor). A institui¢do financeira atuou de forma coligada
e em parceria comercial direta com a loteadora no stand de vendas para viabilizar o
negodcio, aplicando-se a teoria da aparéncia.

Ademais, sobre a discussdo de taxas e comissdo de corretagem,
convém fazer mencao distinta ao entendimento fixado pelo Superior Tribunal de
Justica:

TEMA REPETITIVO STJ Tema 938 (SEGUNDA SECAO) [DIREITO
CIVIL]: (i) Incidéncia da prescri¢do trienal sobre a pretensdo de
restitui¢do dos valores pagos a titulo de comissdo de corretagem ou
de servico de assisténcia técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade
congénere (artigo 206, § 3o, IV, CC). (vide REsp n. 1.551.956/SP)
(ii) Validade da clausula contratual que transfere ao promitente-
comprador a obrigag¢do de pagar a comissdo de corretagem nos

Apelagdo Civel n° 1000692-31.2025.8.26.0543 -Voto n°® 548 iajb 4



- — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

contratos de promessa de compra e venda de unidade autonoma em
regime de incorporagdo imobiliaria, desde que previamente
informado o preco total da aquisi¢do da unidade autonoma, com o
destaque do valor da comissdo de corretagem; (vide REsp n.
1.599.511/SP) (ii, parte final) Abusividade da cobranca pelo
promitente-vendedor do servico de assessoria técnico-imobiliaria
(SATI), ou atividade congénere, vinculado a celebragdo de promessa
de compra e venda de imovel. (vide REsp n. 1.599.511/SP) —
Paradigma: REsp 1551956/SP

A comissdo de corretagem, no valor de R$ 7.187,59 (fls. 85), foi
contratada na data de assinatura do instrumento, em 03/10/2021 (fls. 93). Ocorre que
a presente agao judicial s6 foi distribuida em 30/03/2025 (fls. 1).

Entre a data de celebragdo do contrato (03/10/2021) e o ajuizamento
da demanda (30/03/2025) transcorreu o lapso temporal de 3 anos, 5 meses e 27 dias.

Desse modo, a sentenca de primeiro grau agiu com acerto ao
reconhecer a prescricdo da comissao de corretagem. Encontra-se prescrita a
pretensdo de restitui¢do, com a observancia do prazo trienal previsto no Artigo 206,
§3°, inciso IV, do Codigo Civil, conforme a tese firmada pelo Superior Tribunal de
Justica no Tema Repetitivo 938, com a correspondente extingdo do processo com
resolucdo de mérito quanto a essa parcela.

No entanto, como a corretagem de R$ 7.187,59 foi financiada na
Cédula de Crédito Bancario de R$ 125.711,00, as 27 parcelas mensais pagas
continham a amortizagdo desse encargo na fragdo de aproximadamente 5,71% de
cada prestacao. Assim, para dar efetividade a declaragdo de prescricao da
corretagem operada pela sentenca, impde-se abater essa fracdo proporcional
amortizada do montante de devolugdo das parcelas de financiamento.

2. Limites de Aplicagcdo do Tema 1.095 do STJ e Distin¢do da CCB

As rés sustentam a impossibilidade de rescisao da compra e venda e
da Cédula de Crédito Bancario coligada. Defenderam estar a avenga quitada e deve
ser observado o rito de leildo extrajudicial previsto na Lei n® 9.514/1997. Invocaram
a prevaléncia da legislagdo fiduciaria especial sobre as normas consumeristas, com
amparo no Tema 1.095 do Superior Tribunal de Justiga.

Contudo, a tese das recorrentes ndo se aplica a hipotese em exame. A
incidéncia do Tema 1.095 do Superior Tribunal de Justica exige o regular registro
do contrato de alienagdo fiduciaria na matricula do imovel e a constitui¢do em mora
do devedor fiduciante, conforme o procedimento especial. Esse regime especial ndo
se aplica de forma automatica as Cédulas de Crédito Bancario de mutuo bancario
comum cuja garantia fiduciéria de direitos sequer foi registrada no folio real.

Sem o indispensavel registro do gravame fiducidrio, os argumentos
de prevaléncia absoluta da Lei n°® 9.514/1997 ndo encontram amparo juridico no
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caso concreto.

Assim, ¢ a orienta¢ao do STIJ:

DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESCISAO
DE CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL C/C PEDIDO DE DEVOLUCAO DAS QUANTIAS
PAGAS. CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. AUSENCIA DE REGISTRO. GARANTIA NAO
CONSTITUIDA. VENDA EXTRAJUDICIAL DO BEM.
DESNECESSIDADE.

1. Acdo ajuizada em 01/08/2017. Recurso especial interposto em
27/05/2019 e concluso ao Gabinete em 03/09/2019. Julgamento:
CPC/2015.

2. O proposito recursal consiste em dizer se a previsao de cldusula de
alienagdo fiduciaria em garantia em instrumento particular de compra
e venda de imodvel impede a resolugcdo do ajuste por iniciativa do
adquirente, independentemente da auséncia de registro.

3. No ordenamento juridico brasileiro, coexiste um duplo regime
juridico da propriedade fiducidria: a) o regime juridico geral do
Codigo Civil, que disciplina a propriedade fiduciaria sobre coisas
moveis infungiveis, sendo o credor fiduciario qualquer pessoa natural
ou juridica; b) o regime juridico especial, formado por um conjunto
de normas extravagantes, dentre as quais a Lei 9.514/97, que trata da
propriedade fiducidria sobre bens iméveis.

4. No regime especial da Lei 9.514/97, o registro do contrato tem
natureza constitutiva, sem o qual a propriedade fiducidria e a garantia
dela decorrente nao se perfazem.

5. Na auséncia de registro do contrato que serve de titulo a
propriedade fiduciaria no competente Registro de Imoveis, como
determina o art. 23 da Lei 9.514/97, ndo ¢ exigivel do adquirente que
se submeta ao procedimento de venda extrajudicial do bem para s
entdo receber eventuais diferengas do vendedor.

6. Recurso especial conhecido e nao provido.

(REsp n. 1.835.598/SP, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, julgado em 9/2/2021, DJe de 17/2/2021.)

3. A Cisao entre Relacdo Obrigacional e o Regime de Garantia
Fiduciaria na CCB

A controvérsia impde a distin¢do tedrica entre o plano obrigacional
do contrato bancario de mutuo e o plano do direito real de garantia. O contrato de
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empréstimo representado pela Cédula de Crédito Bancério situa-se no ambito
puramente obrigacional e pessoal da relacdo de consumo.

Esse plano ¢ regido pelas regras do Codigo de Defesa do Consumidor
e pela Sumula 297 do Superior Tribunal de Justi¢a, de modo que se sujeita ao pleno
controle judicial de abusividade. A simples previsao acessoria de alienagdo
fiduciaria nao afasta a natureza de consumo do contrato principal de mutuo,
sobretudo quando a garantia sequer foi executada. Essa tese de autonomia
obrigacional é consolidada na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, a
exemplo do julgamento do AgInt no CC n. 157.020/CE:

AGRAVO INTERNO. CONFLITO POSITIVO DE
COMPETENCIA. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE
CONTRATUAL. CONEXAO. CEDULA DE CREDITO
BANCARIO COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL. RELAGCAO OBRIGACIONAL. FORO
DE ELEICAO. VALIDADE.

1. O foro da situacdo de imoével, previsto no art. 95 do CPC/15, nao
prevalece diante da clausula de elei¢dao de foro no contrato de mutuo
bancéario, quando a garantia prevista no contrato acessorio de
alienacao fiduciaria de imovel sequer foi executada pela instituigao
financeira.

2. A clausula de elei¢ao de foro ¢ valida quando inserta em contrato
bancéario firmado entre duas pessoas juridicas para implementagdo de
atividade econdmica, ndo havendo comprovagdo de situagdo de
vulnerabilidade de qualquer das partes.

3 - Agravo interno nao provido.

(AgInt no CC n. 157.020/CE, relatora Ministra Nancy Andrighi,
Segunda Secdo, julgado em 14/5/2019, DJe de 16/5/2019.)

Por outro lado, a constituicdo da propriedade fiducidria e a eficacia
real do gravame dependem do indispensavel registro na matricula imobilidria. A
falta de registro da alienagdo fiduciaria obsta o nascimento do direito real de
garantia e impede a produ¢do de efeitos reais. Nesse cenario, o vinculo contratual
permanece restrito a esfera pessoal e obrigacional entre os contratantes, com a
consequente possibilidade de aplicagao das normas consumeristas de protegao.

Portanto, a auséncia de registro da garantia fiducidria mantém a
relacdo juridica na esfera puramente pessoal e obrigacional.

4. Coligacao Contratual de Consumo e a Legitimidade do Distrato

A assinatura concomitante € no mesmo local do contrato de compra e
venda de lote e da Cédula de Crédito Bancario configura contratos coligados de
consumo, nos termos do Artigo 54-F do Codigo de Defesa do Consumidor. A
simetria econdomica e a dependéncia funcional entre os ajustes evidenciam que o
mutuo foi contratado com o proposito exclusivo de viabilizar a aquisi¢ao do lote. A
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falta de registro da garantia fiducidria no folio real afasta o regime especial de
consolidagdo da propriedade e autoriza o direito ao distrato e a rescisao imotivada
do negocio juridico pelas regras consumeristas.

Desse modo, constatada a coligagdo de consumo e a ineficacia real da
garantia pela falta de registro na matricula (fls. 563), ¢ de rigor a declaracdo de
rescisdo do negocio com a devolugdo de 90% das parcelas pagas (fls. 570). Todavia,
deduz-se do montante a ser restituido a fragdo proporcional da comissdo de
corretagem de R$ 7.187,59 embutida e amortizada nas parcelas de financiamento
pagas, na fracdo de aproximadamente 5,71% de cada prestagdo, de modo a conferir
efetividade a prescrigao trienal pronunciada.

5. Das Despesas de Conservagao, IPTU e Clube Slim

No que concerne aos encargos vinculados a posse do lote (taxas de
conservagdo, contribui¢des ao clube Slim e tributos como o IPTU), as rés pleiteiam
a reforma do julgado para que tais verbas fiquem sob a responsabilidade exclusiva
dos adquirentes durante o periodo em que mantiveram a posse do lote. Assiste-lhes
razdo parcial. Os impostos e taxas associativas do loteamento fechado, por
possuirem natureza propter rem ou estarem amparados em expressa previsao do
contrato de compra e venda (fls. 85-87), sdo de inteira responsabilidade dos
adquirentes durante o periodo compreendido entre a data da contratagdo
(03/10/2021) e a data de concessao da tutela de urgéncia (09/04/2025), que
suspendeu a exigibilidade das obrigagdes.

A jurisprudéncia deste Tribunal de Justica de Sao Paulo ¢ pacifica no
sentido de reconhecer a responsabilidade do adquirente pelos encargos da posse até
a efetiva declaracao judicial de rescisdo ou suspensao da cobranga:

EMENTA: EMBARGOS DE DECLARACAO — COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA — RESCISAO CONTRATUAL — OMISSAO
QUANTO AOS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O IMOVEL —
ACOLHIMENTO SEM EFEITO INFRINGENTE. I. Caso em exame:
Embargos de declaragdo opostos em face de acordao que, ao prover
parcialmente recurso de apelagdo, fixou o percentual de retengdo em
20% dos valores pagos e afastou a taxa de frui¢cao, mas silenciou
sobre o pedido subsididrio de deducdo de débitos de IPTU, taxas de
conservacdo e outras contribuicoes incidentes sobre o lote durante o
periodo de posse da adquirente. Il. Questdo em discussdo: A questdo
em discussdo consiste em verificar a ocorréncia de omissdo no
julgado quanto a responsabilidade do promitente comprador pelo
pagamento de impostos e taxas associativas vinculadas ao imovel até
a efetiva rescisdao contratual, a luz do art. 32-A da Lei n° 6.766/79 e
da natureza das obrigacoes. Ill. Razoes de decidir: Configurada a
omissdo nos termos do art. 1.022, II, do CPC, o vicio deve ser
sanado para integrar a decisdo. E imperativo o reconhecimento de
que os encargos que recaem sobre o bem (IPTU e taxas de
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conservagdo/manutengdo), em razdo de sua natureza propter rem ou
de previsdo contratual expressa para a manutengdo do loteamento,
sdo de responsabilidade do possuidor direto. A legisla¢do de
regéncia (Lei n° 6.766/79, art. 32-A, 1IV) autoriza expressamente o
desconto de tais valores do montante a ser restituido, sob pena de
enriquecimento sem causa da parte adquirente. 1IV. Dispositivo e
tese: Acolhem-se os embargos de declaragdo, sem efeito infringente,
apenas para suprir a omissdo e autorizar a dedugdo, do valor a ser
restituido, dos eventuais débitos de IPTU, taxas de conservacado,
contribuicoes associativas e sociais incidentes sobre o imovel no
periodo compreendido entre a imissdo na posse e a data da rescisdo
contratual. Tese juridica: Na rescisdo de compromisso de compra e
venda de lote, os débitos de IPTU e taxas associativas/conservacao
incidentes durante o periodo de posse sdo de responsabilidade do
adquirente, sendo autorizada a compensa¢do com os valores a serem
restituidos. Embargos acolhidos. (TJSP; Embargos de Declaragdo
Civel 1046248-27.2025.8.26.0100; Relator (a): Emerson Sumariva
Junior; Orgdo Julgador: 5° Camara de Direito Privado; Foro
Central Civel - 42° Vara Civel; Data do Julgamento: 15/03/2026;
Data de Registro: 16/03/2026).

Em decorréncia desse entendimento, as taxas de conservagdo, as
contribuicdes ao clube Slim e o imposto predial territorial urbano pagos pelos
adquirentes até 09/04/2025 constituem obrigagdes inerentes a fruigdo e a posse
direta do bem, o que afasta, por conseguinte, a possibilidade de devolugdo de tais
verbas. Convém fazer mencao distinta ao precedente proferido por esta Corte de
Justica, o qual chancela a impossibilidade de incluir tais despesas na base de
devolucao devida ao consumidor:

EMENTA: COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Lote de
terreno. Sentenca de parcial procedéncia. APELACAQ. Apelante que
alega a possibilidade de rescisdo contratual, aplicando-se a clausula
resolutiva, baseada no artigo 32-A da Lei 6.766/79. RESCISAO
CONTRATUAL. Partes que firmaram compromisso de compra e
venda referente a lote de terreno. Contrato que vigeu por,
aproximadamente, vinte e oito meses até a propositura da agdo.
Abusividade da Clausula de rescisdo contratual. Possibilidade de
rescisdo contratual, permitindo-se a reten¢do de parte dos valores
pagos a titulo de preco. Impossibilidade de fixagcdo de indenizagdo
pela frui¢ao do bem, por se tratar de lote de terreno sem edificagdo
Observagdo de que, conforme reconhecido na r. sentenga, ndo sao
considerados para devolu¢do os valores adimplidos a titulo de taxa
de corretagem, IPTU, taxa de conservagdo e demais contribuicoes de
responsabilidade do adquirente. Sentenca mantida. RECURSO
DESPROVIDO. (TJSP; Apelagdo Civel 1007481-22.2022.8.26.0100;
Relator (a): Maria Salete Corréa Dias; Orgdo Julgador: 2° Camara
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de Direito Privado; Foro Central Civel - 31¢ Vara Civel; Data do
Julgamento: 15/03/2023; Data de Registro: 15/03/2023).

Dessa forma, fica mantida a r. sentenga de primeiro grau que afastou
a devolugdo de referidas taxas e despesas de conservagdo, IPTU e clube Slim. A
devolugdo sequer foi reclamada pelos autores. Outrossim, como as rés nao
comprovaram a existéncia de débitos pendentes de tais encargos até a data de
09/04/2025, veda-se a realizacdo de novos descontos ou abatimentos adicionais
sobre o percentual de 90% a ser restituido aos autores, com a consequente
confirmacao da base de calculo estabelecida na origem. E no valor reclamado pelos
autores ndo estdo incluidas aquelas taxas pertinentes ao periodo da aquisicao até a
concessao da tutela provisoria.

Nesse panorama, constatada a coligacdo de consumo e a falta de
registro da garantia, impde-se a aplicacdo das normas protetivas do Cddigo de
Defesa do Consumidor. E assegurado aos adquirentes o direito de pleitear a rescisdo
contratual e obter a restitui¢do parcial dos valores pagos, em parcela Unica, nos
moldes da Stimula 543 do Superior Tribunal de Justi¢a e das Simulas 1 e 2 deste
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, revelando-se adequada a devolucdao de 90% das
quantias comprovadamente pagas (fls. 570).

6. Dispositivo e Encerramento

A sentenga merece parcial reforma. A decisdo autoriza o desconto
proporcional da comissdo de corretagem embutida e amortizada nas parcelas de
financiamento pagas, na fracdo de aproximadamente 5,71% de cada prestacdo, de
modo a conferir efetividade a prescricdo pronunciada. No mais, fica mantida a r.
sentenca de parcial procedéncia da agdo (fls. 558/571), inclusive no tocante aos
demais termos faticos e encargos da posse, 0s quais continuam sob a
responsabilidade exclusiva dos adquirentes, sem direito a devolugao.

Em razdo do desprovimento dos recursos das rés na maior parte,
mantenho os honorarios advocaticios sucumbenciais fixados em primeiro grau em
desfavor das requeridas.

Ante o exposto, pelo meu voto, conhe¢o e dou parcial provimento
aos recursos de apelacdo interpostos pelas requeridas

WAGNER CARVALHO LIMA

Relator
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