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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1016301-64.2021.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
CONDOMINIO FABBRICA MOOCA, ¢é apelado CIA DE SANEAMENTO
BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - SABESP.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), CELINA DIETRICH
TRIGUEIROS E DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2026.
GRAKITON SATIRO ARAGAO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel 1016301-64.2021.8.26.0100
Comarca de Sao Paulo
Procedimento Comum Civel
Juiz Prolator: Paula Regina Schempf Cattan
Partes: Condominio Fabbrica Mooca
: Cia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - Sabesp

Relator: GRAKITON SATIRO ARAGAO
27* Camara de Direito Privado - Gab. 05

VOTO N.° 2.267-F

APELACAO CIVEL. PRESTACAO DE SERVICOS.
FORNECIMENTO DE AGUA E COLETA DE ESGOTO. ACAO
DE OBRIGACAO DE FAZER CUMULADA COM
RESTITUICAO DE VALORES. CONDOMINIO
EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL. PRETENSAO DE
REENQUADRAMENTO NO REGIME DE MULTIPLAS
ECONOMIAS E REPETICAO DE INDEBITO. SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA. Insurgéncia do Condominio autor.
ADMISSIBILIDADE. Recurso tempestivo, preparado e regularmente
instruido. Preenchimento dos pressupostos extrinsecos e intrinsecos
de admissibilidade recursal. EXAME DE MERITO. COBRANCA
DA TARIFA PELO CRITERIO DE ECONOMIA UNICA. Edificio
exclusivamente comercial dotado de uma unica ligacdo com a rede
publica. Legalidade da cobranca reconhecida pelo E. TJISP por
ocasido do julgamento do Incidente de Resolu¢io de Demandas
Repetitivas (IRDR) n° 2263215-97.2021.8.26.0000 (Tema
49/TJSP). Validade do Decreto Estadual n° 41.446/96, que
restringe o beneficio das economias multiplas aos imdveis
residenciais. Revisdo do Tema 414 do C. STJ (REsp 1.937.887/RJ
e REsp 1.937.891/RJ) que nio afasta a incidéncia da regulacio
especifica estadual aplicavel aos imdveis comerciais no Estado de
Sao Paulo. Precedentes da E. 3* Se¢do de D. Privado. Auséncia de
ilegalidade na conduta da concessionaria. A¢do de repeticdo de
indébito e obrigacdo de fazer improcedentes. Majoracdo dos
honorarios em grau recursal para 15% (quinze por cento) do valor
atualizado da causa, ex vi do art. 85, § 11, do CPC. Sentenca
mantida. RECURSO DESPROVIDO.

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por CONDOMINIO
FABBRICA MOOCA (fls. 808/823) contra a r. senten¢a de fls. 774/777, integrada
pela r. decisdo de fls. 797/801 (proferida em sede de embargos de declaragdo), cujo
relatorio se adota, que julgou improcedentes os pedidos formulados em face da

Apelagdo Civel n° 1016301-64.2021.8.26.0100 -Voto n°® 2267 2



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO -
SABESP, resolvendo o mérito nos termos do artigo 487, inciso I, do Codigo de
Processo Civil. Em razdo da sucumbéncia, o condominio autor foi condenado ao
pagamento das custas, despesas processuais € honorarios advocaticios fixados em
10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa (art. 85, § 2°, do CPC).

Sustenta o condominio autor, em apertada sintese, que ¢ um condominio
comercial composto por 12 (doze) wunidades autonomas, devidamente
individualizadas no Cartério de Registro de Imoveis. Alega que a ré efetua a
cobranca das tarifas de fornecimento de agua e coleta de esgoto considerando o
imovel como uma unica economia, 0 que acarreta a elevacao injustificada do valor
faturado em razdo da aplicagdo da tabela progressiva na faixa mais alta.

Defende que a cobranga deve observar o numero de unidades autdonomas
(sistema de economias), dividindo-se o consumo total pelo nimero de economias
para incidéncia da tarifa inicial.

Argumenta que o Decreto Estadual n° 41.446/96 restou revogado pela
legislagao federal superveniente (Lei Federal n® 11.445/2007 e Decreto Federal n°
7.217/2010), bem como pela Lei Complementar Estadual n°® 1.025/2007 e
Deliberagio ARSESP n°® 106/2009. Invoca ofensa ao principio da isonomia, as
normas do Codigo de Defesa do Consumidor e a Lei n® 4.591/64, postulando o
provimento do recurso para julgar procedentes os pedidos de cadastramento em 12
economias e de restituicdo das quantias pagas a maior desde junho de 2015 (fls.
808/823).

O recurso ¢ tempestivo, foi devidamente preparado (fls. 824/825) e
processado.

A ré apresentou contrarrazoes as fls. 829/841, defendendo a manutengao
da r. sentenca recorrida. Destacou a legalidade do enquadramento em economia unica
para condominios comerciais ¢ informou a admissdao do Incidente de Resolugao de
Demandas Repetitivas (IRDR) n°® 2263215-97.2021.8.26.0000 perante este E.
Tribunal.

Por determinacao do Relator Sorteado anterior, Des. Sérgio Alfieri, in
memoriam (fls. 856/857), o feito permaneceu suspenso aguardando o julgamento do
aludido incidente repetitivo.

As fls. 864/869, o condominio autor manifestou-se requerendo o
prosseguimento do julgamento e o provimento do recurso, invocando o julgamento
da revisdo do Tema 414 pelo C. Superior Tribunal de Justica (REsp n° 1.937.887/RJ
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e REsp n° 1.937.891/RJ).

VOTO

Inicialmente, cumpre-me consignar a competéncia desta Colenda 27%
Camara de Direito Privado para a apreciagdo e julgamento do recurso.

Nos termos do artigo 5° inciso III.14, da Resolugdo n° 623/2013 do
Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, compete a Terceira Subse¢ao de Direito
Privado (composta pelas 25* a 36* Camaras) a andlise das acdes relativas a "prestagao
de servigos", categoria na qual se insere a discussdo vertida nestes autos, referente ao
fornecimento de agua e coleta de esgoto cobrado por concessiondria de servigo
publico.

Portanto, ratifico a competéncia desta E. Turma Julgadora para o
processamento e julgamento do presente recurso.

O recurso de apelagdo preenche todos os pressupostos intrinsecos
(cabimento, legitimidade, interesse e auséncia de fato impeditivo ou extintivo) e
extrinsecos (tempestividade, regularidade formal e preparo devidamente recolhido a
fl. 824) de admissibilidade, razao pela qual deve ser conhecido.

Os pontos controvertidos devolvidos a apreciagdo deste Egrégio Tribunal
cingem-se a verificar:

a) a legalidade da metodologia de cobranga praticada pela SABESP ao
tarifar condominio exclusivamente comercial dotado de tnico hidrometro como

economia unica;

b) o direito do condominio ao cadastramento sob o regime de multiplas
economias (12 economias comerciais);

¢) o direito a restitui¢do dos valores pagos a maior a partir de junho de

2015; e

d) a distribui¢do ¢ fixagdo dos 6nus sucumbenciais.

A pretensio recursal do condominio autor ndo comporta
acolhimento.

A controvérsia em tela foi objeto de amplo debate e pacificagdo no
ambito deste Egrégio Tribunal de Justica de Sao Paulo quando do julgamento do
Incidente de Resolucdo de Demandas Repetitivas (IRDR) n° 2263215-

Apelagdo Civel n° 1016301-64.2021.8.26.0100 -Voto n°® 2267 4



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

97.2021.8.26.0000 (Tema n° 49/TJSP), cuja Tese Juridica restou assim fixada:

"Legalidade do Decreto n° 41.446/96, quanto a politica tarifaria de
cobranca pelo critério de unica economia aos segmentos ndo
residenciais em que hd uma unica ligacdo do imovel com a rede,
destinando-se o critério de multiplas economias apenas ao segmento
residencial, mantendo-se inalterada a atual estrutura tarifaria da
Companhia, até que sejam concluidas as defini¢oes pendentes, conforme
previsto no Artigo 6°, §1° da deliberacdo ARSESP n° 1.278 de 16 de
marco de 2022." (TJSP; IRDR n°® 2263215-97.2021.8.26.0000; Rel. Des.
Ligia Aratjo Bisogni; Turma Especial Conjunta de Direito Privado 2 e 3;
j. 28/04/2023). (grifos nossos).

Como se depreende do precedente vinculante (artigo 927, inciso III, do
CPC), restou expressamente assentada a validade do Decreto Estadual n°
41.446/1996 e a legitimidade do critério de faturamento por economia Unica aplicado
aos edificios e condominios de natureza nao residencial (comerciais) alimentados por

uma Unica ligagdo/hidrometro.

Nem se alegue que o julgamento do E. STJ na revisdo do Tema
Repetitivo 414 (REsp 1.937.887/RJ e REsp 1.937.891/R]J) teria o condao de infirmar
o entendimento consolidado neste Sodalicio. Conforme iterativa jurisprudéncia desta
Terceira Subsecao de Direito Privado, a tese firmada pela C. Corte Superior apreciou
premissa fatica e normativa diversa, ndo afastando a vigéncia e a eficicia da
regulacdo tarifaria especifica do Estado de Sdo Paulo consubstanciada no Decreto
Estadual n°® 41.446/96.

Nesse exato sentido, confira-se o posicionamento perfilhado por este E.

Tribunal de Justica:

"APELACA~0. Juizo de retratagdo (art. 1.030, I, do CPC).
Reapreciacio do recurso a luz do entendimento firmado nos recursos
repetitivos REsp 1.937.887/RJ e REsp 1.937.891/RJ, em que foi revisto
o tema 414. Prestacdo de servigos de abastecimento de dgua e coleta de
esgoto. Condominio comercial. Inexisténcia de unidades auténomas.
Pericia que atestou a existéncia de relogio unico. Inviabilidade da
alteracdo do regime de economia unica para multiplas economias.
Imovel comercial ao qual ndo se aplica o sistema de economias de
prédio residencial ou misto. Disciplina do Decreto Estadual n.
41.446/96, inalterado pela Lei n° 11.445/07 e pelo Decreto Federal n’°
7.217/10, que estabelecem diretrizes nacionais de saneamento bdsico.
Matéria discutida no apelo que é distinta daquela decidida nos
recursos repetitivos. Recurso desprovido". (TJSP; Apelacao Civel n°
1074323-91.2016.8.26.0100; Relator (a): Des. Milton Carvalho; Orgio
Julgador: 36* Camara de Direito Privado; Data do Julgamento:
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29/08/2024; V.U.) (grifos nossos).

"ACAO DE COBRANCA. Prestacio de servicos. Tarifa de
fornecimento de dgua e coleta de esgoto. Sistema de economias
multiplas para prédios ndo residenciais. Condominio composto por
unidades autonomas com destinagdo comercial, que visa a modificagdo
da metodologia de cdlculo de cobranca adotada pela ré. SENTENCA
de parcial procedéncia. (...) Matéria discutida nos autos que foi
amplamente debatida no Incidente de Resolugcdo de Demandas
Repetitivas n° 2263215-97.2021.8.26.0000, que concluiu pela
'legalidade do Decreto n° 41.446/96, no quanto a politica tarifdaria de
cobranca pelo critério de unica economia aos segmentos ndo-
residenciais em que hd uma unica ligacdo do imovel com a rede,
destinando-se o critério de multiplas economias apenas ao segmento
residencial'. Necessdria a observincia da tese juridica firmada no
mencionado IRDR, ex vi do artigo 932, inciso V, alinea 'c', do Cédigo
de Processo Civil. Auséncia de irregularidade no método de cobranca
adotado pela ré. Circunstincia que afasta a pretensdo de repeticio de
indébito... Sentenca mantida. RECURSO NAO PROVIDO". (TISP;
Apelacdo Civel n° 1006554-32.2022.8.26.0011; Relator (a): Des. Daise
Fajardo Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 27* Camara de Direito Privado;
Data do Julgamento: 20/06/2023; V.U.) (grifos nossos).

Constatada a legalidade do enquadramento do condominio autor sob o
regime de economia Unica, resta desprovida de amparo juridico a pretensdo de
recadastramento em multiplas economias, bem como o pedido correlato de repeticao
de indébito das quantias pagas.

Com efeito, o Condominio autor ¢ composto por doze (12) unidades
comerciais autonomas e possui um unico hidrometro para afericdo do consumo de
agua, que ¢ apurado, basicamente, pela divisao do volume total consumido do
servico pelo numero de unidades, independentemente do escalonamento de
categorias.

A regularidade dessa forma de cobranga, que ¢ distinta daquela efetuada
para unidade condominial autonoma de uso exclusivamente residencial, foi
examinada no Incidente de Resolucdo de Demandas Repetitivas n® 2263215-
97.2021.8.26.0000, julgado em 28 de abril de 2013.

No referido Incidente, apds detido exame da legislagdo aplicavel,
concluiu-se pela “... legalidade do Decreto n° 41.446/96, quanto a politica tarifaria
de cobranga pelo critério de unica economia aos segmentos ndo-residenciais em que
ha uma unica ligacdo do imovel com a rede, destinando-se o critério de multiplas

economias apenas ao segmento residencial”.

E, estabelecida tese juridica em questdo submetida a Incidente de
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Resolugdo de Demandas Repetitivas, de rigor a observancia do entendimento
firmado, “ex vi” do artigo 932, inciso IV, alinea “c”, e inciso V, alinea “c”, do
Cddigo de Processo Civil.

Outrossim, o C. Superior Tribunal de Justiga ja firmou o entendimento de
que “E legitima a cobranca da tarifa de dgua fixada de acordo com as categorias de

usuarios e as faixas de consumo”.

Assim, ndo havendo ilegalidade na metodologia de cobranca ja utilizada
pela ré em face do Condominio autor, tem-se que a pretensdo havia de ser julgada
improcedente.

Resta o desacolhimento do Recurso do autor, mantida a r. Sentenca de
improcedéncia, por conseguinte.

Neste diapasdo, o julgado desta E. Turma Julgadora:

"ACAO DE COBRANCA. Prestacio de servicos. Tarifa de
fornecimento de dgua e coleta de esgoto. Sistema de economias
multiplas para prédios ndo residenciais. Condominio composto por
unidades autonomas com destinagdo comercial, que visa a modificagdo
da metodologia de cdlculo de cobranca adotada pela ré. SENTENCA
de parcial procedéncia. APELACAO da vé, que levanta preliminar de
nulidade da sentenga por auséncia de fundamentacdo, insistindo no
mérito pela reforma para o acolhimento da impugna¢do ao valor da
causa e para a improcedéncia. APELACAO do condominio autor, que
insiste no acolhimento integral do pedido inicial, com a condenagdo da
ré na restituicdo do indébito ndo prescrito e no pagamento integral dos
onus sucumbenciais. EXAME: nulidade acenada ndo configurada.
Adogdo de entendimento diverso daquele pretendido pela parte, com
motivagdo concisa, que ndo implica nulidade da sentenca, sequer a
pretexto de negativa de prestacdo jurisdicional. Questoes de fato e de
direito efetivamente examinadas pela MM. Juiza “a quo”, "ex vi" do
artigo 489 do Codigo de Processo Civil. Impugnacgdo ao valor atribuido
a causa que foi corretamente rejeitada, ante a auséncia de identificagdo
imediata do beneficio econémico perseguido. Matéria discutida nos
autos que foi amplamente debatida no Incidente de Resolucio de
Demandas Repetitivas n° 2263215-97.2021.8.26.0000, que concluiu
pela “legalidade do Decreto n° 41.446/96, no quanto a politica tarifaria
de cobranca pelo critério de unica economia aos segmentos ndo
residenciais em que hda uma unica ligacdo do imdvel com a rede,
destinando-se o critério de multiplas economias apenas ao segmento
residencial”. Necessdria observincia da tese juridica firmada no
mencionado IRDR, “ex vi” do artigo 932, inciso V, alinea “c”, do
Codigo de Processo Civil. Auséncia de irregularidade no método de
cobranca adotado pela ré. Improcedéncia que era de rigor. Sentenca
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reformada. RECURSO DA RE PROVIDO. RECURSO DO AUTOR
PREJUDICADO”. (TJSP; Apelacao Civel n°
1012504-56.2021.8.26.0011; Relator (a): Daise Fajardo Nogueira Jacot;
Orgdo Julgador: 27* Camara de Direito Privado; Foro Regional XI —
Pinheiros da Comarca de Sdo Paulo — 5% Vara Civel; Data do
Julgamento: 20/06/2025; V.U.) (grifos nossos)

Diante do improvimento do recurso do condominio autor, permanece
inalterada a sua condenagdo exclusiva ao pagamento das custas, despesas processuais
e honorarios advocaticios sucumbenciais.

No que tange a base de célculo da verba honoraria, a r. sentenga andou
com acerto ao fixa-la no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado
da causa, haja vista a improcedéncia do pedido e a auséncia de proveito econdmico
ou condenacdo em favor do réu, nos termos do artigo 85, § 2°, do Cdodigo de Processo
Civil.

Ademais, aplica-se a hipotese a tese juridica consolidada pelo C. Superior
Tribunal de Justica no Tema Repetitivo 1.059, segundo a qual: "A fixagdo dos
honorarios por equidade ¢ de apreciagdo subsidiaria, havendo de ser aplicada apenas
quando for inestimavel ou irrisério o proveito econdmico ou, ainda, quando o valor
da causa for muito baixo".

In casu, existindo valor da causa perfeitamente delimitado (R$
50.000,00, atualizavel), ndo ha espaco para arbitramento por equidade (art. 85, § 8°,
do CPC), devendo prevalecer a fixagdo percentual sobre o valor atualizado da causa.

Por fim, ante o trabalho adicional realizado em grau recursal, majoram-se
os honorarios advocaticios devidos pelo apelante ao patrono da apelada de 10% para
15% (quinze por cento) do valor atualizado da causa, nos termos do artigo 85, § 11,
do Codigo de Processo Civil.

Considera-se prequestionada toda a matéria constitucional e
infraconstitucional discutida, evitando-se, com isso, oposicdo de embargos de
declaracdo para este fim (Stimulas 211 do Superior Tribunal de Justica e 282 do
Supremo Tribunal Federal).

Ante o exposto, voto por NEGAR PROVIMENTO ao recurso.

GRAKITON SATIRO ARAGAO
Relator
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