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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
0017573-88.2013.8.26.0004, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
AMARILIDA APARECIDA PERFETTO HERMOGENES (JUSTICA
GRATUITA), é apelado ART SAMPAIO PERFETTO (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em 10* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso,
com observacgdo. V.U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
JOAO CARLOS SALETTI (Presidente sem voto), SILVIA MARIA FACCHINA
ESPOSITO MARTINEZ E COELHO MENDES.

Sao Paulo, 30 de julho de 2019.
ELCIO TRUJILLO

RELATOR
Assinatura Eletronica
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102 Camara — Secéao de Direito Privado

Apelacéo n° 0017573-88.2013.8.26.0004

Comarca: Sao Paulo

Acao: Coisa comum e indenizagao

Apte(s).: Amarilda Aparecida Perfetto Hermogenes (AJ)
Apdo(a)(s).: Ari Sampaio Perfetto (AJ)

Voto n° 36303

COISA COMUM - Indenizagdo — Bem imovel utilizado
exclusivamente por parte de alguns condominos — Direito
do outro condomino ao recebimento de alugueres na
propor¢do de sua parte ideal, pela ndo fruigdo do bem —
Caracterizacdo - Débito derivado do vinculo da
copropriedade — Dever dos réus de indenizar a parte autora
pela utilizagdo exclusiva do bem, enquanto esta se perdurar
- Indenizagdo bem arbitrada, por pericia judicial, ndo
comportando alteracdo — Sentenc¢a confirmada — Verba
honoraria majorada, em atendimento ao artigo 85,
paragrafo 11° do CPC - RECURSO NAO PROVIDO, com
observagao.

Trata-se de acao de arbitramento de aluguéis
julgada procedente pela r. sentenga de fls. 416/420, de relatério adotado.

Inconformada, apela a ré alegando que jamais
impediu o autor de exercer seus direitos, sendo que o valor apurado pela pericia
merece ser reavaliado diante divergéncia do valor praticado no mercado (fis. 422/428).
Contrarrazoes (fls. 437/440).

Autos distribuidos inicialmente a 272 Camara
de Direito Privado, ao Desembargador Relator Mourdo Neto (fis. 443). Por decisao
monocratica de fls. 444/446, no entanto, ndo conheceu do recurso, com a
redistribuicao do feito a esta Relatoria (fis. 451).

E o relatério.

O recurso nao comporta provimento.
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Realidade condominial existente a impor,
efetivamente, solucao reparatdria, ndo obstante as razbes sustentadas pela ré.

Ocorre que a inexisténcia de inventario por
meio do qual o bem seria partilhado n&o impede o pedido de fixagdo de alugueres,
conforme segue:

‘ARBITRAMENTO DE ALUGUERES.
INDEFERIMENTO DA  INICIAL.  ANULACAO.
DESNECESSIDADE DE SE AGUARDAR O
TERMINO DO INVENTARIO E A PARTILHA DE
BENS. O HERDEIRO PRIVADO DO USO DO BEM
COMUM TEM DIREITO DE SER INDENIZADO NA
PROPORCAO DE SEU QUINHAO. HIPOTESE,
POREM, EM QUE DEVERA SER CONCEDIDA
OPORTUNIDADE PARA REGULARIZACAO DO
POLO PASSIVO, EIS QUE OS LEGITIMADOS SAO
OS HERDEIROS QUE OCUPAM OS IMOVEIS E
NAO OS ESPOLIOS. APELO PROVIDO PARA

ANULAR A SENTENCA, COM DETERMINACAQ”.
(TJSP, 92 Camara D. Privado, Apelagao civel n°
1000673-85.2014.8.26.0001, Rel. Des. Alexandre Lazzarini, j.
25.08.2015).

De fato, nos termos do artigo 1.784 do Cdédigo
Civil, a heranca ¢é transmitida aos herdeiros, desde logo, no momento da abertura
da sucessao, ou seja, no momento da morte do autor da heranga.

Além disso, o artigo 1.791, paragrafo unico, do
Cadigo Civil dispbe também que, até a partilha, o direito dos coerdeiros regular-se-
a pelas normas relativas ao condominio.

Portanto, desde o momento do falecimento
dos pais, os herdeiros sdo condéminos do imdével descrito na inicial.

O fato é que ndo houve o usufruto do
patriménio comum pelo autor por periodo certo e determinado. Sendo também
coproprietario, a situacdo nao pode |he causar prejuizos, sob pena de
caracterizacao de enriquecimento sem causa dos réus.

Assim, a cobranca pelo gozo, fruicdo e uso
exclusivo do bem comum é perfeitamente cabivel.

Tem-se a obrigacdo decorrente de proveito
exclusivo da coisa comum, isto é, de pagar ao condémino reclamante pelo uso
integral do bem. N&o ha, pois, como negar o direito do coproprietario de exigir
indenizac&do daqueles que se utilizam do bem comum, na proporc¢éo do respectivo
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quinhao utilizado, restando bem arbitrada, ndo comportando alteracao.

Ja dispunha o artigo 627, do Cddigo Civil
revogado, que “cada consorte responde aos outros pelos frutos que percebeu da
coisa comum, e pelo dano que lhe causou”. O vigente Cddigo, que se aplica ao
caso, dispde no artigo 1.319 que “Cada condbébmino responde aos outros pelos
frutos que percebeu da coisa e pelo dano que lhe causou”.

Dessa forma, o uso exclusivo pelos réus
justifica a obrigagéo de indenizar o outro condémino pela disponibilidade da coisa
comum, sendo que o periodo anterior ao ajuizamento da acgao resta caracterizado
como comodato.

Também na jurisprudéncia deste Egrégio
Tribunal:

‘ARBITRAMENTO DE ALUGUEL Bem comum
Condominio entre ex-cénjuges Alegacdo de uso
exclusivo pelo vardo Aluguéis devidos da citagdo a
data da desocupacdo Condenacado a divisdo do
pagamento de IPTU e demais impostos durante a
utilizagdo singular Nado cabimento Encargos daquele
que usufrui o bem - Necessidade de ajuste de contas
entre o periodo da morada unilateral e os gastos
futuros até a alienacdo do imével Dano moral Leséo a
honra N&ao ocorréncia - Recurso parcialmente

provido.” (22 Camara D. Privado, Apelagio civel n°
1006302-06.2015.8.26.0292, Rel. Des. Alvaro Passos, j. 22.08.2017,
v.u.);

“Arbitramento de aluguel. Recurso das rés néo
conhecido por deserto. Inexisténcia de nulidade da r.
sentenca pela simples discordéncia do resultado a
que se chegou a pericia. Perito que foi claro ao
considerar um percentual de depreciacdo do imovel
diante da necessidade de reparos, e apurou o valor
locaticio do imdvel no estado em que se encontrava.
Mera discordéncia com o resultado do laudo que é
insuficiente para a realizagdo de nova, custosa e
demorada prova pericial. A citagdo é o termo inicial
para a incidéncia do aluguel, presumindo-se o
comodato tacito até ciéncia inequivoca dos
condébminos da intengcdo de exercer o direito a
cobranga do aluguel. Correcdo monetaria e juros de
mora incidentes também a partir da citagao.
Sucumbéncia reciproca que implica condenagcdo
proporcional de despesas processuais e honorarios,
inclusive periciais. Sentenca reformada apenas para
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afastar a condenagdo do autor ao pagamento de
IPTU, despesa que deve ser despendida
exclusivamente por quem ocupa o imével. Recurso

do autor parcialmente provido para tanto.” (28 Camara
Extraordinaria D. Privado, Apelagao civel n° 0028431-95.2010.8.26.0001,
Rel. Des. Maia da Cunha, j. 07.06.2017, v.u.);

“APELACAO Acéo de Arbitramento de Aluguéis Coisa
Comum Pretensdo de compelir a condbémina que
usufrui exclusivamente do imével 'sub judice' ao
pagamento de aluguéis - Sentenga de procedéncia
Inconformismo da ré Alegacdo de que a inexisténcia
de deciséo judicial homologando a partilha do imével
entre as partes inviabiliza a pretensao de cobranca de
alugueres da autora Descabimento Caso em que é
desnecessaria a homologagéo da partilha pelo Juizo
sucessorio é irrelevante - Aberta a sucessdo, o
dominio e a posse da heranga transmitem-se, desde
logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios
Inteligéncia do art. 1784 do C.C Compensagédo com
despesas havidas com o imdvel que é descabida, por
se tratarem de despesas cujo custeio deve ser
atribuido ao comodatario ou locatario - Recurso

desprovido.” (9° Camara D. Privado, Apelagdo civel n°

1020108-35.2014.8.26.0554, Rel. Des. José Aparicio Coelho Prado
Neto, j. 29.03.2016, v.u.);

“Arbitramento de aluguel — Imdvel integrante de
acervo patrimonial dos Espélios-autores — Ocupacgao
por alguns herdeiros — Procedéncia — Inconformismo
— Acolhimento em parte — Benfeitorias realizadas que
devem ser apuradas pela via propria e, se 0 caso,
compensadas quando da partilha — Cerceamento de
defesa ndo caracterizado — Desconto proporcional
imediato que ndo se mostra efetivo — Termo inicial
que, todavia, comporta adequagéo, para considerar a
citacgo como termo a quo para todas as rés —
Sentenca reformada apenas nessa parte - Recurso

provido em parte.” (8@ Camara D. Privado, Apelagdo civel n°
0012339-82.2010.8.26.0020, Rel. Des. Grava Brazil, j. 17.12.2015,
v.U.).

Por fim, a verba honoraria em prol dos
patronos da parte apelada comporta majoragéo para 15% sobre o valor atualizado
da condenagdo, que se adequa ao grau de zelo do profissional, o lugar da
prestacdo do servico, a natureza e a importancia da causa e o trabalho realizado
pelo causidico e o tempo exigido para o seu servico, observado o disposto no
paragrafo 2° do artigo 85 do Codigo de Processo Civil, levando-se em conta,
ainda, o trabalho adicional realizado em grau recursal, a teor do disposto no
paragrafo 11° do citado dispositivo legal, observada a gratuidade judiciaria
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concedida a ré.

Assim, cumpre a integral manutencdo da r.
sentenga, inclusive por seus proprios e juridicos fundamentos, observada a
majoracao da verba honoraria em prol da parte recorrida.

Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao
recurso, com observacéo.

ELCIO TRUJILLO
Relator
Assinado Digitalmente
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