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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1011178-51.2022.8.26.0003, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante PAULO
TADEU KELM, ¢ apelado EDIFICIO BOSQUE DA SAUDE.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente sem voto), FERREIRA DA CRUZ E DEBORAH CIOCCI.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2023.
ANGELA LOPES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 16.764

Apelagao n. 1011178-51.2022.8.26.0003

Origem: 12 Vara Civel do Foro Regional do Jabaquara
Juiz(a): Dr(a). Samira de Castro Lorena

Apelante(s): PAULO TADEU KELM

Apelado(s): CONDOMINIO EDIFiCIO BOSQUE DA SAUDE

ACAO COMINATORIA - CONDOMINIO EDILICIO
— Autor que pretende obter autorizacdo para, sob sua
responsabilidade e custeio, implantar tomada para
carregamento de veiculo hibrido em uma de suas vagas de
garagem, o que lhe foi negado pelo Condominio réu —
Sentenca de improcedéncia — Recurso do autor —
Descabimento — Réu que logrou demonstrar que a pretensao
ora debatida foi submetida a decisdo assemblear e recusada
por maioria de votos, o que, por si s6 basta para fins de
improcedéncia da demanda — Vaga de garagem que embora
seja de uso privativo, localiza-se em espaco comum -
Precedente desta Camara - Honorarios recursais devidos —
RECURSO DESPROVIDO

Trata-se de acao proposta por PAULO TADEU KELM
em face de CONDOMINIO EDIFICIO BOSQUE DA SAUDE, objetivando seja
autorizado a instalar tomada em sua vaga de garagem, viabilizando o

carregamento da bateria de seu veiculo hibrido.

Sobreveio sentenga de improcedéncia, condenado o
autor ao pagamento das custas e despesas processuais, bem como honorarios

advocaticios estimados em 10% sobre o valor da causa (fls. 163/167).

Apela o autor, sustentando, em sintese, que como
coproprietario do imodvel, tem o direito de instalar a tomada necessaria ao
carregamento da bateria de seu carro elétrico, cabendo considerar que a empresa
que pretende contratar para a realizagcado do servico tem capacidade técnica para
cumprir a todos os padrbes de qualidade exigidos. Pontuou que a ligagao partira de
seu relogio de consumo, de forma que ndo havera custo para o réu, quer com a

instalacdo, quer com o consumo. Insiste na procedéncia do pedido (fls. 173/179).
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Recurso processado e respondido a fls. 185/194.
E o relatério.

Cuida-se de acdo movida por Paulo Tadeu Kelm

contra Condominio Edificio Bosque da Saude.

Para tanto, descreveu ter adquirido veiculo hibrido

(Volvo XC40), que necessita de instalagao elétrica para carregamento da bateria.

Uma vez que é proprietario das vagas numero 109,
110, 111 e 112, enviou ao sindico duas solicitacbes, por escrito, a respeito da

necessidade de instalagcdo de uma tomada em uma de suas vagas.

Contudo, a pretensédo foi negada sobre o fundamento
de que o condominio n&o tem a verba necessaria para cobrir os gastos da reforma,
certo que o prédio nao tem estrutura que comporte tal benfeitoria em prol de todas
as 96 unidades, caso queiram estas também realizar mesma instalacdo em suas

respectivas vagas.

Destacou que pretende arcar com o pagamento da
benfeitoria e que a empresa que realizaria o servico € experta nesse tipo de

servico, pelo que nao vinga a justificativa apresentada pelo condominio.
Pois bem.
O recurso, de fato, nao comporta provimento.
Primeiramente, anota-se ser incontroversa a recusa
do condominio procedida no sentido de nao autorizar a instalagdo de tomada

elétrica em vaga de garagem do autor, morador da unidade residencial n° 42.

No mais, tem-se que a ré comprovou que a pretensao

autoral foi levada para votagdo em Assembleia Geral Ordinaria realizada em
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01/06/2022, tendo sido recusada pelos condéminos votantes.

Isso porque as vagas de garagem, embora privativas,
localizam-se em area comum do edificio. Nesse contexto, incide a previsao

estampada no art. 1.342 do Cédigo Civil, que assim dispoe:

“Art. 1.342. A realizagdo de obras, em partes comuns,
em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagéo,
depende da aprovacado de dois tercos dos votos dos condbéminos, ndo sendo
permitidas construgbes, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagéo,

por qualquer dos conddéminos, das partes proprias, ou comuns.”

Como salientado pela ré e comprovado pela ata de

assembleia juntada as fls. 98/100, deliberou-se que:

“(...) o condominio nao tem infraestrutura e ndo tem
previsGo em projeto para carros elétricos e que ndo serdo autorizadas
instalacées individuais e no futuro o condominio podera estudar a implantagdo
de infraestrutura para todos, desde que viavel tecnicamente, inclusive no que
tange a carga elétrica do empreendimento, que devera ser alvo de estudo

técnico por engenheiro especializado, mas mediante prévia aprovagéo de futura

assembleia, ndo sendo tal tema prioridade nesse momento” (fl. 98/100).

E o que basta para tornar improcedente o pleito ora
veiculado, na medida em que o interesse individual de um morador ndo tem o
conddao de sobrepujar a vontade da maioria, regularmente manifestada em

assembleia.

Destarte, cabe ao condémino aguardar que a
reinvindicagdo alcance o 'status' de interesse coletivo, ocasido na qual todos os
moradores, em condigdo de igualdade, poderdo ser beneficiados por eventual

implementacéo.

A respeito da necessidade de decisdo assemblear

tocante a intervencao:
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“APELACAO ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER
SENTENCA DE PROCEDENCIA PROPRIETARIO DE UNIDADE CONDOMINIAL
QUE INSTALOU CENTRAL DE CARREGAMENTO PARA VEICULO HIBRIDO EM
VAGA DE GARAGEM DE USO COLETIVO E ROTATIVO AUSENCIA DE PREVIA
AUTORIZACAO DA ASSEMBLEIA INSTALACAO EFETUADA POR EMPRESA
ESPECIALIZADA E COM EMISSAO DE ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA QUE NAO AUTORIZA A VIOLAGCAO A CONVENCAO DE CONDOMINIO
- CABIVEL A MAJORACAO DE HORARIOS ADVOCATICIOS NOS TERMOS DO
ARTIGO 85, § 11 DO CPC - SENTENCA MANTIDA DESPROVIDO.” (TJSP — 282
Camara de Direito Privado - Apelacao Civel n° 1018652-78.2019.8.26.0100,

Desembargador relator: Cesar Luiz de Almeida — j. 10 de margo de 2020).

Mantém-se, pois, a sentenca, que deu adequado

desfecho a demanda.

Em razdo do desprovimento do recurso, responde o

autor por honorarios advocaticios equivalentes a 15% sobre o valor da causa.

Ficam as partes intimadas desde logo que, havendo
interposicdo de embargos de declaragdo contra o presente acérddo, que se
manifestem no proprio recurso sobre eventual oposi¢cao ao julgamento
virtual, nos termos do artigo 1° da Resolugéo n°® 549/2011, com a redacao alterada
pela Resolugdo n° 772/2017 do Orgdo Especial deste E. Tribunal de Justica. No

siléncio, os autos serdao automaticamente incluidos no julgamento virtual.

Do exposto, pelo meu voto, nego provimento ao

recurso.

ANGELA LOPES
Relatora
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