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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1002166-13.2021.8.26.0079, da Comarca de Botucatu, em que ¢ apelante
ANGELICA COELHO GOMES TORTORELLA, ¢ apelada FERNANDA COELHO
GOMES TORTORELLA MORATO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores MARCIA DALLA
DEA BARONE (Presidente sem voto), ENIO ZULIANI E FABIO QUADROS.

Sdo Paulo, 20 de abril de 2023.
VITOR FREDERICO KUMPEL

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n°: 2445

Apelacgao Civel n° 1002166-13.2021.8.26.0079
Apelante: A.C.G.T.

Apelado: F.C.G.T.M.

Origem: Foro de Botucatu — 1* Vara Civel

Juiz(a) sentenciante: Dr(a). Marcus Vinicius Bacchiega

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS.
Sentenca de procedéncia condenado a apelante ao
pagamento de aluguel no valor R$ 700,00. Irresignagdo da
requerida. N3o acolhimento. Arbitramento de aluguel pelo
uso exclusivo do imével comum. Possibilidade. Inteligéncia
do art. 1.139 do CC. Oficial de Justica que, mediante
cumprimento de mandado de constatagdo, verificou que a
requerida habita no imoével objeto da lide. Valor dos
alugueres bem fixados. Obriga¢do devida tdo somente a
partir da ciéncia inequivoca da pretensdo autoral em relagdo
ao arbitramento de alugueres, desce a citagdo. Juros e
correcdo monetaria bem fixados. Sentenca mantida. Recurso
improvido.

Vistos.

Cuida-se de recurso de apelagdo interposto por A.C.G.T. contra
F.C.G.T.M., em razdo de sentenga que julgou procedente a agdo para condenar a ré
ao pagamento de aluguel nos seguintes termos: “Por fim, em que pesem os
argumentos postos em contestacdo pela ré, razdao nao lhe assiste. Ficou evidenciado
que ela reside no imovel em com seu genitor, além de ter admitido que trocou as
chaves do referido bem, impedindo, assim, o acesso da autora. Portanto, tratando-se
de bem em condominio, de acordo com o disposto nos artigos 1.319 e 1.326, do CC,
sob pena de enriquecimento sem causa dela, tem direito a autora ao recebimento dos
frutos referentes ao seu quinhdo. Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido
da agdo, para condenar a ré a pagar a autora, a titulo de aluguel doravante pelo uso
exclusivo do bem, o importe de R$ 700,00, bem como a pagar as parcelas vencidas
desde a citagdo, com corre¢do monetaria e juros de mora desde cada vencimento, o
qual sera o dia 10 (dez) de cada més.”.

Insurge-se a apelante (fls. 125/135) ao argumento de que o imdvel

objeto do pedido de aluguel era a residéncia dos pais da apelante até 2020 quando sua
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mae morreu, permanecendo como residéncia do seu pai Pedro Fernando Tortorella,
com 78 anos. Aduz que em verdade, a apelante reside em Sao Paulo Capital desde o
ano de 2001 (fls. 47/60). Refere que possui empresa em seu nome, cuja sede € na
capital paulista. Aduz que residiu até metade de 2021 no enderego alugado, e
posteriormente financiou novo imdvel na capital. Alega que ndo houve apreciagdo
dos documentos comprobatoérios da residéncia da apelante em outra cidade, bem
como acerca da residéncia exclusiva do sr. Pedro Fernando Tortorella no imovel em
disputa. Consigna que os bens do espdlio objeto da acdo de inventario processo n°
1004878-10.2020.8.26.0079 em curso na 1* Vara Civel da comarca de Botucatu, ndo
foram partilhados, ndo sendo hipdtese de fixacdo de aluguel por uso exclusivo do
imoével. Reitera que ndo reside no imovel objeto desta agdo. Aduz que a certidao do
oficial de justica que constatou a moradia da apelante na residéncia do Sr. Pedro
Fernando nao trouxe a verdade dos fatos, pois estaria apenas de visita com sua mala e
objetos pessoais, ndo caracterizando moradia. Quem tem o uso exclusivo do bem ¢ o
pai das partes litigantes. Discorre sobre o termo inicial dos juros e corregao,
pleiteando que a corre¢cdo monetdria deve ter como seu termo inicial a data do
arbitramento, no caso em 6/11/2021. Discorre, ainda, sobre a tutela de urgéncia, e
requer a tutela de urgéncia para determinar o cancelamento de futuras cobrangas
indevidas de aluguel (vincendas), sob argumento de ndo residir no imovel objeto da
presente acdo. Requer a reforma da sentenga.

Contrarrazoes as fls. 148/152, pugnando a manutencao da sentenca.

Recurso tempestivo e devidamente preparado.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatério.

O recurso, que versa sobre a pretensa exclusdo do dever de pagar os
alugueres arbitrados, bem como da data de inicio para os pagamentos, o qual nio
comporta acolhimento, devendo ser mantida na integra a bem prolatada sentenca do
MM Juiz de Direito Dr(a). Marcus Vinicius Bacchiega.

Quanto ao pedido de tutela recursal, observo que sera apreciado o
pedido com a prolacdo do voto e julgamento do recurso.

Cuida-se de ag¢dao de conhecimento, sob o procedimento comum,

contra Angélica Coelho Gomes Tortorella, requerendo a autora, ora apelada, a
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condenacdo da apelante a pagar aluguel pela ocupacao exclusiva de imével comum.

Sobreveio a r. sentenca julgando procedente o pedido principal para
condenar o réu pagar a autora a quantia mensal o importe de R$ 700,00, bem como a
pagar as parcelas vencidas desde a citacdo, com corre¢do monetaria e juros de mora
desde cada vencimento, o qual fixou-se o dia 10 (dez) de cada més.

Refere a autora, em apertada sintese, que ¢ inventariante nos autos
do processo n° 1004878-10.2020 em tramite perante a 1* Vara Civel. Neste passo,
igualmente é condomina juntamente com seu genitor, pelo principio da saisine, de
imovel residencial pertencente ao espolio de Maria Thereza Coelho Gomes
Tortorella. Apde que a ré vem se utilizando exclusivamente do bem imoével sem
qualquer contrapartida.

O imdvel em questdo ¢ de fls. 23/24, sob registro na matricula n°
15.510, tratando-se de um prédio, sito a rua Braz de Assis, 258, Vila Bela, no 1°
Subd. de Botucatu.

Em que pese a irresignagdo da ora apelante, a R. Sentenca ndo
comporta reparo quanto a tal ponto.

Conforme constou dos autos, houve avaliagdo do imével por oficial
de justica, cujo valor da avaliacdo e constatacdo nao foram objetos de impugnacao de
nenhuma das partes. Além disso, assim esclareceu o Oficial na certiddo de fls. 108:
“PROCEDI A AVALIACAO do bem imével ali situado, avaliado em R$ 700.000,00
(setecentos mil reais), a titulo de alienac¢do, e aluguel mensal de RS 2.800,00 (dois
mil e oitocentos reais), conforme auto que se segue (documento digitalizado).
Outrossim, CONSTATEI que residiriam no local o senhor Pedro Fernando
Tortorella e sua filha Angélica Coelho Gomes, em razdo dos pertences de uso
pessoal encontrados na residéncia e também por ambos estarem no imovel no
momento da realizacdo da diligéncia. Dou fé.”

Nesse sentido compactuo com o quanto decidido pelo juiz
sentenciante: “Por fim, em que pesem os argumentos postos em contesta¢do pela re,
razdo ndo lhe assiste. Ficou evidenciado que ela reside no imovel em com seu
genitor, além de ter admitido que trocou as chaves do referido bem, impedindo,
assim, o acesso da autora. Portanto, tratando-se de bem em condominio, de acordo

com o disposto nos artigos 1.319 e 1.326, do CC, sob pena de enriquecimento sem
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causa dela, tem direito a autora ao recebimento dos frutos referentes ao seu
quinhdo.”

Assim, ainda que a apelante alegue residir capital paulista, haja
vista juntada de contrato de locacdo (fls. 47/62), verifica-se no contrato que o termo
final da locagdo seria 30/04/2021, ao passo que a agao foi distribuida em de 03/2021,
nao comprovando a apelante a continuidade da locacdo alegada. Ainda, o fato de
possuir empresa localizada na Capital, ndo se confunde com seu domicilio de pessoa
fisica, ou seja, pode-se claramente residir em comarca diversa da sede onde ocorrem
seus negdcios pessoais.

Entdo da sentenca constou que sdo devidos os alugueres desde a
citagdo, com corre¢ao monetaria e juros de mora desde cada vencimento, devendo ser
mantida nos termos da r. sentenga.

Pleiteia a apelante que o termo inicial da correcao monetaria seja da
data do arbitramento dos aluguéis e os juros de mora incidam da data do transito em
julgado da sentenca, contudo ndo merece guarida, visto que “o termo inicial de
exigibilidade do aluguel deve coincidir com a data de efetiva oposi¢do a ocupagdo
exclusiva, no caso a citacdo e ndo a distribuicdo da acdo”.

Nesse sentido:

APELACAO CIVEL. ACAO DE
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. Sentenca de parcial
procedéncia condenando o réu a pagar aluguéis mensais na
propor¢do equivalente a 1,6% sobre 0,5% do valor da
avaliacdo do imovel, e aluguéis retroativos, na mesma
propor¢ao, desde a data do transito em julgado da sentenca
que declarou a extingdo do condominio. Insurgéncia dos
autores quanto ao termo inicial — Pretensdo de que seja a
data da distribuicao da a¢do de extin¢ao de condominio —
O termo inicial de exigibilidade do aluguel deve
coincidir com a data de efetiva oposicao a ocupacio
exclusiva, no caso a citacido e niao a distribuicdo da
acdo. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. (TJSP;
Apelagao Civel 1048208-26.2022.8.26.0002; Relator
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(a): Vitor Frederico Kiimpel; Orgdo Julgador: 4* Camara
de Direito Privado; Foro Regional II - Santo Amaro - 1?
Vara Civel; Data do Julgamento: 03/04/2023; Data de
Registro: 03/04/2023)

Portanto, fica a sentenga mantida, inclusive por seus proprios
fundamentos, que adoto como razdo de decidir segundo permite o art. 252 do
Regimento Interno do Tribunal de Justica de Sao Paulo.

Em razdo do trabalho desenvolvido em grau de recurso, majoram-
se os honorarios devidos ao advogado para 12%, nos termos do art. 85, § 11, do
CPC, observada eventual gratuidade concedida.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso.

VITOR FREDERICO KUMPEL
Relator
Assinatura Eletronica
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