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(Parecer n® 53 /2020 —E)

REGISTRO DE IMOVEIS - Pedido de autorizacio para
o recebimento e o envio de documentos eletronicos por
meio de portas exclusivas, na Central de Registradores de
Imoéveis, a serem mantidas pelos Oficiais de Registro de
Imoéveis que desenvolverem e implantarem plataformas
proprias para a prestacio do Servico de Registro
Eletronico de Imoveis via Internet — Solicitacdo nao

atendida.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

Trata-se de solicitagdo formulada pelo 9° Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Dr. Francisco Raymundo, para que os
oficiais de registro de imodveis sejam autorizados a desenvolver e implantar
plataformas proprias para a prestagdo do Servico de Registro Eletronico de
Imdveis via Internet, a serem acessadas por meio de portas exclusivas na
Central Registradores de Imdveis, de forma a permitir o exercicio pleno da
delegacgdo (fls. 02/05).

A Associagdo dos Registradores Imobiliarios de Sao

Paulo — ARISP manifestou-se contrariamente ao pedido (fls. 13/22).

Opino.
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A instituicdo de sistema de registro
eletrOnico esta prevista na Lei n° 11.977/2009 que dispde:

“Art. 37. Os servigos de registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, observados os prazos e condi¢des previstas em

regulamento, instituirdo sistema de registro eletrénico”.

Diante dessa norma, o Col. Conselho Nacional de
Justica promoveu estudos que ensejaram a elaboragdo e posterior divulgacdo
de modelo de sistema digital para a implantagdo de Sistemas de Registro de
Imoéveis Eletronico - S-REI, destinado a servir de base para a regulamentagdo
dessa forma de prestagdo do servigo registral, como se verifica no art. 1° da

Recomendagdo n® 14/2014, da Corregedoria Nacional de Justica:
“Art. 1° Recomendar as Corregedorias Gerais da Justica que na
regulamenta¢do ou na autorizagdo de adog¢do de sistema de registro
eletréonico por responsavel por delegagdo de Registro de Imoveis, inclusive
quando prestados com uso de centrais eletronicas, sejam adotados os
pardmetros e requisitos constantes do modelo de sistema digital para
implantagdo de Sistemas de Registro de Imoveis Eletronico — S-REI
elaborado pela Associagdo do Laboratorio de Sistemas Integraveis

Tecnologicos — LSI-TEC em cumprimento ao contrato CNJ n°01/2011.

Posteriormente, a Corregedoria Nacional de Justica
fixou as normas gerais para a institui¢do das centrais estaduais de servigos
eletrOnicos que, entdo, passaram a funcionar de forma interligada e a ser
integradas por todos os oficiais de registro de imdveis, como previsto nos arts.

2° e 3° do Provimento n°® 45/2015, o ultimo com o seguinte teor:

“Art. 3° O intercambio de documentos eletrénicos e de informagoes entre

os oficios de registro de imoveis, o Poder Judicidrio, a Administragdo
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Publica e o publico em geral estard a cargo de centrais de servigos
eletrénicos compartilhados que se criardo em cada um dos Estados e no

Distrito Federal”.

O art. 8° do Provimento CNJ n° 45/2015, por seu
turno, vedou aos oficiais de registro de imodveis a recepc¢do e a expedigdo de
documentos eletronicos por meio diverso das centrais de servigos eletronicos
compartilhados que forem instituidas por atos normativos das Corregedorias
Gerais da Justica:

“Art. 8% Aos oficios de registro de imdveis € vedado:

[ — recepcionar ou expedir documentos eletrénicos por e-mail ou servigos
postais ou de entrega,

H — postar ou baixar (download) documentos eletrénicos e informacoes em
sites que ndo sejam 0s das respectivas centrais de servicos eletrénicos
compartilhados; e

Hi — prestar os servicos eletrénicos referidos neste provimento, diretamente
ou por ferceiros, em concorvéncia cont as centrais de servicos eletronicos

compartilhados, ou fora delas”.

Em consonancia com as diretrizes fixadas no
Provimento CNJ n° 45/2015, o item 326 do Capitulo XX das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo prevé que a
prestacdo do Servigo de Registro Eletronico de Imdveis — SREI, aos usuérios
externos, serd realizada por meio da Central Registradores de Imoveis,
administrada pela Associacdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo -

ARISP
“326. O Servico de Registro Eletronico de Imoveis (SREI) serd prestado aos

usudrios externos por meio de plataforma unica na internet que funcionard
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no Portal Eletrénico da Central de Servigos Eletréonicos Compartilhados
dos Registradores de Imoveis (Central Registradores de Imoveis),
desenvolvido, operado e administrado pela Associagdo dos Registradores
Imobiliarios de Sdo Paulo (ARISP), composto dos seguintes modulos e

submodulos: (...)".

Para essa finalidade, o Portal Eletronico da Central
de Servi¢os Eletronicos Compartilhados dos Registradores de Imoveis ¢
dotado de modulos especificos para a circulagdo de oficios eletrOnicos, a
transmissdo dos mandados para averbag¢des de penhoras (Penhora Online), a
emissdo de certiddes digitais e a pesquisa eletronica de registros (incisos 1, 11,
I[lI, V e VI do item 326 do Capitulo XX das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justiga).

Esse formato de prestagdo do servigo eletronico ndo
afasta a atuacdo direta dos oficiais de registro de imdveis que continuam
responsaveis pelo processamento dos documentos e pelo atendimento das
solicitagdes encaminhadas por intermédio da Central de Servigos Eletronicos
Compartilhados, como previsto no art. 4°, caput, do Provimento CNJ n°

45/2015:

“Art. 4°. Todas as solicitagoes feitas por meio das centrais de servi¢os
eletronicos compartilhados serdo enviados ao oficio de registro de imoveis
competente, que serd o unico responsavel pelo processamento e

atendimento”.

Portanto, o sistema de prestagdo do Servigo
Eletronico de Imoveis (SREI) instituido pelo Provimento CNJ n°® 45/2015 no

comporta o recebimento e processamento dos titulos e demais documentos
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eletronicos diretamente pelos Oficiais de Registro de Imodveis, ainda que
mediante porta de acesso na Central Registradores de Imoveis.

Deve ser considerado, ainda, que o uso de
tecnologias distintas para a circulacdo de documentos e de informagdes no
formato eletronico poderd acarretar futura incompatibilidade e, em
consequéncia, maior dificuldade para a adequagdo ao Servico de Registro de
Eletronico de Iméveis (SREI) com os requisitos de técnicos que forem
previstos no ambito da ONR (art. 76 da Lei n° 13.465/2017), do SINTER
(Decreto n° 8.764/2016), ou de outro sistema que for instituido para uso
nacional.

Essas conclusdes ndo se alteram pela autorizagdo
para que a Central de Registro de Titulos e Documentos mantenha portas de
acesso exclusivo, pelos usudrios, as diferentes unidades porque ndo héa
vedagdo em norma oriunda da Corregedoria Nacional de Justica e porque,
ademais, a especialidade correspondente ao Registro de Titulos e Documentos
comporta concorréncia na sua prestacdo, o que ndo ocorre com o Registro de
Iméveis.

Ante o exposto, o parecer que apresento a elevada
consideracdo de Vossa Exceléncia ¢ no sentido de indeferir a solicitagdo
formulada.

Sub censura.

Sdo Paulo, 12 de fevereiro de 2020.

José Marcelo Tossi Silva

Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO

Em 14 de fevereiro de 2020, fago estes autos conclusos ao
Excelentissimo Senhor Desembargador RICARDO ANAFE,
Corregedor Geral Da Justica. Eu, @ (Fabiana Oller
Radianti), Escrevente Técnico Judiciario do GAB 3.1, subscrevi.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da
Corregedoria, por seus fundamentos que adoto, e indefiro a solicitagédo

formulada pelo Senhor 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo.

Dé-se ciéncia ao requerente e a Associacdo dos

Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo — ARISP.

Sdo Paulo, 14 de fevereiro de 2020.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica



