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T PODER JUDICIARIO
: — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

— Recurso Administrativo n°1057070-51.2020.8.26.0100

CONCLUSAO
Em 25 de marco de 2021, conclusos a Excelentissima Senhora
Doutora STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA, MM.
Juiza Assessora da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

(169/2021-E)
Recurso Administrativo — Titulo judicial — Cancelamento do
registro de direito de superficie — Exigéncia de prévio
levantamento das indisponibilidades averbadas na matricula
— Razoes da recusa analisadas e afastadas pelo juizo que
proferiu a decisdo — Esclarecimentos que ndo se destinam a
completar ou a complementar o titulo ou os documentos, mas
apenas a lancar luz sobre a compreensdo deles — Ordem para
cumprimento da decisdo, independentemente do prévio
levantamento das indisponibilidades averbadas — Obice

afastado — Recurso provido.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso interposto por Linea
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. contra decisdo proferida pela MM.?
Juiza Corregedora Permanente (fl. 208/212, aclarada a fl. 224/225) que,
em pedido de providéncias formulado pelo 17° Oficial de Registro de
Imdveis da Capital, afastou um dos Obices apresentados pelo registrador
mas manteve a exigéncia de apresentacdo de mandados judiciais deferindo
o prévio levantamento das indisponibilidades averbadas na referida
matricula, para cancelamento do registro do direito de superficie (R.3)

lancado na matricula n® 49.550 daquela serventia imobilidria.
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Alega a recorrente, em sintese, que por decisdao
judicial proferida nos autos do Processo n® 0040759-80.2012.8.26.0100,
em tramite perante a 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do
Foro Central da Capital, foi deferido o cancelamento do direito real de
superficie registrado (R. 3) na matricula n® 49.550, concedido em favor da
empresa Rodovidrio Ramos Ltda.. Afirma que a decisdo do juizo
falimentar ndo condicionou o cancelamento do direito real de superficie
ao prévio levantamento das indisponibilidades averbadas na matricula.
Aduz que, a despeito dos bens gravados com ordens de indisponibilidade
ndo poderem ser livremente alienados por seus proprietarios, ndo ha
pretensdo, no caso, de dispor do imdvel e sim, de cancelar o direito real de
superficie averbado, conforme determinado por decis@o judicial. Sustenta
que a decisdo do juizo falimentar implica inequivoco cancelamento
indireto das indisponibilidades inscritas, pois o direito de superficie se
encerrou em virtude ndo apenas do distrato celebrado entre a recorrente e
a empresa falida, mas também porque ja estava extinto pelo transcurso de
seu prazo e, ainda, por haver expressa decisdo judicial nesse sentido. Nega
que tenha havido prorrogagdo do direito de superficie por prazo
indeterminado, o que torna indevidas as averbacdes de indisponibilidade
realizadas apds 03 de maio de 2015, quando ja extinto o referido direito
real. Ressalta, ainda, que a empresa falida ndo mais possui qualquer
direito sobre o imovel, razdo pela qual ndo poderia a recorrente ser

impedida de livremente dispor de seu préprio bem (fl. 235/246).

A douta Procuradoria de Justica opinou pelo nao

provimento do recurso (fl. 256/259).

A recorrente apresentou os documentos a fl. 261/274
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e o memorial a fl. 275/278.
Opino.

Foi apresentado perante o 17° Oficial de Registro de
Imdveis da Capital, em 29 de abril de 2020, e prenotado sob n° 232.309, o
Oficio oriundo da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro
Central da Capital, expedido nos autos do Processo n°
0040759-80.2012.8.26.0100, por intermédio do qual foi determinado o
cancelamento do registro feito sob n° 03 na matricula n® 49.550 daquela

serventia predial (fl. 124/177).

Consta do referido Oficio que, por decisdo proferida

em 17 de abril de 2020, ficou assim determinado:

“(...) oficie-se ao 17° Cartorio de Registro de Imoveis
de Sdo Paulo para que proceda ao cancelamento do
registro do direito de superficie de Rodoviario Ramos
LTDA, CNPJ 25.100.223/0001-51 sobre o imovel
objeto da matricula n.° 49.550 (R.03) de propriedade

de Linea Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

SERVE ESTA DECISAO COMO  OFICIO.
Providencie o interessado o encaminhamento para o
17° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo,
bem como aos respectivos juizos que tenham
deliberado sobre eventuais bloqueios e constrigoes,

com solicitacdo de levantamento dos mesmos, diante
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do cancelamento do registro de direito de superficie”

(f1. 10).

Na nota de devolugdo expedida, o registrador exigiu,
para cancelamento do registro do direito de superficie, a prévia
apresentacdo dos mandados judiciais expedidos pelos Juizos que
determinaram as indisponibilidades, por meio dos quais autorizem os
respectivos cancelamentos (fl. 12/13). E nas razdes de suscitacdo de
davida, afirmou que a exigéncia formulada se deve a interpretacdo da
determina¢do contida no oficio apresentado, pois “se o Juizo Universal
determina que se faga a solicitacdo de levantamento dos bloqueios e
constrigdes aos respectivos Juizos autores das ordens, ¢ razoavel se
interpretar que ndo houve o afastamento da prévia manifestacio dos
referidos Juizos em relagcdo ao cancelamento determinado”, ou seja, “que
a ciéncia da decisdo de cancelamento das indisponibilidades tem que
ocorrer em momento anterior ao da averba¢ao do cancelamento do direito

de superficie” (fl. 06/07).

Ocorre que, a despeito do entendimento do
registrador, ndo parece existir Obice ao cancelamento do direito de
superficie registrado na matricula, certo que as indisponibilidades nao
atingem especificamente o bem imdvel em questdo, mas o direito
reservado a superficidria falida. Destarte, se o juizo universal da faléncia
deferiu o cancelamento do direito de superficie instituido em favor da
empresa Rodoviario Ramos Ltda., sem qualquer condicionante, tem-se
por equivocada a exigéncia do prévio levantamento das indisponibilidades

averbadas na matricula para cumprimento da decisdo judicial.

Tanto € assim que, provocado pela interessada, o
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MM. Juiz de Direito responsavel pelo processamento da agdo de faléncia

proferiu decisdo esclarecendo que:

“No  caso, verifica-se ~ que  muitas  das
indisponibilidades impostas ao imovel decorrem de
Juizos trabalhistas, cujos créditos, agora, devem ser
satisfeitos nos autos da faléncia, ndo havendo mais

substrato para a manuten¢do de tais restricoes.

Todavia, a lei é lacunosa no tocante a providéncia
especifica que deveria ocorrer para a diminui¢do da
burocracia judiciaria, que somente compromete a
eficacia do processo, por tornar menos atrativa a
venda judicial de bens em processos de faléncia, alem
de ndo haver possibilidade de pagamento do crédito
no Juizo origindrio, diante da universalidade do Juizo

falimentar.

Assim sendo, defiro o requerimento, determinando ao
17° CRI que promova o cancelamento do direito de
superficie sobre o imovel objeto da matricula 49.550,
independentemente da baixa das ordens de
indisponibilidade que pairem sobre o imovel. SERVE
A PRESENTE COMO OFICIO, que devera ser

B

protocolizado diretamente pelo requerente.’

Como se v€, ha ordem expressa e direta do juizo
falimentar para cancelamento do direito de superficie registrado (R.03) na

matricula n® 49.550 do 17° Oficial de Registro de Imodveis da Capital,
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independentemente de qualquer outra providéncia.

Veja-se que a impossibilidade de produzir provas, no
presente procedimento, ndo impede que o juiz determine (ex officio) ou
que o interessado, o Ministério Pablico e, eventualmente, at¢ mesmo um
terceiro requeiram diligéncias para esclarecimento da questdo. Esses
esclarecimentos, ressalte-se, ndo se destinam a completar ou a
complementar o titulo ou os documentos, mas apenas a lancar luz sobre a

compreensao deles.

4

E o que ocorreu no caso em andlise, em que o juizo
falimentar afastou os motivos da recusa do registrador, expedindo ordem
direta e inequivoca para imediato cumprimento da decisdo anteriormente

proferida, consubstanciada no titulo ja protocolado e prenotado.

Nesse cendrio, ha que ser afastado o O&bice

apresentado pelo registrador.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido ser dado
provimento ao recurso para afastar o obice ao cancelamento de registro

pretendido.
Sub censura.

Sao Paulo, 28 de maio de 2021.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Digital)
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CONCLUSAO
Em 07 de junho de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, que adoto, dou provimento ao
recurso administrativo interposto para afastar o obice ao cancelamento de

registro pretendido.
Publique-se.

Sdo Paulo, 07 de junho de 2021.

RICARDO ANAFE

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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