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RECURSO ADMINISTRATIVO. PEDIDO DE
PROVIDENCIAS. CANCELAMENTO DIRETO DE
AVERBAGAO DE CONSTRIGOES E
INDISPONIBILIDADES ANTERIORES AO
REGISTRO DA CARTA DE ARREMATAGAO.
PARECER PELO NAO PROVIMENTO DO
RECURSO.

|. Caso em Exame

1. Recurso  administrativo, impropriamente
denominado de apelacdo, interposto contra
sentenca que julgou prejudicado o pedido de
providéncias, mas analisou o0s Obices registrais,
considerando-os subsistentes.

Il. Questao em Discussao

2. Discute-se: (i) qual o recurso cabivel contra
sentencga proferida em pedido de providéncias; e (ii)
se a arrematacdo judicial determina o
cancelamento das constricbes incidentes sobre o
imovel por decisdo administrativa.

[1l. Razoes de Decidir

3. A apelagdo deve ser recebida como recurso
administrativo, conforme artigo 246 do Cddigo
Judiciario do Estado de S&o Paulo.

4. O cancelamento das averbacdes s6 pode ser
efetivado por ordem judicial especifica, ndo sendo
possivel via decisdo administrativa, conforme
entendimento pacificado na Corregedoria Geral da
Justica e no Conselho Superior da Magistratura.

IV. Dispositivo e Tese de julgamento:

5. Parecer pelo desprovimento do recurso.
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Tese de julgamento:

1. Cancelamento de averbacdes de constricoes e
indisponibilidades requer ordem judicial especifica.

2. O juizo administrativo ndo pode substituir a
determinacdo  judicial necessaria para ©
cancelamento das averbagoes.

Legislagao Citada:
Cadigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, art. 246.

Decreto-lei Complementar Estadual n.° 03/69, art.
64, VI.

Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo, art. 16, IV.

NSCGJ, Tomo Il, Cap. XX, item 408.4.

Lei de Registro Publicos, Lei n° 6.015/73, art. 198,
VI, 199, 200.

Cdodigo Nacional de Normasda Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica - Foro Extrajudicial, art. 320-G.

Jurisprudéncia Citada:

Conselho Superior da Magistratura, Apelacao Civel
n° 9000002-19.2013.8.26.0531.

Conselho Superior da Magistratura, Apelacao Civel
n°® 1003570-53.2020.8.26.0526.

Corregedoria  Geral da  Justica, Recurso
Administrativo n° 1045310-82.2024.8.26.0224.
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Trata-se de recurso administrativo, impropriamente
denominado de apelacéo, interposto por WILSON GUIMARAES DA SILVA e
THAIS INGRID DOS SANTOS GUIMARAES, contra a r. sentenca proferida
pela MM? Juiza Corregedora Permanente do 8° Oficial de Registro de
Iméveis de SP, que manteve a recusa a pretensdo de cancelamento das
averbacdes de constricoes e indisponibilidades anteriores a aquisicao do
imével de matricula n° 44.446 em decorréncia de arrematacao, pelos

recorrentes, em leildo judicial na justica trabalhista.

Nas razdoes de recurso, oS recorrentes insistem na
pretensdo de que sejam canceladas referidas averbagdes, eis que

anteriores a arrematacao judicial do imoével.

Nestes termos, pedem a reforma da r. sentenga para que
seja determinado ao Oficial o cancelamento imediato de todas as
averbacdes de constricbes e indisponibilidades que constam ativas na
matricula n°® 44.446 (fls. 83/126), especialmente aquelas listadas na Nota de

Exigéncia (Protocolo n° 886363) e que n&o foram objeto de baixa.

A Procuradoria de Justica ofertou parecer pelo nao

provimento do recurso (fl. 193/195).
E o relatério.

Opino.

De inicio, é importante ressaltar que a apelacao interposta
deve ser recebida como recurso administrativo, previsto no artigo 246 do
Cddigo Judiciario do Estado de Sao Paulo, cujo processamento e

apreciagdo competem a esta Corregedoria Geral da Justica.
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Com efeito, ao Colendo Conselho Superior da Magistratura
cabe o julgamento das apela¢des das duvidas suscitadas pelos Oficiais de
Registros Publicos, na forma do artigo 64, VI, do Decreto-lei Complementar
Estadual n.° 03/69 e do artigo 16, IV, do Regimento Interno do Tribunal de

Justica do Estado de S&o Paulo.

E o procedimento de duvida é pertinente somente quando
o ato colimado € suscetivel de registro em sentido estrito, 0 que nao ocorre
no presente caso porque a pretensdo dos requerentes esta voltada ao
cancelamento das indisponibilidades e constricbes averbadas na matricula

do imovel que arremataram em leil&do judicial (fls. 13/15).

Trata-se, portanto, de Pedido de Providéncias, cuja decisao

exarada pela Corregedoria Permanente desafia o Recurso Administrativo.

Superada a questdo, mas ainda em carater inicial, tem-se
que o pedido de providéncias foi julgado prejudicado pela Corregedoria
Permanente, em razdo da ilegitimidade do apresentante do titulo,

Wanderlei Luiz da Silva, para apresentar impugnacéo (fls. 151/156).

Com efeito, ainda que n&o se trate de processo de
duvida, mas de pedido de providéncias, eventual impugnacgao s6 pode ser
deduzida por quem detém interesse juridico no deferimento e na lavratura
da inscricdo rogada. O apresentante do titulo que ndo tenha, ele proéprio,
dito interesse juridico, ndo possui legitimidade para apresentar
impugnagdo. E nesse sentido que deve ser entendido o termo

"interessado" a que se referem os artigos 199 e 200 da LRP.

Mas mesmo diante da ilegitimidade do mero apresentante
do titulo para a impugnacgao deduzida, houve, no caso, precedente pedido
de "suscitacdo de duvida registral" pelas pessoas de Wilson Guimaraes da

Silva e Thais Ingrid dos Santos Guimaraes, os arrematantes do imdvel em
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leildo judicial, ndo havendo razédo para que o pedido de providéncias seja

julgado prejudicado.

E, de toda sorte, a r. sentenca, apesar de ter considerado
prejudicado o pedido de providéncias, enfrentou o mérito e manteve os

Obices apontados pelo Oficial.

Salvo melhor juizo de Vossa Exceléncia, os O&bices

apresentados pelo Oficial devem prevalecer.

Os recorrentes, que estdo representados por advogado
(procuracao a fl. 141), insistem na pretensdo de que sejam canceladas as
constrigdes e indisponibilidades anteriores a arrematacgao judicial do imovel,
cujo titulo ja ingressou no folio real (fl. 114; R.90 de 22/07/2024).

Pleitearam, entdo, por meio de requerimento enviado ao 8°
Oficial de Registro de Imdéveis desta Capital, o cancelamento de todas as

averbagdes anteriores a arrematacéo judicial que registraram.

Sobreveio a negativa do Oficial, conforme a nota de
devolucgao relativa a prenotagdo de n°® 886363, datada de 04 de junho de

2025 (fls. 63/64), contendo a seguinte exigéncia:

“Senhor(a) Apresentante ou seu Representante:

Seguindo parédmetros legais e orientagdo do Colendo
Conselho Superior da Magistratura do Estado, da Egrégia
Corregedoria Geral de Justica do Estado e da
Corregedoria Permanente desta Comarca, adiamos o
acesso do titulo pelos seguintes motivos:

Motivos da devolugéo, fundamento legal e jurisprudencial e
sugestbes para supera-los

Trata-se de requerimento firmado por THAIS INGRID DOS
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SANTOS GUIMARAES, proprietéaria do imével da matricula
44.446, solicitando, ap6s algumas indagacdes, a
suscitagdo de duvida, o cancelamento das constricbes e
indisponibilidades ainda vigentes na matricula sem a
cobrangca de emolumentos e a devolugdo dos valores
cobrados indevidamente.

Primeiramente temos a informar que procedimento de
duvida é pertinente somente quando o ato colimado é
suscetivel de registro em sentido estrito, o que n&o ocorre
no presente caso, porque a pretensdo da requerente é de
cancelamento das indisponibilidades e constricbes
averbadas na matricula do imoével que arrematou em
execugdo judicial, portanto, sera tratado como Pedido de
Providéncias, em que s6 apos analisarmos a pretensdo da
requerente e esta tomado conhecimento das exigéncias,
podera contesta-las e solicitar seja enviado ao Juizo de
Direito da 1° Vara de Registro Publicos - Corregedor
Permanente desta Serventia, nos termos do Art. 198, VI da
Lei de Registro Pubicos n° 6.015/73, que analisando
decidira a respeito.

ApoOs analisarmos a pretenséo da requerente, resultou nas
seguintes exigéncias:

Arrematacdo € modo derivado de aquisicdo de
propriedade, caracterizada por uma alienacdo forcada
proveniente de ordem judicial em processo de execugdo ou
de cumprimento de sentencga, que independe da relagdo
juridica ou negocial entre o antigo proprietario (executado)
e o adquirente (arrematante ou adjudicante), nos moldes
do atual entendimento do Conselho Superior da
Magistratura (Apelagdo Civel n°
9000002-19.2013.8.26.0531, copia anexa), portanto, como
arrematacdo nédo € aquisicdo originaria, o Arrematante
deve buscar o cancelamento das indisponibilidades e
constricbes perante 0s juizos que as determinaram, em
consonancia com a jurisprudéncia mencionada (duvida
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processo n° 1045620-77.2021.8.26.0100 do Juizo da 12
Vara de Registros Publicos - Corregedoria Permanente das
Serventias Extrajudiciais da Comarca desta Capital, copia
anexa).

ApoOs registro da arrematacdo em execugdo forcada, as
indisponibilidade e constricbes anteriores perdem a sua
eficacia e ndo impedem que o arrematante aliene o imovel
a terceiros voluntariamente, haja ou n&o cancelamento
expresso (direto) delas, vale dizer, o registro da
arrematacdo ndo implica o cancelamento, por averbagéo,
das indisponibilidades e constricbes anteriores, mas
somente o cancelamento indireto (supressédo de eficacia,
sem eliminagdo do assento), de modo que o cancelamento
direto tem de ser buscado pelo arrematante perante
autoridade competente (Acordédo - Apelagdo Civel n°
1003570-63.2020.8.26.0526 do Conselho Superior da
Magistratura, copia anexa).

A respeito de cobranca dos emolumentos referente aos
atos de indisponibilidade e de cancelamento de
indisponibilidade, o Colendo Conselho Nacional de Justi¢ca
reconheceu a possibilidade de cobranga dos emolumentos
referente a esses atos, visto que ndo ha interesse de Ente
Publico ou da Administracdo e que a interessada, neste
caso, 0o ARREMATANTE, é que deve suportar, diante das
decisbes que invocamos. Da mesma forma, por estar
prevista na Lei Estadual n° 11.331/2002, a Egrégia
Corregedoria Geral de Justica do Estado, acrescentou os
itens 408.3, 408.4 e 408.5, na Secédo Xl, Subsecdo XV, do
Capitulo XX, Tomo Il, das Normas de Servigco. De acordo
com o citado item 408.4 do provimento: "Os emolumentos
devidos pela averbacédo da indisponibilidade serdo pagos
quando da efetivagcdo do cancelamento direto ou indireto
da constricdo, pelos valores vigentes a época do
pagamento”.

E a respeito de cobranga dos emolumentos referentes a
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atos de cancelamento de penhora ha previséo na ja citada
Lei Estadual n° 11.331, apenas em relagdo a penhora em
acdo de execucéo fiscal e em processo trabalhista restou
pacificado que seriam pagos ao final, tanto a averbacéo
como o seu cancelamento, nos termos do item 1.7 das
Notas Explicativas constante da Tabela | dessa lei.

Observagcdo com relacdo as averbacgbes referidas no
requerimento, indicando que ainda faltam cancelar:

a) as de n°s 31 e 84 o proprio apresentante protocolou os
oficios com as determinagbes de cancelamento, as quais
serdo langadas na matricula;

b) as de n° 50 e 55 ja encontram-se canceladas,
conforme averbacbées n°s 117 e 101; e

c) as de n% 25, 38 e 72, as ordens encontram-se
digitalizadas nesta Serventia, bastando a requerente
solicitar o reingresso em nossa recepgao.

- Esclarecimentos finais:

1.- de acordo com o artigo 205, da Lei 6015/73, a
prenotacdo tem validade de 20 (vinte) dias uteis, contados
da data da primeira apresentacdo, ou seja, até o dia
03/07/2025 até as 16h00, prazo em que, se hdo concordar
com os termos da presente, podera, nos termos do artigo
198, da mesma Lei, requerer reanalise pela Corregedoria
Permanente desta Comarca, por intermédio de processo
de duvida ou pedido de providéncia em procedimento
administrativo,

2.- o titulo ndo pode ser rasurado, alterado, conter em
tempo ou qualquer outro tipo de modificacéo, salvo através
de aditamento ou retificagdo por outro instrumento, sob
pena de invalida-lo;

3.- foi retido o valor da prenotacdo de R$ 77,21 (setenta e
sete reais e vinte e um centavos) do valor do depdsito
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prévio. Este valor sera compensado se o titulo for
apresentado até o prazo acima (Notas Explicativas n°s 4 e
4.1 da Lei Estadual n® 11.331/2002), e

4.- se houver duvida sobre a(s) exigéncia(s) podera(éo) ser
esclarecida(s) nos canais: e-mail:
informacao@oitavo.com.br;  chat através de site:
www.oitavo.com.br ou whatsapp e telefone: 3291-8080.

Aproveitamos o ensejo para reiterar que nosso intuito e,
sempre acolher para registro os titulos, sendo imperativo
legal a formulacdo de exigéncias, e apresentar nossas
cordiais saudacgées.”

Os Obices apresentados pelo Oficial devem sem mantidos.

Como as constricdes e as indisponibilidades foram
averbadas por ordem judicial, ndo é possivel que sejam canceladas por
decisdo administrativa. E imperioso que exista ordem judicial para seu

cancelamento, o0 que nao existe, na espécie.

Ao contrario do que alegam os recorrentes, a carta de
arrematacdo nao traz ordem judicial para o cancelamento das averbacgdes
das constricbes e indisponibilidades decretadas por outros juizos (fls.
13/15).

Houvesse tal ordem, o Oficial certamente a cumpriria, nos
termos do que atualmente dispde o Codigo Nacional de Normas, em seu
artigo 320-G:

"Art. 320-G. No caso de arrematagdo, alienacdo ou

adjudicagdo, a autoridade judicial que determinou tais

medidas, devera, expressamente, prever o cancelamento

das demais constricbes oriundas de outros processos,

arcando o interessado com os emolumentos devidos.
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(incluido pelo Provimento n. 188, de 4.12.2024) (correcéo
redacional promovida pelo Provimento n. 190, de

25.4.2025)".

Diante desse cenario, o cancelamento das constricoes e
indisponibilidades exige ordem dos Juizos em que exaradas, ou, a0 menos,
do juizo em que ocorreu a arrematacao ou adjudicacdo. Em outros termos,
sempre mediante decisao judicial, , ndo ha como determinar o cancelamento
de ordem judicial, ndo cabendo ao oficial promove-las diretamente na esfera

administrativa.

A questao ja foi objeto de analise por Vossa Exceléncia,
nos autos do Recurso Administrativo n°® 1045310-82.2024.8.26.0224, ao
aprovar o parecer n° 358/2025-E, da lavra da Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica, Maria Isabel Romero Rodrigues, merecendo

destaque, o seguinte trecho:

“Ocorre que as indisponibilidades foram decretadas em
acées judiciais movidas contra a proprietaria do imovel.
Todas as averbacbes foram e sdo feitas com base na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB. A
medida é decretada por decisdo judicial, que comunica
diretamente a mencionada Central, em relacdo a qual os
registradores do Brasil sdo obrigados a consultar
diariamente. Encontrando algum imoével ou direito real
disponivel em seus assentos, em nome da atingida pela
restricdo, os Oficiais sdo obrigados ao cumprimento da
averbacdo na matricula respectiva. Ndo se trata de
faculdade, mas de obrigacdo do Registrador. O

procedimento é disciplinado pelo Provimento 39, de 25 de
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Jjulho de 2014, da Corregedoria Nacional de Justica e no

Capitulo XX, Subsecdo XV, item 403 e seguintes das

Normas de Servico do Extrajudicial da E. Corregedoria

Geral da Justica. De acordo com o § 2° do art. 8° do

Provimento CNJ 39/2014, “O responsavel pela serventia,

nos termos do art. 37, § 6° da Constituicdo Federal,

respondera pela reparacdo de danos ocasionados a

terceiros pelo descumprimento de seus deveres previstos

neste Provimento, sem prejuizo de eventual procedimento

administrativo disciplinar, notadamente pelo

descumprimento do previsto no caput deste artigo”.

E exatamente o que ocorre no caso em analise, eis que a
parte interessada pretende o cancelamento das averbacdes anteriores ao
registro da arrematacao judicial que realizou e ndo existe ordem judicial do

correspondente Juizo para o cancelamento pretendido.

No presente caso, como os atos registrais impugnados
fundam-se em cumprimento de ordens judiciais, ndo ha possibilidade de

cancelamento na esfera administrativa.

Irrelevante, ainda, que o0s gravames averbados
anteriormente tenham eventualmente se originado de débitos propter rem,

porquanto o que se verifica € que emanaram de ordens judiciais.

Conclui-se, portanto, que o cancelamento das averbacgdes
sé pode se efetivar por ordem judicial especifica, que ndo ha no caso,
frisando-se que o juizo administrativo ndo pode invadir esfera de atribuicdo

exclusiva da area jurisdicional.

Vale dizer, as decisbes exaradas neste processo tém
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natureza juridica administrativa, ndo de jurisdicdo voluntaria (nesse sentido,
Luis Paulo Aliende Ribeiro, Regulacdo da funcdo publica notarial e de
registro, Sdo Paulo: Saraiva, 2009, p. 86), e o fato de serem tomadas pelo
Poder Judiciario, em funcéo atipica, ndo as torna decisdes judiciais, ou seja,

aquelas com natureza juridica jurisdicional.

De outra parte, os precedentes do STJ apontados pelos

recorrentes para subsidiar sua pretensao nao se ajustam ao caso.

O primeiro deles (embora nao se trate de julgado
relacionado ao Estado de Sdo Paulo, como apontaram os recorrentes e sim

ao Estado do Parana) € relacionado a esfera tributaria:

‘PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL
REPRESENTATIVO DE CONTROVERSIA. ART. 543-C,
DO CPC. DIREITO TRIBUTARIO. EMBARGOS DE
TERCEIRO. FRAUDE A EXECUCAO  FISCAL.
ALIENACAO DE BEM POSTERIOR A CITACAO DO
DEVEDOR. INEXISTENCIA DE REGISTRO NO
DEPARTAMENTO DE TRANSITO - DETRAN.
INEFICACIA DO NEGOCIO JURIDICO. INSCRICAO EM
DIVIDA ATIVA. ARTIGO 185 DO CTN, COM A REDACAO
DADA PELA LC N.° 118/2005. SUMULA 375/STJ.
INAPLICABILIDADE.” (STJ - REsp 1.141.990/PR.)

O REsp 1.361.679/SP, também indicado pelos recorrentes,
na verdade é do Estado de Minas Gerais e, de qualquer forma, tampouco

tem qualquer ligagdo com o assunto tratado:

‘DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL E
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE BUSCA E
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APREENSAO. INDICACAO DO DISPOSITIVO LEGAL
VIOLADO. AUSENTE. SUMULA 284/STF. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE
FATICA. AUSENCIA. EMBARGOS DE DECLARACAO.
OMISSAO, CONTRADICAO OU OBSCURIDADE. NAO
OCORRENCIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 211/STJ. FUNDAMENTO DO ACORDAO NAO
IMPUGNADO. SUMULA 283/STF.”

Ja a tese firmada no Tema Repetitivo 298 é “A instituicao
financeira depositaria € parte legitima para figurar no polo passivo da lide
em que se pretende o recebimento das diferengas de corregdo monetaria de
valores depositados em cadernetas de poupanca, decorrentes de expurgos
inflacionarios dos Planos Bresser, Verao, Collor | e Collor Il.”, questao que

também é estranha ao procedimento administrativo em questao.

Por fim, o cancelamento das constricbes e das
indisponibilidades depende do pagamento dos respectivos emolumentos,
como dispde o item 408.4, do Cap. XX, do Tomo Il, das NSCGJ e o artigo
320-G do Provimento CN-CNJ n° 149/23:

"408.4. Os emolumentos devidos pela averbacdo da
indisponibilidade serdo pagos quando da efetivagcdo do
cancelamento direto ou indireto da constricdo, pelos

valores vigentes a época do pagamento.”

"Art. 320-G. No caso de arrematagcdo, alienacdo ou
adjudicacdo, a autoridade judicial que determinou tais
medidas devera, expressamente, prever o cancelamento

das demais constricbes oriundas de outros processos,
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arcando o interessado com os emolumentos devidos”.

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto a
elevada apreciagdo de Vossa Exceléncia é no sentido de receber a

apelagédo como recurso administrativo e a ele negar provimento.
Sub censura.
Sao Paulo, data registrada no sistema.
CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI
Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO
Em 25 de novembro de 2025, fago estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Leticia Osoério Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1106667-13.2025.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo e a ele nego provimento.

Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Recurso Administrativo n® 1106667-13.2025.8.26.0100

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Francisco Eduardo Loureiro. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site
https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1106667-13.2025.8.26.0100 e o cédigo 14C97F8.





