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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n® 1018872-24.2025.8.26.0405

(156/2026-E)

Direito Registral. Recurso Administrativo. Retificacdo de Imével.
Recurso desprovido.

|. Caso em Exame

1. Recurso administrativo contra sentenga que rejeitou
impugnacéo a retificagdo administrativa.

Il. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a
retificacdo administrativa do imével pode ser obstada diante da
alegacdo de usucapiao e de potencial sobreposigdo ou invasao
de area vizinha.

[ll. Razdes de Decidir

3. A retificacdo administrativa visa corrigir imprecisdes
comprovaveis de plano na descricdo registral, com vistas ao
aperfeicoamento do registro imobiliario.

4. Alegagdo de usucapiao nao constitui ébice a retificagédo, vez
que o procedimento retificatério ndo comporta exame de atos
possessorios nem envolve aquisicdo de propriedade. Matéria
defensiva infundada, porquanto absolutamente estranha a
retificagao.

5. Impugnagdo infundada, também, porquanto meramente
hipotética e inespecifica a alegacdo de sobreposi¢cdo ou invasao
da area vizinha.

IV. Dispositivo e Tese

6. Recurso desprovido.

Teses de julgamento:

7. Considera-se infundada a alegacdo de usucapido em
procedimento retificatorio.

8. Considera-se infundada a alegacdo de sobreposicdo ou
invasdo de area vizinha quando desprovida de plausivel e
concreta especificacao.

9. Sendo a retificagao intra muros, eventual aumento de area nao
impede, por si, a retificagao.

Legislagao Citada:

Lei n°® 6.015/1973, arts. 198, 202, 213.
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Subitem 136.19, |, Cap. XX, Tomo II, NSCGJ.
Jurisprudéncia Citada:

RA n° 1004605-04.2024.8.26.0269;

RA n° 1004607-71.2024.8.26.0269;

RA n° 1120962-02.2018.8.26.0100.
Excelentissima Senhora Corregedora-Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por

Maria de Jesus de Souza, Ligiany Advinculo Andrade, Tatiany de Souza

Advincula, Alan Denis de Souza Advinculo, Lorival Leandro de Souza e Ana

Cristina Leandro de Souza contra sentenga que rejeitou sua impugnagao a

retificacdo administrativa do imével de matricula 2.702 do 1° Registro de Iméveis
de Osasco/SP (fls. 158/161).

Em resumo, os recorrentes (fls. 188/197) afirmam
exercer posse mansa, pacifica e ininterrupta ha mais de 40 anos sobre a area
controvertida, caracterizando-se a usucapido. Apontam a inexisténcia de prova
técnica apta a afastar eventual sobreposicdo de areas, o que inviabiliza a
retificacdo administrativa. Argumentam que a retificagao pretendida nao se limita
a correcao de erro material, implicando alteracdo substancial das divisas e
atingindo situagéao fatica e juridica consolidada. Ressaltam que a matricula ndo
contétm a metragem da lateral esquerda, justamente o ponto objeto da
retificacdo, o que torna impossivel comprovar erro anterior no registro. Apontam
contradigbes no levantamento técnico apresentado. Invocam cerceamento de
defesa e inadequacgao da via eleita, afirmando que controvérsias envolvendo
posse qualificada para usucapido e definicdo de divisas sdo questdes de alta
indagagao, demandando jurisdigdo contenciosa. Nesses termos, pedem a
reforma da sentenga, reconhecendo-se a inviabilidade do procedimento de

retificacdo administrativa.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018872-24.2025.8.26.0405 e o c6digo 163AC64.



fls. 228

PODER JUDICIARIO

| [& —
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
€ FIVER CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1018872-24.2025.8.26.0405

A d. Procuradoria de Justica opinou pelo

desprovimento do recurso (fls. 223/224).
E o relatério.
OPINO.

O caso concreto versa sobre retificacdo administrativa
e nao sobre qualificacdo negativa de titulo apresentado a registro, que é a
hipétese legal para suscitagdo de duvida e cujo julgamento, por sua vez, enseja
interposicao de apelacgéo (arts. 198 e 202, Lei n® 6.015/1973).

Desse modo, em observancia a fungibilidade recursal,
a apelacdo interposta deve ser recebida e processada como recurso
administrativo na forma do art. 246 do Cddigo Judiciario do Estado de Séao

Paulo, competindo sua apreciagéo a esta Corregedoria-Geral.

Ainda em sede preliminar, cumpre destacar que,
havendo impugnacdo do confrontante a retificagdo e sendo ela infundada,
compete ao registrador rejeita-la de plano por meio de ato motivado, “do qual
constem expressamente as razdes pelas quais assim a considerou” (Subitem 136.19, |, Cap. XX,
Tomo I, NSCGJ).

No caso em tela o Oficial deixou de motivar sua
decisao, limitando-se a mencionar genericamente as normativas aplicaveis sem,
contudo, demonstrar in concreto a auséncia de fundamento da impugnagéo (fls.
1/3).

O vicio foi sanado pela decisdo da MM. Juiza
Corregedora Permanente. Sem prejuizo, faz-se pertinente seja o Registrador
orientado a, doravante, dar estrito cumprimento a seu dever de motivacao,
indicando especifica e concretamente as razdes pelas quais reputa infundada

uma impugnacao.

No mérito, salvo entendimento diverso de Vossa

Exceléncia, o recurso ndo comporta provimento.
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E facultado ao interessado requerer ao oficial a
retificacdo do registro ou da averbagcdo em caso de insergdo ou alteragado de
medida perimetral de que resulte, ou nao, alteragdo de area. O requerimento
sera instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no

orgao competente, bem assim pelos confrontantes (art. 213, Il, Lei n® 6.015/73).

Na falta de assinatura dos confrontantes, eles seréo
notificados para manifestagcéo (art. 213, §2°). Havendo impugnagao, importa
saber se ela é, de plano, infundada, hipétese em que, como visto, competira ao

oficial motivadamente rejeita-la.

Submetida a rejeicdo a Corregedoria Permanente,
cabe ao juizo aferir se a decisdo do registrador esta correta ou ndo. No primeiro
caso, prossegue-se com a retificagdo; no segundo, o interessado deve valer-se

das vias ordinarias, extinguindo-se o procedimento administrativo.

Em que pesem as dificuldades de se definir, em todo
e qualquer caso, 0 que seja uma impugnacdo (in)fundada, as NSCGJ

estabelecem balizas importantes (Subitem 136.19, Cap. XX, Tomo Il):

Subitem 136.19. Decorrido o prazo de 10 (dez) dias, prorrogavel
uma unica vez por 20 dias a pedido, sem a formalizagdo de
transacao para solucionar a divergéncia, o Oficial de Registro de

Imoveis:

| - se a impugnac&o for infundada, rejeita-la-a de plano por meio
de ato motivado, do qual constem expressamente as razdes pelas
quais assim a considerou, e prosseguird na retificacdo caso o
impugnante ndo recorra no prazo de 10 (dez) dias. Em caso de
recurso, 0 impugnante apresentard suas razdes ao Oficial de
Registro de Imdveis, que intimara o requerente para, querendo,
apresentar contrarrazdes no prazo de 10 (dez) dias e, em
seguida, encaminhara os autos, acompanhados de suas

informagdes complementares, ao Juiz Corregedor Permanente
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competente; ou

Il - se a impugnacdo for fundamentada, depois de ouvir o
requerente e o profissional que houver assinado a planta, na
forma do subitem 136.18, desta Subsecao, encaminhara os autos

ao Juiz Corregedor Permanente competente.

NOTA - Consideram-se infundadas a impugnacéo j& examinada e

refutada em casos iguais ou semelhantes pelo Juizo Corregedor
Permanente ou pela Corregedoria Geral da Justica; a que o

interessado se limita a dizer que a retificacdo causara avanco na

sua propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que

forma isso ocorrera; a que ndo contém exposi¢do, ainda que

sumaria, dos motivos da discordancia manifestada; a que ventila

matéria absolutamente estranha a retificagdo. (Grifei).

No caso dos autos, o pedido administrativo de
retificacdo da matricula (certiddo a fls. 79/86) esta lastreado em planta e
memorial descritivo assinados por profissional habilitado (fls. 42/45). Os
documentos sanam as incompletudes apontadas na nota devolutiva de fls.
20/21.

Com a retificacdo pretende-se fazer constar a lateral
esquerda de quem olha o imovel a partir da rua a metragem linear de 27,80
metros. A medida visa sanar incompletude da descricdo tabular atual, na qual
inexiste qualquer indicacdo de metragem para essa margem do terreno. Com a

mudanga, a area total passara de 317,00 para 317,88 m? (fls. 42).

A pretensao esta em linha com o objeto da retificagao
administrativa, que é a corregcao de imprecisbes nas descrigdes registrais, de
modo a fazé-la coincidir, o quanto possivel, com a realidade fisica do imével, em

homenagem ao principio da especialidade objetiva.

Leciona Afranio de Carvalho que, “embora bastante para

dar a figura de um corpo certo, por delined-la e caracteriza-la por seus limites naturais ou
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artificiais, pode a descri¢ao do titulo acusar um ou mais erros, dos quais ou mais freqlentes sdo
mencionar uma area diferente da encerrada no seu perimetro ou consignar nas suas linhas de
limites medidas diversas das reais, encontraveis, a todo tempo, no local. Esses erros,
transportados para o registro, uma vez descobertos, ensejam a retificagdo, que, por se tratar de
dados de fato, pode ser administrativa” (Registro de imoveis. 3% ed., Rio de Janeiro: Forense,
1982, p. 247/248).

A alegagdo de usucapido nao constitui ébice a

retificacéo.

Usucapido supde posse, 0 que nao comporta
cognigao, sequer sumaria, no procedimento retificatério. Nele ndo se examina
exercicio possessorio sobre a area, de postulante ou confinante. Tampouco se

analisa alteracao ou transmutacéao de titulo possessorio.

A retificagcdo, enfim, nao envolve aquisicdo de
propriedade em favor do postulante. Destina-se, como visto, apenas a corre¢ao
de falhas ou lacunas comprovaveis de plano em matricula ja existente, com
vistas a lapidagdo da descricdo registral, ao aperfeicoamento do registro
imobiliario.

Dessas barreiras cognitivas decorrem limites tanto
para postulante como para confinante. Para o primeiro, eventual necessidade de
aprofundamento probatoério pericial inviabiliza o procedimento administrativo.
Para o segundo, decorre a impossibilidade de opor-se a retificacdo alheia

invocando usucapiao sobre area fronteiriga.

Em contrapartida, fica ressalvado o direito do
confrontante de postular o reconhecimento da usucapido em via propria, judicial
ou extrajudicial. Caso logre comprovar posse e prescricado aquisitiva sobre o
trecho lindeiro e retificado, adquirira sua propriedade. A retificagdo anterior em
nada impede ou prejudica a efetivacao desse direito, em estando presentes seus

requisitos legais.

Nesse passo, tem-se que a usucapiao, sendo matéria
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absolutamente estranha a retificacédo (nos termos da referida nota normativa),
caracteriza impugnacgao infundada e, logo, passivel de sumaria rejeicdo pelo

registrador.

Trata-se de orientagdo pacifica na jurisprudéncia
administrativa desta E. Corregedoria-Geral da Justiga: RA n°
1004605-04.2024.8.26.0269, Corregedor-Geral Des. Francisco Loureiro, parecer
Juiz Luciano G. Paes Leme, j. 27/03/2025; RA n°® 1004607-71.2024.8.26.0269,
Corregedor-Geral Des. Francisco Loureiro, parecer Juiza Cristina Mogioni, j.
11/12/2024; RA n° 1120962-02.2018.8.26.0100; Corregedor-Geral Ricardo M.
Anafe, parecer Juiza Leticia F. Benitez, j. 18/05/2021.

Demais disso, os recorrentes nao se desincumbiram
de especificar invasdo de sua area. Limitam-se a alegac&o hipotética, a mera
eventualidade de a nova metragem causar sobreposi¢cao de areas, com incursao
em seu terreno. Para tanto, afirmam que ambos os imdveis vizinhos possuem
edificagdes com mais de 40 anos, situacdo consolidada que restaria abalada

com a retificagao.

Os recorrentes carecem de razdo. E descabido
invocar invasao meramente hipotética. Incumbia-lhes, antes, indicar de forma
plausivel onde e de que forma a retificagdo causaria avanco em sua
propriedade, sob pena de se ter por infundada a matéria defensiva, o que, de

fato, ela se mostrou.

Por sua vez, nada ha nos autos a indiciar que a
ampliagdo da area do imével (de 317,00 para 317,88 m?) estaria a ocorrer as
custas do direito de propriedade vizinho. Nada sugere aumento de metragem em

virtude de incursao em espaco alheio.

A retificagao é infra muros e tem por objetivo, apenas,

a correcao da descricao existente.

“[...] A retificagdo pode modificar a descrigdo das divisas, mas nao

as divisas. Ela aperfeicoa a descricdo, mas respeita as lindes,
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bem ou mal definidas no registro. E nesse sentido que se fala em
retificacdo intra muros, isto é, dentro das divisas enunciadas no
registro” (ORLANDI NETO, Narciso. Registro de iméveis. Rio de
Janeiro: Forense, 2023, p. 245).

Nesse ponto, convém salientar que eventual elevagao
de metragem da area nao impede, por si, a retificacdo. Ainda que vultuoso fosse
— 0 que nao é o caso dos autos —, o simples fato do aumento da area nao
bastaria para impedir a retificagdo (ORLANDI NETO, Op. Cit, p. 249).

Nao bastasse, verifica-se que a impugnacgao, além de
apontar diferencga infima de metragem linear (no entender dos recorrentes, 27,38
ao invés 27,80 metros), esta lastreada em prova inidbnea (Google Maps - fls.
59/63).

Ante o exposto, e considerando, ainda, a
manifestagdo ministerial convergente, o parecer que submeto a elevada
consideracao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacdo como

recurso administrativo e, no mérito, negar-lhe provimento.
Sub censura.

Sé&o Paulo, data registrada no sistema.

GUILHERME SILVEIRA TEIXEIRA
Juiz Assessor da Corregedoria

Assinatura Eletronica
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CONCLUSAO

Em 22 de abril de 2026, faco estes autos conclusos a Doutora SILVIA ROCHA,
Excelentissima Corregedora-Geral da Justica. Eu, Silvana Trivelin Daniele, Escrevente

Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n°® 1018872-24.2025.8.26.0405

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor
da Corregedoria e, por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao como

recurso administrativo e a ele nego provimento.

Determino que, nos termos do referido parecer, seja o
Registrador orientado a, doravante, dar estrito cumprimento a seu dever de
motivacao, indicando especifica e concretamente as razbdes pelas quais reputa

infundada uma impugnagao.
Int.

Sé&o Paulo, data registrada no sistema.

SILVIA ROCHA
Corregedora-Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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