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EMENTA: Direito Registral. Recurso Administrativo.

Retificagdo de Area. Recurso improvido.
. Caso em Exame

1. Recurso administrativo interposto contra sentenca
que extinguiu procedimento de retificagcdo de area de
imovel, devido a impugnagdo apresentada por
confrontante, remetendo as partes as vias ordinarias.

Il. Questiao em Discussao

2. A questao em discusséao consiste em determinar se a
impugnacdo apresentada pela confrontante ¢é
fundamentada, justificando a remessa as Vvias
ordinarias para a solucdo do impasse sobre a
retificacao de area.

lll. Razoes de Decidir

3. O recurso administrativo € o meio adequado para
desafiar a sentenca, conforme o artigo 246 do Caodigo
Judiciario do Estado de Sao Paulo. 4. A impugnacao
apresentada € suficiente para incutir davida razoavel
sobre a retificagdo pretendida, devido a divergéncias
nas medidas dos imoveis confrontantes,
impossibilitando a decisdo na esfera administrativa. 5.
Descricado tabular divergente, nas faces em que uma
propriedade confronta com a outra.

IV. Dispositivo e Tese

6. Recurso improvido. Tese de julgamento:1. A
impugnacao fundamentada justifica a remessa as vias
ordinarias. 2. Divergéncias nas medidas dos imoéveis
impedem a retificagdo administrativa.

Legislacao Citada:
» Lei6.015/73, art. 213, Il, § 6°.

Jurisprudéncia Citada:

« TJSP, Recurso Administrativo n°
0008581-48.2010.8.26.0068.
« TJSP, Recurso Administrativo n°

1000373-33.2022.8.26.0102.
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Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto por VITALIS
TERRAS E DESENVOLVIMENTO S/A em face da r. sentenca de fls.
459/460, proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente do Oficial de
Registro de Iméveis de Santa Barbara D’'Oeste, que julgou extinto o
procedimento de retificacdo de area do imodvel objeto da matricula n°
70.602, em razédo da impugnacéo da confrontante DVR Participagdes Ltda.,
remetendo os interessados as vias ordinarias.

O recurso busca a reforma da sentenca, sustentando que
0 caso nao encerra discussao a respeito do direito de propriedade do
imével, razdo pela qual aplicavel o item 135.1, alinea h do capitulo XX das
NSCGJ. Explicou a recorrente que os calculos da plataforma do SIGEF
apontam para uma distor¢do, dependendo do plano topografico que foi
utilizado de uma determinada area, nao significando que exista um erro e
sim que houve um calculo com diferentes referenciais. Acrescenta que o
imovel foi georreferenciado, certificado pelo INCRA que nao sobrepbe a
qualquer outro certificado pelo aludido 6rgado, foi colhida a anuéncia de
todos os proprietarios dos imoéveis confrontantes, cumprindo-se todos os
requisitos legais, de modo que eventual modificagdo (minima) das medidas
perimetrais e de area do imdével nado representa distorcdo e tampouco
interfere na dimensao e caracteristicas da area confrontante. Ademais,
quando da retificacdo da matricula n°® 70.601, a recorrente consentiu e nao
era exigida a certificagdo pelo Sistema de Gestao Fundiaria — SIGEF. Pugna
pela reforma da sentenca com a retificacdo pretendida, inerente ao
deferimento da nova certificagcdo pelo INCRA, de acordo com os elementos
constantes dos autos, afastando a impugnacao apresentada e evitando

mais transtornos a solugao do procedimento (fls. 464/466).

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Maria Isabel Romero Rodrigues Henriques. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-51.2025.8.26.0533 e o cdodigo 14CA112.



fls. 501

PODER JUDICIARIO

- =
: ;’ '.. TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
¢ PIVIREIN CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1003053-51.2025.8.26.0533
A DVR Participacdes Ltda. apresentou contrarrazdes ao
recurso, pleiteando a manutencao da sentencga, pois ao contrario do alegado
pela recorrente, o levantamento apresentado na impugnacido abrangeu
ambos os sistemas, havendo utilizacdo do sistema datum SADG69 por
exigéncia da Prefeitura Municipal, sem diferenca de medidas e area de
terreno, ou seja, ndo ha qualquer justificativa para as diferencas arguidas,
pois a descricdo pretendida pela recorrente podera impactar na
conformacao do poligono da area do seu imovel, acarretando a necessidade
de nova retificacdo. O quadro de fl. 408 evidenciou as divergéncias quanto
as medidas pretendidas, o que comprova ser fundamentada a impugnagao
(fls. 477/480).
A Douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo

improvimento do recurso (fls. 495/497).

E o relatorio.

Passo a opinar.

De inicio, em se tratando de procedimento administrativo
de retificacdo de area de imovel, por ndo envolver ato de registro estrito
senso, mas de averbacao, € o recurso administrativo, e ndo a apelacéao, o
meio adequado para desafiar a sentenca proferida, conforme previsdo
contida no artigo 246 do Codigo Judiciario do Estado de Sao Paulo.

O erro na denominacdo, todavia, nao impede o
conhecimento do recurso.

No mérito, o recurso nao merece provimento, devendo ser
mantida a sentencga proferida pelo MM. Juiz Corregedor Permanente.

A recorrente apresentou ao Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Santa Barbara D’Oeste requerimento para retificagao

administrativa de area do imoével da matricula n® 70.602, de propriedade de
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Vitalis Terras e Desenvolvimento S/A.

No curso do procedimento, feitas as notificagdes
necessarias, foi apresentada impugnagdo pela confrontante DVR
Participacbes Ltda., proprietaria do imével da matricula n° 70.601,
asseverando existirem divergéncias quanto as medidas dos seguimentos
onde os imoveis sao confrontantes.

Com base nas premissas trazidas pelo Registrador e ao
conteudo da impugnacao apresentada, € mesmo o caso de remeter as
partes as vias ordinarias, como decidido pelo Corregedor Permanente.

O caso versa sobre impugnacdo apresentada por
confrontante em requerimento de retificagcdo administrativa de registro
imobiliario, fundado no art. 213, Il, da Lei 6.015/73, por intermédio do qual
se pretende a retificacdo do registro da area descrita na matricula n® 70.602
do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil das Pessoas
Juridicas e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara
D'Oeste. Ofertada impugnacéo pela confrontante DVR Participag¢des Ltda.,
nos termos do art. 213, Il, § 6°, da Lei de Registros Publicos, o Registrador
remeteu os autos ao MM. Juiz Corregedor Permanente, que, por sentencga,
julgou extinto o pedido de retificagcdo do registro pleiteado, entendendo
fundamentada a impugnacdo e encaminhando os interessados as vias
ordinarias.

Pois bem.

O presente feito tem natureza meramente administrativa,
que se inicia e se desenvolve perante o Oficial de Registro de Imodveis,
sendo remetido ao Juizo Corregedor Permanente apenas em caso
de impugnacéo (artigo 213, § 6°, da Lei 6.015/73; subitens 136.19 e 136.20,
do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica): entendendo o Juiz Corregedor que a impugnagéo € fundamentada,

o interessado é remetido as vias ordinarias.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Maria Isabel Romero Rodrigues Henriques. Para acessar os autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-51.2025.8.26.0533 e o cdodigo 14CA112.



fls. 503

PODER JUDICIARIO

- =
LIS~ N
— m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
¢ FLVEREIR CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n® 1003053-51.2025.8.26.0533

Como se vé, ao Juiz Corregedor Permanente cabe aferir
tdo somente se a impugnacdo € ou nado fundamentada para determinar o
prosseguimento da retificagdo ou sua extingdo com a remessa dos
interessados as vias ordinarias.

E tal julgamento deve se dar de plano ou apds instrugao
sumaria, nao comportando a producéo de prova pericial ou oral.

O subitem 136.20, do Capitulo XX, Tomo Il, das Normas

de Servico da Corregedoria Geral da Justica preleciona:

"136.20. Em qualquer das hipoteses previstas no subitem
136.19, os autos da retificagcdo serdo encaminhados ao
Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou apoés
instrugdo sumaria, examinara apenas a pertinéncia
da impugnacgéo e, em seguida, determinara o retorno dos
autos ao Oficial de Registro de Imdveis, que prosseguira
na retificagcdo se a Iimpugnagcdo for rejeitada, ou a
extinguira em cumprimento da decisdo do juizo que
acolheu a impugnagédo e remeteu os interessados as vias
ordinarias”.

E verdade que a grande dificuldade reside em saber

quando a impugnacéo é fundamentada e quando néo é.

Narciso Orlandi Neto lembra que a lei ndo esclarece o que
€ impugnacdo fundamentada e que nao € nada facil defini-la, nem
estabelecer regra pratica para distingui-la. Mas ressalva que basta que os
termos da impugnacéo cologuem no julgador duvida a respeito da
viabilidade e da inofensividade da pretensao para que ela seja considerada
fundamentada, ndo se exigindo que o impugnante demonstre cabalmente o
efetivo prejuizo que o deferimento do pedido podera lhe trazer (in

"Retificagcdo do Registro de Iméveis", Ed. Oliveira Mendes, pp. 161/165).

Prossegue o] doutrinador afirmando que
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impugnacéo fundamentada € aquela que ndo permite decisdo sem o exame
do direito das partes e que denota a existéncia de uma lide, em que o direito
alegado pelo impugnante se contrapde ao alegado pelo requerente. Mais
adiante, recorda que a impugnacédo tem de ser razoavel, ndo bastando ao
impugnante se opor a pretensdo sem dizer em que ela atingira seu
direito, isto €, ndo é suficiente a mera alegacao de que a retificacdo causara
avango em sua propriedade, sendo de rigor que se diga onde e de que

forma isso ocorrera.

No caso em analise, aimpugnacéo é suficiente a incutir

duvida razoavel quanto a pretendida retificagcéo.

Apesar da singela e diminuta diferenga nas medidas,
a impugnacgédo da confrontante DVR Participagbes Ltda., somada a analise
realizada pelo Oficial de Registro de Imdveis, da ensejo a duvida sobre
eventual sobreposicdo de areas, em possivel prejuizo da confrontante,
sendo possivel verificar que ha divergéncia no tocante a area em que os
imdveis tangenciam. Conforme o quadro de fl. 408, a descricdo tabular, nas
faces em que uma propriedade confronta com a outra, deveriam ser
coincidentes e, na hipotese, ha uma diferenca, que, minima que seja,

impede o deferimento da retificagdo na via administrativa.

O Oficial ponderou que as matriculas dos imoveis em tela
sdo originarias da mesma area, anteriormente matriculada sob n°® 67.863,
sendo a matricula n°® 70.602 remanescente e a matricula n° 70.601 area
desmembrada, portando, as medidas confrontantes deveriam ser
coincidentes, concluindo, assim, que os interessados deveriam procurar as
vias ordinarias, nos termos do art. 213, § 6° da Lei de Registros Publicos
(fls. 01/03).

Também informou que o imdével da matricula 70.601

(confrontante) foi objeto de recente procedimento de retificagdo, também
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com impugnacao oferecida pela recorrente, tendo o processo sido julgado

extinto.

Em sintese, ndo ha elementos que permitam, nesta esfera
administrativa, afastar, de plano, a alegada interferéncia, impondo-se que
a retificacdo seja discutida na esfera judicial, onde, apds pericia técnica,
realizada por profissional imparcial, sera possivel verificar de modo

exauriente se ha ou nao ofensa aos limites entre os imdveis confrontantes.

As outras alegacgdes da recorrente ndo sido habeis a
infirmar a sentenga. Em raz&o disso, com fundamento no art. 213, § 6° da
Lei 6.015/73, havendo impugnacao fundamentada, necessaria a solugédo do

impasse nas vias ordinarias.

Nesse sentido, destaca-se o decidido nos autos do
Recurso Administrativo n° 0008581-48.2010.8.26.0068:

"Recurso Administrativo - Registro de Imoveis -
Procedimento administrativo de retificagdo de area -
Impugnacgéo - Auséncia de elementos que permitam, na
esfera administrativa, afastar a possibilidade da existéncia
de sobreposicdo de area, possibilitar a identificacdo dos
confrontantes da area retificanda e sua correspondéncia
em relacdo ao memorial descritivo e planta apresentados -
Remessa dos interessados as vias ordinarias - Recurso
n&o provido".

E, também, como decidido no Recurso Administrativo n°
1000373-33.2022.8.26.0102:

"Registro de Imoéveis. Retificacdo de area. Pretensdo de
corre¢do do registro. Via administrativa. Artigo 213, I, "A"
da Lei n° 6.015/73. Alegacédo de erro na transposigéo de
dados quando da abertura de matricula. Prova documental
insuficiente para comprovagdo do erro. Auséncia de
convicgao do registrador para a retificagdao pretendida.
Negativa mantida. Recurso improvido".
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Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto
ao elevado critério de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacao

como recurso administrativo e a ele negar provimento.

Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

MARIA ISABEL ROMERO RODRIGUES
Juiza Assessora da Corregedoria
Assinatura Eletrénica
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Em 4 de dezembro de 2025, fagco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Silvana Trivelin Daniele, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n° 1003053-51.2025.8.26.0533

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora
da Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelacao

como recurso administrativo e a ele nego provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica

Recurso Administrativo n°® 1003053-51.2025.8.26.0533
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