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CONCLUSAO
Em 31 de agosto de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor Doutor
JOSUE MODESTO PASSOS, MM. Juiz Assessor da Corregedoria Geral
da Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

(338/2021-E)

REGISTRO DE IMOVEIS - Retificacio — Recurso
administrativo — Titulo e registro stricto sensu que trazem
erro quanto ao estado civil dos adquirentes -—
Compradores que eram separados judicialmente, mas que
constam como casados no regime da comunhio universal
de bens — Certiddo do registro civil que demonstra o
verdadeiro estado civil — Desnecessidade de prévia
retificaciio do titulo, pois a prova do estado civil se faz por
certidao do oficio de registro civil das pessoas naturais —
Titulo que, por outro lado, traz os dois conjuges como
compradores — Impossibilidade de aferir a real intencio
de ambos, na esfera administrativa, contra a letra do
negocio celebrado — Retificacio que niio pode ser deferida
nessa parte — Parecer pelo parcial provimento do recurso,
deferindo-se a retificacao do estado civil, com fundamento
na Lei n° 6.015/1973, arts. 212, caput, e 213, 1, g.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justiga:

1. Regina Celi Martin Affonso Cavalari interpds recurso
administrativo, a que chamou apelacdo (fl. 81/93), contra a r. sentenca (fl.
73/75) pela qual a MM.? Juiza Corregedora Permanente do 14° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo manteve o indeferimento de

averbacdo de retificagdo da matricula n® 77.000, daquela serventia.

Segundo a recorrente (fl. 81/93), no R. 5 da dita matricula

consta que o seu estado civil é o de casada com José Rubens Cavalari; trata-
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se, porém, de erro, pois ela ja estava separada judicialmente desde 15 de
setembro de 2006. Segundo o oficio de registro de imoveis, a retificagdo ndo
seria possivel enquanto ndo se retificasse o relativo titulo, e a r. sentenca foi
do mesmo entendimento. Isso, contudo, estd equivocado. Tanto a nota
devolutiva como o r. decisum recorrido partiram do pressuposto de que o
outro figurante no titulo — o ex-marido — também era comprador, o que ndo
estd correto, pois havia, antes, um compromisso de compra e venda,
celebrado apenas pela recorrente. Dessa forma, no instrumento particular de
financiamento, o ex-marido constou somente como coobrigado pelo
pagamento da divida, mas ndo como adquirente. Assim, em que pese a
circunstancia de que em 2012 ele constou como disponente, num contrato de
alienacdo fiduciaria, fato ¢ que a devedora principal era somente a
interessada. Por tudo isso, o registro stricto sensu em questdo esta errado, e
deve ser retificado, para que ndo mais conste que a recorrente fosse casada
com José Rubens Cavalari no tempo da lavratura da inscrigdo. Salienta a
interessada que, na partilha por dissolu¢do da sociedade conjugal, ndo houve
bens que partilhar, o que também mostra que ndo foi adquirente do imdvel da
matricula n° 77.000. Em conclusdo, pede a recorrente que se reforme a r.
sentenca para que, retificada a inscricdo, conste seu estado civil como
“separada judicialmente” e José Rubens Cavalari ndo mais figure como

proprietario.

A D. Procuradoria de Justiga opinou pelo ndo provimento do

recurso administrativo (fl. 105/107).
E o relatério.

Opino.
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2. Preliminarmente: interposto como apelacdo, o recurso vem
sendo processado, como € correto, na forma prevista no Cddigo Judiciario,
art. 246, ja que a matéria versada ndo diz respeito, propriamente, a um
concreto registro stricto sensu (Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, arts.
167, 1, e 203, II), e sim a retificagdo de inscricdo, o que se faz por meio de
averbamento. De qualquer forma, o mero erro de nominagdo nao prejudica
em nada o recebimento e cogni¢do do recurso administrativo, pois foi
respeitado o prazo legal para interposi¢do, de resto idéntico para essa espécie
e para o apelo (Lei n® 6.015/1973, art. 202, c. c¢. Cod. de Proc. Civil, art.
1.003, § 5°, de um lado, e Codigo Judiciario, art. 246, de outro).

De meritis, a inscri¢do que se pretende retificar é o R. 5 da
matricula n® 77.000, do 14° Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, e o

seu teor € o seguinte (copia a fl. 19/20):

“R. 5/77.000, em 11 de dezembro de 2.012. TITULO. — VENDA E
COMPRA. Por instrumento particular de 08 de novembro de
2012, com for¢a de escritura publica, EMIL MARTIN
GANTENBEIN [...] transmitiu a REGINA CELI MARTIN
AFFONSO CAVALARI [...] e seu marido JOSE RUBENS
CAVALARI [...], casados no regime da comunhdo universal de

bens antes da Lei n°6.515/77, [...] o imovel desta matricula [...].”

Acontece, porém, que esse registro e o titulo que lhe subjaz
(fl. 25/48; cf., particularmente, fl. 46) realmente estdo imprecisos no que diz
respeito ao estado civil dos adquirentes. Como se tira do relativo assento de
casamento da recorrente Regina Celi Martin Affonso Cavalari (cdpia a fl. 21),
ela e José Rubens, casados em 4 de janeiro de 1975, separaram-se

judicialmente em 15 de setembro de 2006. Portanto, ainda que o titulo tenha
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sido transposto corretamente, fato € que a situagao registral, ao fim e ao cabo,
realmente esta errdnea. Pouco importa que no titulo tenha constado o regime
da comunhao universal, e que isso tenha sido transposto para a matricula: a
prova de estado civil, com efeito, ¢ feita por certiddo do registro civil das
pessoas naturais, € ndo por instrumento particular lavrado com erro pelos

interessados.

Portanto, nos termos dos arts. 212, caput, e 213, 1, g, ¢
cabivel a retificacdo do mencionado R. 5, para que conste que, na data dessa
inscricdo, o verdadeiro estado civil dos adquirentes era o de separados

judicialmente, e ndo como estd (comunhao universal de bens, antes da Lei n°

6.515/1977).

Por outro lado, ndo se pode atender o que pretende a
recorrente, quando quer que, além da modificacdo do estado civil, também se
exclua José Rubens Cavalari da condicdo de adquirente do imdvel. No
instrumento contratual consta claramente que ambos compraram o imével, € o
erro na qualificacdo do estado civil de ambos ndo basta para afastar a
existéncia de transmissdo em favor dos dois. Nao vem ao caso o teor de outro
negdcio juridico (qual seja, a “promessa de cessdo de direitos e obrigacdes™ —
fl. 11/17) que a interessada tenha celebrado com relacdo ao mesmo imdvel, e
em conexao com a avenga (fl. 25/48) que, ao fim e ao cabo, acabou aportando
ao registro (fl. 19/20). Pode ser que, na via jurisdicional, mediante o
reconhecimento de algum defeito do negdcio juridico, sirva esse prévio
contrato (fl. 11/17) para esclarecer a real inteng¢do dos figurantes do negdcio
efetivamente inscrito (fl. 25/48). Na via administrativa, contudo, em que ndo
se pode descer a tal espécie de exame, o prévio pacto simplesmente nio se

presta a provar a inexatiddo do assento (= R. 5 da matricula n® 77.000), o
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qual, como dito, foi lavrado em precisa conformidade com o titulo

apresentado.

3. Diante do exposto, o parecer que respeitosamente ofereco
ao elevado critério de Vossa Exceléncia € pelo conhecimento do recurso
administrativo e, no seu mérito, pelo parcial provimento, a fim de que se
defira, apenas, a retificagdo do R. 5 da matricula n® 77.000, do 14° Oficio de
Registro de Imdveis, para constar que o estado civil dos adquirentes Regina
Celi Martin Affonso Cavalari e Jos¢ Rubens Cavalari era o de separados

judicialmente.

Sub censura.

Sado Paulo, 30 de setembro de 2021.

JOSUE MODESTO PASSOS

Juiz Assessor da Corregedoria
(Assinatura Eletronica)
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CONCLUSAO

Em 01 de outubro de 2021, conclusos ao Excelentissimo Senhor
Desembargador RICARDO ANAFE, DD. Corregedor Geral da Justigca
do Estado de Sao Paulo.

Aprovo o parecer do MM. Juiz Assessor da Corregedoria e,
por seus fundamentos, que adoto, conhe¢o do recurso administrativo e, no

mérito, dou-lhe parcial provimento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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