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EMENTA: Recurso Administrativo.
Indisponibilidade de bens. Pretensdo de
inaplicabilidade do principio tempus regit actum.

Recurso desprovido, com determinagao.

. Caso em Exame

1. Recurso administrativo interposto contra
sentengca que manteve a negativa de ingresso do
Termo de Cessao para Transferéncia da Garantia
Fiduciaria sobre imovel, em razdo de ordens de
indisponibilidade averbadas em nome do credor

fiduciario original.

Il. Questao em Discussao

2. Discute-se: (i) se prenotagbes anteriores
vencidas autorizam a inobservancia do principio
tempus regit actum; (ii) se os negdcios juridicos
apresentados a registro imobiliario posteriormente
a averbacgao das ordens de indisponibilidade, mas
celebrados em tempo anterior, podem ingressar no
félio real; e (iii) se a demora na averbagdo das
ordens de indisponibilidade, conforme analise da
certiddo de matricula, acarreta providéncia

disciplinar em face do Oficial.

lll. Raz6es de Decidir

3. As exigéncias apresentadas nas precedentes
notas devolutivas ndo foram atendidas no prazo de
validade das prenotagdes, impedindo a aplicacao

do principio da prioridade. 4. A existéncia de
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ordens de indisponibilidade na matricula do imovel
obsta o registro do termo de cess&o, conforme o
principio tempus regit actum. 5. A demora na
averbacdo das ordens de indisponibilidade
configura, em tese, descumprimento dos deveres
impostos pelo artigo 31, da Lei n° 8.935/1994, o
que deve ser apurado pela Corregedoria

Permanente da Serventia Imobiliaria.

IV. Dispositivo e Tese

6. Recurso desprovido, com determinagao.

Tese de julgamento:"1. A indisponibilidade de
bens impede o registro de titulos de disposi¢do ou
oneragado, mesmo que formalizados anteriormente.
2. Demora na averbacao das indisponibilidades
pode, em tese, configurar falta funcional, a ser
apurada pela Corregedoria Permanente da

Serventia".

Legislacao Citada:

Cdédigo Civil, art. 1.246; Lei n° 10.406/2002, art.
1.228; Lei n° 8.935/1994, art. 31; Lei n°
6.015/1973, art. 247; Lei n° 13.097/2015, art. 54,
lll; NSCGJ, Cap. XX, ltens 403, 404, 407, 408 e
413; Codigo de Normas da CN-CNJ, com a
alteracido dada pelo Provimento n° 188/2024.

Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Apelacao Civel n°
1001755-32.2022.8.26.0338, Rel. Des. Fernando
Antonio Torres Garcia, Conselho Superior de
Magistratura, j. 31/10/2024; TJSP, Apelacao Civel
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n°®  1027485-33.2021.8.26.0224, Rel.  Des.
Fernando Antonio Torres Garcia, Conselho
Superior de Magistratura, j. 31/08/2023; TJSP,
Apelagdo Civel n° 1039545-36.2019.8.26.0506,
Rel. Des. Ricardo Anafe, Conselho Superior de
Magistratura, j. 04/05/2021.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de recurso administrativo, impropriamente
denominado de apelagédo (fls. 178/192), interposto por BRD — BRASIL
DISTRESSED CONSULTORIA EMPRESARIAL S.A. contra a r. sentenca
(fls. 172/175) proferida pela MM? Juiza Corregedora Permanente do Oficial
de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e
Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas da Sede de Cabreuva
— SP, que julgou procedente a “duvida” e manteve a negativa de ingresso,
no folio real, do Termo de Cessao para Transferéncia da Garantia Fiduciaria
sobre o imovel de matricula n® 120 da referida serventia, em que o credor
fiduciario Banif - Banco Internacional do Funchal (Brasil) S.A. figurou como

cedente e a recorrente figurou como cessionaria.

A recorrente alega, em sintese, que, desde margo de 2021,
tenta regularizar a transferéncia da garantia fiduciaria para sua titularidade,
obstada pelo Oficial, sob a alegagcdo da existéncia de diversas ordens de
indisponibilidade averbadas em nome do credor fiduciario original — Banif -
Banco Internacional do Funchal (Brasil) S.A. Diz que referidas

indisponibilidades somente foram averbadas em abril e junho de 2022, ou
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seja, mais de um ano apds a primeira prenotagcdo e que, a cada
apresentacdo dos documentos, era surpreendida com novas exigéncias do
Registrador de Imdveis. Defende a ndo aplicagdo do principio do tempus
regit actum, aduzindo, assim, que as indisponibilidades gravadas na
matricula do imével nao podem subsistir a quem deixou de ser proprietario
fiduciario ha 07 anos. Insiste em que as indisponibilidades surgidas
recentemente nao podem atingi-la, ja que a alienag&o ocorreu anteriormente
as ordens de indisponibilidade. Pede, por fim, a reforma da sentenca (fls.
178/192).

A Procuradoria de Justica opinou pelo desprovimento do
recurso (fls. 217/219).

Por decisdo de fls. 221/222, reconheceu-se a
incompeténcia do C. Conselho Superior da Magistratura para a analise do
recurso, o que ensejou a redistribuicdo dos autos a esta E. Corregedoria

Geral da Justica.
E o relatorio.

Inicialmente, a apelacdo deve ser recebida como recurso
administrativo, previsto no artigo 246 do Cddigo Judiciario do Estado de Sao
Paulo, cujo processamento e apreciagcdo competem a esta Corregedoria

Geral da Justica.

Como decidido a fls. 221/222, o processo de duvida s6 tem
pertinéncia quando o ato pretendido € de registro em sentido estrito, o que
nao ocorre no presente caso em que a pretensdo € de praticar ato de
averbacio, de sorte que a competéncia para a analise do recurso é desta
CGJ.

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por Cristina Aparecida Faceira Medina Mogioni. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site

https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001581-21.2022.8.26.0080 e o c6digo 14A7F42.



fls. 237

PODER JUDICIARIO

| J% =
LIS~ N
b m TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
R—. CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1001581-21.2022.8.26.0080

Superada a questao, passa-se a analise do recurso.

A recorrente quer averbar na matricula n® 120 do Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil
das Pessoas Naturais e de Interdicoes e Tutelas da Sede de Cabreuva —
SP, o Termo de Cessao de Crédito firmado entre a credora fiduciaria Banif -
Banco Internacional do Funchal (Brasil) S/A e EMF3 Consultoria e
Participagdes Ltda., com referéncia ao crédito junto a proprietaria,
Empreendimentos Turisticos Cabreuva Ltda. (fls. 06/09), o qual, por sua vez,
foi cedido a ora suscitante, BRD — Brasil Distressed Consultoria Empresarial

S/A, conforme termo copiado a fls. 10/14.

O titulo foi apresentado em 05/03/2021 e devolvido com

diversas exigéncias, conforme nota devolutiva n® 7.032 (fls. 131/133).

A requerente reapresentou o titulo em 29/09/2021, que foi
devolvido com novas exigéncias, conforme nota devolutiva n°® 7.547 (fls.
136/138).

Outras reapresentagdes ocorreram, com novas exigéncias:
(i) em 14/12/2021, nota devolutiva de n° 7.738/2021 (fls. 139/140); (ii) em
30/03/2022, nota devolutiva de n° 8.008 (fls. 141/142); (iii) em 13/05/2022,
nota devolutiva de n° 8.139 (fls. 143/144); (iv) em 14/07/2022, nota
devolutiva de n° 8.300 (fls. 145/146), e finalmente, (v) em 23/08/2022, nota
devolutiva de n° 8.453, que ensejou a instauracdo do pedido de

providéncias, nos termos seguintes (fls. 79/80):

“(..)

1. Em carater de reiteracao: O reqistro restou prejudicado,

pois na matricula n° 120 das Av. 09 a 27. 29 a 31 e 33,
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consta averbacbes de INDISPONIBILIDADE em nome de
BANIF — BANCO INTERNACIONAL DO FUNCHAL
(BRASIL). (Principio da disponibilidade, artigo 1.228, da Lei
n° 10.406/02 e item 122, do Capitulo XX das NSCGJ).

1.1 Consta no Cap XX, item 412.2, das NSCGJ consta que:

Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a

indisponibilidade sera prenotada e averbada na

matricula ou transcricdo do imovel, ainda que este

tenha passado para outra circunscricao. Caso nao

figure do registro o numero do CPF ou do CNPJ, a

averbacdo de indisponibilidade somente podera ser

feita desde nao haja risco de tratar-se de pessoa

homénima. e ainda neste sentido Processo n°.
1051298-39.2022.8.26.0100, da 12 Vara de Reqistros

Publicos da Comarca de Sdo Paulo/SP, data do julgamento

15/06/2022: Assim e notadamente pelo principio do

tempus regit actum, ainda que a aquisicdo e o

pagamento tenham ocorrido anteriormente, o titulo ndo

pode ser levado a registro em virtude da existéncia das

indisponibilidades da matricula, ndo cabendo, neste

ambito, qualquer juizo de valor sobre as medidas

restritivas, as quais devem ser debatidas nos autos em

o

que determinadas.; e Apelacao Civel n°.
1008790-78.2022.8.26.0100, da 12 Vara de Reqistros

Publicos da Comarca de Sdo Paulo/SP, data do julgamento

08/03/2022: Assim e notadamente pelo principio do

tempus regit actum, ainda que a aquisicdo e o

pagamento tenham ocorrido anteriormente, o titulo ndo
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pode ser levado a registro em virtude da existéncia das

indisponibilidades da matricula e da auséncia de

autorizacao judicial de prevaléncia, ndo cabendo, neste

ambito, qualquer juizo de valor sobre as medidas

restritivas, as quais devem ser debatidas nos autos em

que determinadas. A via administrativa, como se sabe,

ndo se presta a rever decisbes proferidas em sede
judicial. (CGJSP___—  Processo __n°. 1012834-
82.2015.8.26.0037, data do julgamento 02/06/2016 —
Relator Manoel de Queiroz Pereira Calgcas; CSMSP —
Apelacdo Civel n°. 0043598-78.2012.8.26.0100, data do
julgamento 26/09/2013 — Relator José Renato Nalini)”.

Nenhum reparo merece o r. decisum.

A recorrente insiste no ingresso do Termo de Cessao de
Crédito na matricula imobiliaria, sob o fundamento da inaplicabilidade do
principio tempus regit actum, uma vez que referida cesséo teria sido firmada
antes das averbacdes das ordens de indisponibilidade e antes da primeira

prenotacao do titulo no registro imobiliario.

Segundo o que alega, as indisponibilidades somente foram
averbadas em abril e junho de 2022, mais de um ano apods a primeira
apresentacao do titulo a registro, em margo de 2021, conforme prenotagao
de n°® 17.227, e que deu origem a nota de exigéncia de n°® 7.032 (fls.
131/132).

Mas nao tem razao.

Em que pese o titulo ter sido apresentado inicialmente em

05/03/2021 (fls. 131/133), € certo que as exigéncias apresentadas na
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correspondente nota devolutiva (n° 7.032) n&o foram atendidas no prazo de
validade da prenotacdo. E isso também ocorreu em todas as
reapresentacdes do titulo, com excegao da ultima delas, que deu ensejo ao

presente pedido de providéncias.

Quer dizer, apenas na ultima prenotagdo (n° 19.642 de
23/08/2022, nota de devolugédo n° 8.453) a parte requereu a “suscitacdo da
duvida”, de modo que nao ocorreu a prorrogagao do prazo de validade das
prenotagdes anteriores, impedindo a aplicagcdo do principio da prioridade em

favor da recorrente.

Assim é que, ao tempo da ultima apresentacao do titulo a
registro, ja existiam as averbag¢des das indisponibilidades na matricula do

imovel a obstar o ingresso do instrumento no félio real.

Neste cenario, ndo ha que se falar em inaplicabilidade do

principio tempus regit actum.

O fato da cesséao de crédito ser anterior as averbacdes das
ordens de indisponibilidade averbadas na correspondente matricula nao

determina o ingresso do titulo no fdlio real.

Com efeito, a analise do titulo apresentado a registro esta
sujeita ao principio tempus regit actum (Apelagao Civel n. 115-6/7, rel. José
Mario Antonio Cardinale; Apelacéo Civel n. 777-6/7, rel. Des. Ruy Camilo, n.
530-6/0, rel. Des. Gilberto Passos Freitas, e Apelacdo Civel n.
0004535-52.2011.8.26.0562, rel. Des. José Renato Nalini).

Dizendo de outro modo, é a data da prenotacido que marca
o inicio do procedimento registral, cabendo ao Registrador, quando da

qualificagdo, observar as normas vigentes na referida data (prenotacéo), e
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nao as que vigoravam no momento da celebracdo do negdcio ou da

formacao do titulo e muito menos aquelas vigentes em momento posterior.

Dessa forma, a existéncia de ordens de indisponibilidade
que recaem sobre o imovel ou direitos a ele relativos obsta o registro do
termo de cessao, ainda que a averbacao tenha ocorrido muito apds sua

lavratura.

Nesse sentido, ja decidiu o C. Conselho Superior da
Magistratura, na Apelagcéo n°® 29.886-0/4, Relator Desembargador MARCIO
MARTINS BONILHA: "A indisponibilidade de bens é forma especial de
inalienabilidade e impenhorabilidade, impedindo o acesso de titulos de

disposi¢do ou oneragéo, ainda que formalizados anteriormente a decretacdo

da inalienabilidade". (grifei)

Assim, ao menos sob o ponto de vista dos principios
registrais, os requisitos de validade e eficacia do titulo sdo observados ao

tempo da prenotacgao (art. 1.246 do Caodigo Civil):

"Art. 1246. O registro é eficaz desde o momento em que se
apresentar o titulo ao oficial do registro e este o prenotar no

protocolo."
Consoante dispde o item 413 do Capitulo XX, das NSCGJ:

“413. As indisponibilidades averbadas nos termos do
Provimento CG. 13/2012 e CNJ n° 39/2014 e na forma do §
1° do art. 63, da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, ndo
impedem a inscricdo de constrigbes judiciais, assim como

né&o impedem o registro da alienagéo judicial do imovel.

Como se vé, as indisponibilidades averbadas s6 néo
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impedem a inscricdo de constricdes judiciais e o registro da alienagao
judicial do bem, mas, no presente caso, ndo se tem pleito de inscricao de

constricao judicial nem de registro de alienagao judicial do imovel.

Diversos sao os precedentes do Colendo Conselho
Superior da Magistratura no sentido da impossibilidade de registro em razao

da transmissao voluntaria:

‘Registro de imoveis — Duvida — Recusa de ingresso de
escritura de venda e compra de parte ideal correspondente
a dois décimos do bem. Orientagdo da Corregedoria Geral
da Justica pela impossibilidade de registro de venda de
parte ideal por caracterizar possivel fraude a lei do
parcelamento do solo — Caso concreto que ndo envolve
novo parcelamento, mas venda de parte ideal nas
condigbes originalmente estabelecidas pelos condbéminos,
anteriormente a entrada em vigor da Lei n.6.766/79 e sem
referéncia a localizagdo especifica ou metragem definida
para cada copropriedade — Elementos suficientes para
afastar, na espécie, a aplicacdo do item 166 do Capitulo XX
das NSCGJ. Averbacdo de indisponibilidade de bens em
nome do vendedor — Medida acautelatoria que impede o
registro de alienagdo voluntaria, ainda que a escritura tenha
sido lavrada anteriormente, uma vez que a qualificagcdo
registral é levada a efeito no momento da apresentagdo do
titulo para registro (tempus regit actum). Averbagéo de
penhora para garantia de execugdo — Constricdo que néo
impede a alienagdo do imovel. Davida procedente Recurso

nédo provido”. (TJSP; Apelacao Civel
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1001755-32.2022.8.26.0338; de minha relatoria; Orgéo
Julgador: Conselho Superior de Magistratura; Data do
Julgamento: 31/10/2024).

“REGISTRO DE IMOVEIS - DUVIDA —~ ESCRITURA
PUBLICA DE VENDA E COMPRA - ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE QUE OBSTA O REGISTRO DA
ALIENACAO VOLUNTARIA — PRINCIPIO DA INSCRICAO
~ OBICE MANTIDO - DUVIDA PROCEDENTE —
RECURSO A QUE SE NEGA PROVIMENTO." (TJSP;
Apelacado Civel 1027485-33.2021.8.26.0224; Relator(a):
Fernando Antonio Torres Garcia (Corregedor Geral); Orgéo
Julgador: Conselho Superior de Magistratura; Data do
Julgamento: 31/08/2023).

‘Registro de Imoéveis. Duvida. Partilha ‘causa mortis'.
Escritura publica. Renuncia por herdeiro contra o qual
pesavam indisponibilidades decorrentes de ordens
jurisdicionais. Cessdo de parte dos bens do espdlio a filho
desse herdeiro. Obice aos pretendidos registros
decorrentes da partilha Indisponibilidade que, entretanto,
ndo impunha ao herdeiro o dever de aceitar. Fraude contra
credores e fraude a execugdo que nao podem ser
apreciadas na via administrativa. Apelacdo a que se da
provimento para, afastado o Obice e reformada a r.
sentenga, permitir 0s registros almejados”. (TJSP;
Apelacdo Civel 1039545-36.2019.8.26.0506; Relator(a):
Ricardo Anafe (Corregedor Geral); Orgdo Julgador:

Conselho Superior de Magistratura; Data do Julgamento:
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04/05/2021).

Conclui-se, portanto, que o 6bice apresentado pelo Oficial

de Registro deve prevalecer.

Por oportuno, a certiddo de matricula ostenta 22
averbagdes de ordens de indisponibilidades vigentes, sendo a primeira delas
averbada em 04 de abril de 2022 (AV.9 — fls. 86), e a ultima em 01 de
setembro de 2022 (AV.34 —fls. 91).

Da certiddao de matricula também se extrai a demora na
pratica dos atos de averbagcdo referentes a algumas ordens de
indisponibilidade, valendo mencionar a averbacao 27, efetivada em
04/04/2022, mas determinada em 26/04/2018 (fls. 90). Outras ordens

também foram averbadas tardiamente (AVs.11 a 26).

E muito embora seja intransponivel o Obice apresentado
pelo registrador, é preciso anotar que a ordem de indisponibilidade genérica
ou especifica de determinado imoével deve ser prenotada e averbada,
respeitada a ordem de protocolo, nos expressos termos do artigo 247, da Lei

de Registros Publicos. A propésito, dispdem as Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justi¢a, Capitulo XX do Tomo I, Item 9, b, 23:

"9. No Registro de Imdveis, além da matricula, seréo feitos:

(...)
b) a averbacgéo de:
(...)

23. ordens judiciais e administrativas que determinem

indisponibilidades de bens;"
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Também sobre o tema, prevé o Codigo de Normas da CN-

CNJ, com a alteragao dada pelo Provimento n°® 188/2024-

"Art. 320. A Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) é administrada e mantida pelo Operador Nacional
do Sistema de Registro Eletrénico de Imoéveis (ONR), cuja
operagdo sera acompanhada e fiscalizada pela
Corregedoria do Conselho Nacional de Justica, pelas
Corregedorias Gerais da Justica dos Estados e do Distrito
Federal e pelas Corregedorias Permanentes dos servigos
extrajudiciais de notas e de registros, no @mbito de suas
respectivas competéncias. (redacao dada pelo Provimento
n. 188, de 4.12.2024)

Art. 320-A. A CNIB tem por finalidade o cadastramento de
ordens de indisponibilidade de bens especificos ou do
patriménio indistinto, bem como das ordens para
cancelamento de indisponibilidade. (incluido pelo
Provimento n. 188, de 4.12.2024)

§ 1° O cadastramento das ordens sera realizado pelo
numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou do numero de inscricdo no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ), com propoésito de afastar risco de

homonimia. (incluido pelo Provimento n. 188, de 4.12.2024)

§ 2° Terdo acesso a CNIB todas as autoridades judiciarias
e administrativas autorizadas em lei a decretarem a
indisponibilidade de bens. (incluido pelo Provimento n. 188,
de 4.12.2024)
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(...)

Art. 320-E. Todas as ordens de indisponibilidade e de
cancelamento deverdo ser encaminhadas aos oficiais de
registro de imoveis, exclusivamente, por intermédio da
CNIB, vedada a utilizagdo de quaisquer outros meios, tais
como mandados, oficios, malotes digitais e mensagens

eletrénicas. (incluido pelo Provimento n. 188, de 4.12.2024)

Paragrafo unico. As ordens de indisponibilidade e de
cancelamento com cadastramento incompleto serdo
exibidas na tela inicial da autoridade responsavel, para a
devida complementagéo, no prazo de 90 (noventa) dias,

sob pena de exclusédo. (incluido pelo Provimento n. 188, de

4.12.2024)

Art. 320-F. A consulta ao banco de dados da CNIB sera
obrigatoria para todos os notarios e registradores de
imoveis, no desempenho de suas atividades, bem como
para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei e das
normas regulamentares, devendo o resultado da consulta
ser consignado no ato notarial. (incluido pelo Provimento n.
188, de 4.12.2024)

Paragrafo unico. A existéncia de ordem de indisponibilidade
ndo impede a lavratura de escritura publica, mas obriga
que as partes sejam cientificadas, bem como que a
circunstancia seja consignada no ato notarial. (incluido pelo
Provimento n. 188, de 4.12.2024)

(...)
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Art. 320-. Os oficiais de registro de imoéveis deverédo
consultar, diariamente, a CNIB e prenotar as ordens de
indisponibilidade  especificas relativas aos imoveis
matriculados em suas serventias, bem como devem lancar
as indisponibilidades sobre o patrimdnio indistinto na base
de dados utilizada para o controle da tramitacdo de titulos
representativos de direitos contraditérios. (incluido pelo
Provimento n. 188, de 4.12.2024)

§ 1° Ficam dispensadas da verificagdo diaria prevista
no caput deste artigo as serventias extrajudiciais que
adotarem solugcdo de comunicagcdo com a CNIB via API
(Application ~ Programming  Interface). (incluido  pelo
Provimento n. 188, de 4.12.2024)

§ 2° Verificada a existéncia de bens no nome cadastrado, a
indisponibilidade sera prenotada e averbada na matricula
ou transcricao do imovel. Se o imoével houver passado para
outra circunscrigdo de registro de imoveis, certiddo devera
ser encaminhada ao atual registrador, acompanhada de
comunicado sobre a ordem de indisponibilidade. Ndo sendo
possivel a abertura da matricula na circunscricdo atual, a
averbacdo sera realizada na serventia de origem. (incluido
pelo Provimento n. 188, de 4.12.2024)

§ 3° A superveniéncia de ordem de indisponibilidade, salvo
deciséo judicial em sentido contrario, ndo impede o registro
de titulo anteriormente prenotado, incumbindo ao
registrador comunicar ao juiz a realizagdo do ato de

registro. (redacdo dada pelo Provimento n. 190, de
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25.4.2025)"

Por sua vez, as regras trazidas pelas Normas de Servigo

da Corregedoria Geral da Justica estabelecem:

"403. A Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) funcionara no Portal Eletrénico publicado sob o

dominio_http.//www.indisponibilidade.org.br,  desenvolvido

mantido e operado, perpetua e gratuitamente, pela
Associagdo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo
(ARISP), na Central Registradores de Imdveis, sob
continuo acompanhamento, controle e fiscalizacdo pela
Corregedoria Geral da Justica e pelos Juizos Corregedores

Permanentes.

404. A Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) é constituida por Sistema de Banco de Dados
Eletrénico (DBMS) que sera alimentado com as ordens
de indisponibilidade decretadas pelo Poder Judiciario e por
orgdos da Administragdo Publica, desde que autorizados

em Lei.

(...)

407. A consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens (CNIB) sera obrigatéria para todos os notéarios e
registradores do Estado, no desempenho regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos
da Lei.

408. Os oficiais de registro de Iimodveis verificardo,
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obrigatoriamente, pelo menos, na abertura e no
encerramento do expediente, se existe comunicacdo
de indisponibilidade de bens e fardo a importagdo dos
dados (XML) ou impressdo do arquivo para o respectivo

procedimento registral."”

Cabe ao Oficial de Registro, no tempo oportuno, prenotar e
averbar as ordens de indisponibilidade existentes em nome do titular de
dominio do imdvel, j& que é sua obrigacdo acessar a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (CNIB) e importar os dados ou impressao do
arquivo para o respectivo procedimento registral, diariamente, o que, na

espécie, nao se verificou.

Vale recordar que, segundo o inciso Ill do artigo 54, da Lei

n. 13.097, de 19 de janeiro de 2015 (assim chamada "da concentragdo na

matricula"), a indisponibilidade é oponivel tdo somente quando for objeto de

averbacao.

A demora na averbagao das indisponibilidades configura,
em tese, falta funcional decorrente da inobservancia das prescrigdes legais

ou normativas (art. 31, Lei n°® 8.935/1994), o que deve ser apurado pela

Corregedoria Permanente da Serventia Imobiliaria, mediante
encaminhamento das principais pecas dos autos pela Dicoge, formando-se

expediente de acompanhamento por esta Corregedoria Geral da Justica.

Em suma, correta a exigéncia oposta pelo Oficial ao
registro do Termo de Cessdo de Crédito apresentado, é de rigor a
manutencdo da r. sentenca proferida, com determinacdo de extracdo de
copias para apuragdo, pela Corregedoria Permanente, das razbes da

demora na pratica dos atos de averbacdo das ordens de indisponibilidade
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averbadas na matricula do imoével tratado nos autos.

Ante o exposto, o parecer que apresento a elevada
apreciagao de Vossa Exceléncia € no sentido de receber a apelacdo como
recurso administrativo e a ele negar provimento, com determinagédo a
Corregedoria Permanente para a apuragdo da demora na efetivacdo dos
atos de averbagao das ordens de indisponibilidade do imovel objeto da
matricula n® 120 do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos,
Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e
Tutelas da Sede de Cabreuva — SP.

Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

CRISTINA APARECIDA FACEIRA MEDINA MOGIONI

Juiza Assessora da Corregedoria

Assinatura Eletrénica
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CONCLUSAO
Em 17 de novembro de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vanessa Gomes Caxito, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscrevi.

Proc. n°® 1001581-21.2022.8.26.0080

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pela MM. Juiza Assessora da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelacéo
como recurso administrativo e a ele nego provimento, com determinagao a
Corregedoria Permanente para a apuragado da demora na efetivagéo dos atos
de averbacgao das ordens de indisponibilidade do imdvel objeto da matricula
n°® 120 do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas da
Sede de Cabreuva — SP.

Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO

Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletronica
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