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EMENTA: Registro de Imoveis. Pedido de
providéncias visando a realizacdo de averbacao.
Apelacdo recebida como recurso administrativo.
Recurso nio provido.

|. Caso em Exame

1. Recurso interposto contra sentenca que manteve a
negativa de averbagdo de que imével especifico é
bem particular de um dos cbnjuges, pois recebido por
heranca.

Il. Questao em Discussao

2. Além da possibilidade de se realizar a averbacao,
discute-se se a sub-rogacdo de um bem particular se
da de forma automatica ou, ao contrario, se precisa de
disposicédo expressa nesse sentido.

[1l. Razoes de Decidir

3. O bem recebido por sucessdo hereditaria é
excluido da comunhao nos casamentos sob o regime
da comunhao parcial de bens (art. 1.659, I, do Cddigo
Civil).

4. A permuta pura de um bem particular por outro
caracteriza sub-rogagcdo, sem a necessidade de
clausula expressa. A natureza particular do bem
permutado decorre diretamente da lei, e ndo da
vontade das partes.

5. A averbacdo enunciativa buscada é incompativel
com o sistema registral patrio.

IV. Dispositivo e Tese
6. Recurso administrativo improvido.

Tese de julgamento:1. A permuta pura de bem
particular mantém sua natureza particular. 2. A
averbagao pretendida nao encontra amparo legal e
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nao repercute no registro imobiliario. 3. Nao cabe ao
Oficial de Registro de Imoveis esclarecer, por meio de
averbacao, se determinado bem tem ou nao natureza
de aquesto.

Legislagao Citada:

Cadigo Civil, art. 1.659, I; Lei n® 6.015/73, arts. 167,
I, e 246.

Jurisprudéncia Citada:

- CGJ/SP - Recurso Administrativo n°
1030481-25.2015.8.26.0576, Rel. Des. Manoel de
Queiroz Pereira Calgas, j. em 5/12/2016.

- CGJ/SP - Recurso Administrativo n°
0003070-02.2018.8.26.0323, Rel. Des. Torres Garcia,
j. em 24/8/2022.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justi¢a,

Trata-se de apelagédo interposta pelo espdlio de Sérgio
Leitdo contra a r. sentenca de fls. 150/152, proferida pelo MM. Juiz
Corregedor Permanente do Registro de Iméveis e Anexos de Peruibe, que
manteve a negativa do Oficial em averbar na matricula n° 42.865 daquela

serventia que o imovel em questao é bem particular do ora recorrente.

Alega o apelante, em sintese, que o imoével da matricula n°
42.865 € bem particular seu, pois recebido por heranca, e que ele nao
perdeu essa qualidade ao ser permutado por outro imovel. Pede, ao final, a
reforma da sentencga, para que seja averbado na matricula n° 42.865 que,

em razao da sub-rogagcao, o bem nela descrito € particular e Ihe pertence
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com exclusividade (fls. 158/163).

A Procuradoria de Justica opinou pelo ndo provimento do
recurso (fls. 190/191).

Por meio da r. decisdo de fls. 193/194, o feito foi
redistribuido do C. Conselho Superior da Magistratura para esta

Corregedoria Geral da Justica.
E o relatério.

De inicio, como ja ressaltado a fls. 193/194, a
apelacao deve ser recebida como recurso administrativo, uma vez que o ato

registral buscado € de averbagao.

No mais, o recurso ndo comporta provimento, conquanto

por fundamentos diversos daqueles expostos na r. sentenca.

Em maio de 2000, Sérgio Leitdo, a época casado com
Maria Mercedes da Silva Leitdo sob o regime da comunhao parcial de bens,
recebeu, por sucessao, o imovel matriculado sob n° 10.459 do Registro de

Imoveis de Itanhaém. (cf. R.6 — fls. 86).

Em 20 de novembro de 2000, Sérgio Leitdo, com anuéncia
de sua esposa, Maria Mercedes da Silva Leitdo, celebrou contrato de
permuta do imével da matricula n° 10.459 do Registro de Imodveis de
ltanhaém com Cezar Kabbach Prigenzi e Ana Maria Calaga Prigenzi,
recebendo em troca o bem matriculado sob n°® 10.612 na mesma serventia
imobiliaria (fls. 79/82). A analise da escritura publica revela que a permuta
foi pura, ou seja, ndo houve complementacao em dinheiro por nenhuma das
partes (fls. 79/82).

Em 2001, a escritura de permuta foi devidamente
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registrada sob n°® 6 na matricula n® 10.612 (fls. 90), a qual, posteriormente,
por conta de modificacdo de atribuic&o territorial, deu origem a matricula n°

42.865 do Registro de Imdveis de Peruibe (fls. 64).

Pretende o espodlio recorrente que seja averbado na
matricula n°® 42.865 que houve sub-rogacao de bem particular, de modo que

o bem lhe pertence com exclusividade.

O MM. Juiz Corregedor Permanente indeferiu a pretensao
de averbacéo, forte no argumento de que, ndo havendo disposi¢cao expressa
de que a aquisicao por permuta do imével objeto da matricula n® 10.612 do
Rl de Itanhaém — agora matricula n°® 42.865 do Rl de Peruibe — tenha
ocorrido por sub-rogacédo, ndo se pode concluir que o bem é particular do

recorrente (fls. 151).

No entanto, embora esta sede administrativa ndo seja a
adequada para este tipo de analise, a prova da sub-rogacdo do bem
particular de Sérgio Leitdo por outro bem, salvo melhor juizo de Vossa

Exceléncia, prescinde de declaragcao expressa.

Como o casamento de Sérgio Leitdo e Maria Mercedes da
Silva foi celebrado sob o regime da comunhao parcial de bens, o imovel
recebido pelo primeiro por sucessao tem natureza de bem particular,

excluindo-se, portanto, da comunhao.

Em seguida, se esse bem particular foi permutado por
outro, sem torna em dinheiro, uma vez que a permuta foi pura (fls. 79/82), o
bem recebido na troca tornou-se particular. O deslocamento da natureza
particular de um bem para outro se da de forma automatica, mediante sub-

rogacao, ndo havendo necessidade de clausula expressa nesse sentido.

O art. 1.659, I, do Cddigo Civil trata expressamente das
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duas questdes aqui analisadas: a) o bem recebido por sucesséao € excluido
da comunhdo nos casamentos celebrados sob o regime da comunhéo
parcial; o bem que se sub-roga ao particular se torna também particular. In

verbis:
Art. 1.659. Excluem-se da comunhao:

| - os bens que cada cOnjuge possuir ao casar, e 0S que
Ihe sobrevierem, na constancia do casamento, por doacéo

ou sucesséo, e os sub-rogados em seu lugar;

Nao se discute a conveniéncia de que conste no titulo que
determinado valor em dinheiro usado para aquisi¢cao de imovel tem natureza
particular (numerario recebido em herancga, por exemplo). A fungibilidade
que € caracteristica do dinheiro exige essa cautela. E mesmo com
disposicdo expressa no titulo e no registro, a natureza particular do bem
pode ser discutida em Juizo, podendo o cOnjuge que se considera

prejudicado questionar se o valor era efetivamente particular.

No caso em tela, porém, esta-se diante do caso mais
evidente de sub-rogagdo: bem indiscutivelmente particular, pois o
recebimento por heranca esta devidamente registrado na matricula n°

10.459 (cf. R.6 — fls. 86), posteriormente permutado de forma pura por outro.

Desse modo, ao contrario do afirmado em sentenga, ha
prova substancial de que o bem hoje matriculado sob n° 42.865 do Rl de

Peruibe é particular do espdlio recorrente.

Ainda assim, a averbacdo pleiteada ndo pode ser

autorizada.

Em primeiro lugar, porque a inscricdo pretendida né&o
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encontra amparo no art. 167, Il, da Lei n° 6.015/73 nem atende aos
requisitos do art. 246 do mesmo diploma legal. O ultimo dispositivo citado &
claro ao estatuir que a averbacdao enunciativa depende de alteragdo do
registro ou de repercussdo em direitos relativos ao imoével. E o controle de
qualificacao a ser feito pelo Oficial deve ser rigoroso, sob pena de tornar a
matricula repositério de informagdes irrelevantes, dificultando a busca dos
dados que realmente importam. No sentido de que o art. 246 da Lei n°

6.015/73 deve ser interpretado com cautela:

"REGISTRO DE IMOVEIS — Averbacdo na matricula de
imovel do teor de acorddo proferido em mandado de
segurancga transitado em julgado — Prenotacdo de titulo
contraditorio ainda pendente pela suscitacdo de duvida —
Titulo da recorrente que deve aguardar em segundo lugar
na fila de precedéncia — Inteligéncia do item 39 do Capitulo
XX das NSCGJ.

Acdrddo que resolve questdo que ndo repercute de forma
alguma no registro imobiliario — Declaragdo de nulidade de
‘habite-se” e de alvara de demolicdo, documentos que
sequer sdo mencionados na matricula — Inviabilidade de
averbacdo, sob pena de transformar o félio real em
repositorio de dados inuteis — Parecer pelo recebimento do
reclamo como recurso administrativo e pelo seu n&o
provimento"  (CGJ/SP - Recurso  Administrativo
n°® 1030481-25.2015.8.26.0576, Rel. Des. Manoel de
Queiroz Pereira Calgas, j. em 5/12/2016).

“Registro de Imoveis — Recurso administrativo — Pretens&o

de averbacéo de interposicdo de Agravo de Instrumento —
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Art. 167, Il, c.c. art. 246 da Lei de Registros Publicos —
Inexisténcia de rol taxativo —  Impossibilidade
de averbacdo no caso telado em face da auséncia de
repercusséo no folio real — Recurso ndo provido" (CGJ/SP
- Recurso Administrativo n°® 0003070-02.2018.8.26.0323,
Rel. Des. Torres Garcia, j. em 24/8/2022).

Ao argumento meramente formal, soma-se motivo
relacionado ao teor da inscricdo pretendida. Isso porque nao esta entre as
atribuicbes do Oficial de Registro de Imébveis efetuar averbacido para
esclarecer se determinado bem é particular ou aquesto. O registro da
permuta foi feito de acordo com a escritura que instrumentalizou o negdcio,

de modo que nao ha retificagao a ser efetuada.

A natureza particular do imovel, como se viu, esta
documentalmente provada, devendo os interessados inventariar o bem,
partilha-lo judicial ou extrajudicialmente e apresentar o respectivo formal a

registro.

Nesses termos, o parecer que respeitosamente submeto a
elevada apreciagao de Vossa Exceléncia sugere o recebimento da apelacéo

como recurso administrativo, negando-lhe provimento.
Sub censura.

Sao Paulo, data registrada no sistema.

Carlos Henrique André Lisboa

Juiz Assessor da Corregedoria
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CONCLUSAO
Em 03 de novembro de 2025, faco estes autos conclusos ao Doutor
FRANCISCO LOUREIRO, Excelentissimo Corregedor Geral da Justica. Eu,

Vivian Tamashiro, Escrevente Técnico Judiciario, GAB 3.1, subscreuvi.

Proc. n° 0002624-23.2024.8.26.0441

Vistos.

Aprovo o parecer apresentado pelo MM. Juiz Assessor da
Corregedoria e por seus fundamentos, ora adotados, recebo a apelagao

como recurso administrativo, negando-lhe provimento.
Int.

Séao Paulo, data registrada no sistema.

FRANCISCO LOUREIRO
Corregedor Geral da Justica

Assinatura Eletrénica
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