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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA
Recurso Administrativo n° 1051752-19.2022.8.26.0100

(341/2023-E)

REGISTRO IMOBILIARIO - BLOQUEIO
ADMINISTRATIVO DA MATRICULA - MEDIDA
EXCEPCIONAL QUE TEM POR ESCOPO EVITAR
QUE NOVOS REGISTROS SEJAM FEITOS A PARTIR
DE UM REGISTRO MACULADO OU CORRIGIR
ERROS PRETERITOS - INEXISTENCIA DE
NULIDADE DE PLENO DIREITO - INTELIGENCIA
DO ARTIGO 214 DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS -
EVENTUAL NULIDADE DO TiTULO COM REFLEXO
NO REGISTRO QUE SOMENTE PODERA SER
DIRIMIDA NAS VIAS ORDINARIAS, INCLUSIVE
PORQUE A CONTROVERSIA JA FOI LEVADA A
ESFERA JURISDICIONAL - PARECER PELO NAO
PROVIMENTO DO RECURSO.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica,

Trata-se de recurso administrativo interposto pelo

Espélio de Salvatore Fillipi contra a decisao da MM.® Juiza Corregedora

Permanente do 4° Oficial de Registro de Imoéveis da Capital que, nos autos

do pedido de providéncias iniciado em virtude do indeferimento do pedido

de declaracao de nulidade dos registros efetuados na matricula n® 59.085

da referida serventia extrajudicial e de seu bloqueio administrativo,

manteve a qualificacao negativa do titulo (fls. 232/236).
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Alega o recorrente, em sintese, que ajuizou acao de
usucapiao tendo por objeto uma area inserida na matricula n° 59.085 do
4° Oficial de Registro de Imoveis da Capital, em que figuram como
titulares de dominio a Caixa Econémica Federal — CEF e o Instituto
Nacional do Seguro Social — INSS. Afirma que, em virtude de vicio
extrinseco verificado em sua corrente filiatéria, esta configurada a
nulidade de pleno direito na cadeia dominial do imével. Assim, com fulcro
no art. 214 da Lei de Registros Publicos, pugna pela reforma da decisao

recorrida (fls. 242 /248).

A Douta Procuradoria da Justica manifestou-se pelo nao

provimento do recurso (fls. 259/262).

A Caixa Econdmica Federal — CEF compareceu aos
autos, sustentando, em suma, a validade dos registros lancados na
matricula n°® 59.085 do 4° Oficial de Registro de Imoéveis da Capital e, por
conseguinte, a impossibilidade de seu bloqueio administrativo (fls.
266/295).

Entao, os recorrentes manifestaram-se a fls. 395/396.
Opino.

O art. 214, § 3° da Lei de Registros Publicos assim

prescreve:

§ 3% - Se o juiz entender que a superveniéncia de novos registros
podera causar danos de dificil reparagdo poderd determinar de oficio,
a qualquer momento, ainda que sem oitiva das partes, o bloqueio da

matricula do imovel.

De acordo com a jurisprudéncia desta Corregedoria Geral
da Justica, € pressuposto do bloqueio da matricula, na via administrativa,

a existéncia de nulidade de pleno direito que a contamine. Nos autos do
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Processo CG n° 1911/96, o entdao Juiz Auxiliar Marcelo Fortes Barbosa

Filho, examinando as hipoteses de cabimento do bloqueio administrativo

da matricula, deixou bem assentado que:

“(...) o blogueio constitui uma criagdo administrativo-judicial, que
busca a corregdo de erro registral pretérito e ostenta certa fungdo
acautelatoria, impedindo, simplesmente, novos assentamentos sejam
exarados com base em registro maculado. A providéncia se justifica,
como o ressaltado nos Processos CG 38/87, da Comarca da Capital e
1.319/96, da mesma Comarca de Cotia, pela possibilidade de ser
evitada medida drdstica, consistente no cancelamento, desde que se
mostre suficiente 'para remediar ou prevenir o mal ocorrido ou em

potencial'.

E muito embora, atualmente, o bloqueio de matricula
esteja previsto expressamente em lei, os fundamentos para seu
deferimento, expostos no referido parecer, permanecem inalterados.
Destarte, se o bloqueio tem por escopo evitar que novos registros sejam
feitos a partir de um registro maculado ou para corrigir erros pretéritos,

nao ha sentido em determina-lo para os fins pretendidos pelo recorrente.

Somente a nulidade extrinseca ao titulo causal, ou seja,
inerente ao procedimento de registro, permite o cancelamento do registro
independente de acao direta. A nulidade de pleno direito de que cuida o
art. 214 da Lei n° 6.015/1973 € a do proprio registro (nao a de seu ato
causal), de ordem formal, extrinseca e, por isso, suscetivel de ser
declarada diretamente em processo administrativo, independentemente de

acao judicial.

Por essa razao, para o seu reconhecimento deve o vicio
ser evidente ao simples exame da face das tabuas registrarias, sem
necessidade de verificacoes outras concernentes ao titulo que, se

necessarias, afastam a solucdo na esfera administrativa, tomando
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indispensavel, como no caso concreto, a via jurisdicional para analise dos

elementos intrinsecos. Nesse sentido, diversos sao os precedentes da

Corregedoria Geral da Justica.

E para além da impossibilidade de se analisar os
elementos intrinsecos ao titulo, importa ressaltar que o presente pedido de
providéncia nao € via adequada para reconhecimento da alegada existéncia

de vicio na cadeia filiatoria do imoével objeto da matricula n°® 59.085.

Com efeito, havendo suposto conflito de interesses
oriundos de correntes filiatoérias diversas, apenas por intermédio de
processo contencioso, em que respeitados os principios da ampla defesa e
do contraditorio, € que se podera aferir qual o registro merece prevalecer.
Somente por meio de sentenca judicial com transito julgado material € que

a questao podera ser solucionada.

Uma vez lavrado, o registro passou a gozar de presuncao

de validade e legalidade de que cuida o art. 252 da Lei n°® 6.015/1973:

"o registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os efeitos legais
ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta desfeito,

anulado, extinto ou rescindido”.

A desconstituicao dessa presuncao na via administrativa
s6 pode ocorrer na hipotese de nulidade de pleno direito prevista no art.
214 da Lei n° 6.015/73, o que, repita-se, nao se verifica no caso em

exame.

A proposito, mister ressaltar que a r. sentenca proferida
pela MM.? Juiza Corregedora Permanente apreciou minuciosamente os
registros questionados, concluindo, com propriedade, que no ambito
estrito desta esfera administrativa nao se verifica a ocorréncia de falha nos

atos registrarios que exijam invalidacao, cancelamento ou retificacao.
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Em verdade, o cerne da questao esta na discordancia
apresentada pela recorrente em relacao as qualificacoes positivas de
titulos levados a registro. Tanto €é assim que fundamenta seu
inconformismo no ajuizamento de uma acdao de usucapido referente a
parte da area objeto da matricula n° 59.085 (Processo n°
0013719-58.2003.4.03.6100), além de mencionar a existéncia de uma
acao  possessoOria também  relativa ao imoével (Processo n°
0026629-10.2009.4.03.6100), tudo a confirmar que eventual nulidade do
titulo com reflexo no registro somente podera ser dirimida nas vias

ordinarias, inclusive porque a controvérsia ja foi levada a esfera

jurisdicional.

Diante do exposto, o parecer que, respeitosamente,
submeto a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia é no sentido de que

seja negado provimento ao recurso administrativo.

Sao Paulo, 19 de setembro de 2023.

STEFANIA COSTA AMORIM REQUENA

Juiza Assessora da Corregedoria
(Assinatura Digital)
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CONCLUSAO
Em 26 de setembro de 2023, faco estes autos conclusos ao Doutor
FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA, Excelentissimo Corregedor Geral
da Justica. Eu, Leticia Oso6rio Maia Gomide, Escrevente Técnico Judiciario,

GAB 3.1.1, subscrevi.

Proc. n° 1051752-19.2022.8.26.0100

Vistos.

Aprovo o parecer da MM.* Juiza Assessora desta
Corregedoria Geral da Justica e, por seus fundamentos, ora adotados,

nego provimento ao recurso administrativo interposto.

Publique-se.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA

Corregedor Geral da Justica
Assinatura Eletronica
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